Krajsky afad Stfedoceského kraje
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 02.05.2022

Cislo jednaci: ~ 051557/2022/KUSK Dle rozdélovniku
Spisova znacka: SZ 153591/2021/KUSK

Vyftizuje: Ing. Alena Bartosova 1. 979

Znacka: OZP/BA

ZAVAZNE STANOVISKO K PosquENi VLIVI"JIPROVEDENi
ZAMERU NA ZIVOTNI PROSTREDI

(déle jen ,.zdvazné stanovisko*)

podle ustanoveni § 9a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné
nekterych souvisejicich zadkont (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen ,,zakon*).

Povinné udaje
Nazev zaméru: ,,O0C Kaufland Lysa nad Labem*
Zatazeni zaméru dle prilohy €. 1 k zakonu:

Kategorie II, bod 110: ,, Vystavba obchodnich komplexii a nakupnich stredisek s celkovou zastavenou
plochou od stanoveného limitu 6 tis. m”.

Umisténi zaméru: kraj: Stfedocesky
obec: Lysa nad Labem
k.. Lysa nad Labem
parc. .. 511/5,511/60, 511/59

Kapacita (rozsah) zaméru:

Predmétem zaméru je vystavba maloobchodni prodejny potravin véetné doplnkového nepotravinového
zbozi, ptipadné sluzeb. Soucasti jsou dopliujici odborné prodejny koncesionait. Jednd se o ptizemni
stavbu s administrativni nadstavbou. V pfizemi bude umisténa prodejni a skladovaci Cast vcetné
technického zazemi, prvni patro bude vyhrazeno pro socialni zazemi zaméstnancl a kancelare vedeni
obchodu. V ramci zaméru bude vybudovano prodejni centrum s veskerym potfebnym zazemim
(technickym, skladovym, socidlnim apod.), v€etné parkovacich mist pro zdkazniky a pracovniky.

Kapacita zaméru:

e Plochy dotceny zamérem celkem 17 633 m?
e Zastavéné plochy 5160,9 m?
e Zpevnéné plochy 8 926,2 m?
e Zelen 35459 m*
e Prodejni plocha: 2941,1 m?
e Najemni plocha / koncesionafi: ~204,0 m?
e Pocet zaméstnancii max. 99 osob
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e Pocet pracovnich smén 2 smény,
e Provoz pro zdkazniky Po — Ne 7:00 — 22:00 h,
e Parkovisté pro osobni automobily 212 stani.

Aredl je navrzeny s hlavni budovou a vedlejs$imi objekty, které vzdy podporuji nebo dopliuji funkci
objektu hlavniho. Objekt SO 01 (prodejna Kaufland) m4 padorysné tvar pismene L, o rozmérech
~98.9 x 48,9 m, s hlavni ¢asti obdélnikového tvaru, ktery je rozdélen na ¢ast prodejni v predni Casti
(kde se dale nachazi hlavni vstup, prostor pro koncesionatre, vstup do administrativniho vestavku
a zazemi pro navstévniky a obsluhu) a skladovaci s 2 mustky v zadni ¢asti s technickym vestavkem.
Objekt prodejny je osazeny tak, aby byl dobfe ptistupny a obsluzny. Kolem né¢j jsou dle svého ucelu
rozmistény dopliujici objekty.

Jsou to SO 02 (nadrz SHZ), SO 03 (pozarni nadrz). Na pozemku jsou pak dale dalsi drobngjsi objekty
jako SO 05 (Trafostanice), SO 07 (reklamni pylon), SO 08 (Reklamni pouta¢ Kaufland/vlajkoslava).

Ostatni objekty: SO 04 (Opérka — okruzni kifizovatka), SO 06 (Sadové upravy).

Uvnitt objektu bude samoobsluzna prodejna, ktera zabezpeci prodej potravinarského zbozi, véetné
obsluznych usekd, a dale Siroky sortiment primyslového zbozi. V ramci objektu obchodniho domu
budou provozovany obsluzné useky lahtidek a syrii a porcovaného masa. Dopliujici odborné prodejny
koncesionaii v objektu pak feSi prodej dal§iho potravinarského a nepotravinarského zbozi véetné
ptipadnych sluzeb.

Napojeni prodejny Kaufland je navrzeno prostfednictvim nové planované komunikace, ktera bude
vybudovana v ramci planovaného sousedniho aredlu, ktery je navrZzen za ulici Na Mli¢niku
jihozapadné od feSeného zaméru. Tato komunikace propoji navrzenou okruzni kiizovatku s ulici
Smetanova a povede mezi sportovnim hfistém a zavodem H.A.N.S. Prefa, a.s.

Aredl bude volné pfistupny z ul. Na Mli¢niku, provoz bude v maximalnim stavu od 7-22 h denné,
7 dni v tydnu. Objekt je navrzen jako piizemni, s ¢asteéné vestavénym podlazim ve 2.NP (nadstavby
v prvnim patfe).

Obchodni firma oznamovatele: Kaufland Ceska republika v.o.s.
ICO oznamovatele: 25110 161
Sidlo (bydlisté) oznamovatele: Bélohorska 2428/203, 169 00 Praha 6

Krajsky urad Stiedoceského kraje jako prislusny ufad podle § 22 zakona vydava

SOUHLASNE ZAVAZNE STANOVISKO

k posouzeni vlivli provedeni zaméru

..0OC Kaufland Lysa nad Labem*

na zivotni prostiedi

S nasledujicimi podminkami:

Podminky pro fazi pfipravy zdméru

1) V ramci zpracovani provadéci projektové dokumentace bude zpracovan navrh opatfeni
ke snizeni negativnich vlivll vystavby zaméru na okolni obytnou zastavbu, zejména z hlediska
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minimalizace prasnosti a hluku, dale budou stanovena omezeni pro piipadné Cinnosti v dob&
od 22:00 do 6:00 hodin.

2) V dalsich stupnich projektové dokumentace bude zpracovan plan ozelenéni arealu, podle
planu probéhne vysadba rostlin a jejich naslednd péce.

3) V ramci zpracovani projektu zelené bude navrzeno zachovat alespon c¢astecné€ soucasné
poméry stanovi$té pro ohrozené¢ho slavika obecného (Luscinia megarhynchos) a silné
ohrozené druhy ptakd. Navrhovana vysadba by tedy méla zahrnovat kefové porosty s druhy
rostlin, které budou alesponi rozumnym kompromisem mezi naroky danych druht
a moznostmi udrzby. Doporucujeme vysazeni hlohti, rizi Sipkovych a jinych pfirozené
se vyskytujicich druh@ pro podporu biotopu ohrozeného slavika obecného (Luscinia
megarhynchos) a silné ohrozeného rakosnika velkého (Acrocephalus arundinaceus).
Ve stromovém patie by v navrhovanych vysadbach ze stejného diivodu nemél chybét topol
bily. Dale je tfeba zachovat alespoii Cast lokality lokdlné podmacenou s vyskytem rdkosu
¢i vytvorit tinku ¢i jezirko pro podporu rakosnika velkého (Acrocephalus arundinaceus).
Navrhované feseni bude konzultovano s organem ochrany ptirody.

4) V ramci navrhu sadovych uprav znovu provétit moznost navysit pocet stromtl v prostoru
parkoviste tak, aby se zvétSila jimi zastinovana plocha.

5) V radmci dalSiho stupné projektové pfipravy bude navrzeno a technicky dofeSeno navyseni
retencni kapacity aredlu tak, aby maximalni odtokové mnozstvi (5,41 I/s) bylo dodrzeno také
pti ptivalovych srdzkach vic jak 60 mm za 8 h. Pfedpokladané feseni bude vychdzet z jiz
navrzeného technického feSeni spocivajictho ve vytvofeni dal$i retencni kapacity tak,
ze k rozlivu bude dochazet na plochach parkovist a odtok srazkovych vod z nich bude
umoznén pouze pies spoleény regulovany odtok s maximalnim odtokovym mnoZstvim
(5,41 1/s). Pro tyto ucely je mozné vyuzit pouze areal zaméru, vhodnym technickym opatienim
bude zajisténo, ze nedojde k pretoku zadrzené vody na jiné pozemky.

6) Pied zahajenim praci bude proveden podrobny prizkum lokality a nezbytné vzorkovani,
na zéklad¢ kterého se bude dale postupovat pii nakladani s navazkami, asfaltem, ptipadné
dal$imi objevenymi druhy odpadu.

7) Pred zahajenim vystavby budou realizovana technicka opatfeni pro minimalizaci prasnosti
a hluku v pribehu vystavby, kterd budou navrzena v provadeéci projektové dokumentaci

8) V prubéhu vystavby bude zajisténo a provadéno zkrapéni ploch a skladovanych sypkych
materialli z divodu snizeni prasnosti. Pro tyto G¢ely bude zajistén dostate¢ny zdroj vody.

Podminky pro fazi realizace zdméru

9) Na stavenisti bude umisténo dostatecné mnozstvi chemickych WC.

10) V prostoru staveni§t¢ nebudou provadény opravy a Udrzba stavebnich stroji a dopravni
techniky.

11) Pfi provadéni skryvky zemin bude minimalizovan jejich rozsah, skryvany budou oddé€lené
jednotlivé plidni horizonty a mista s ulozenymi zeminami budou zabezpecena proti
zapleveleni a odplavovani. Skryvky budou provadény mimo vegetaéni obdobi.

12) V mist¢ vystavby zdmeéru budou umistény v dostatecném mnozstvi sanacni prosttedky pro
pfipadnou likvidaci uniku ropnych latek.

13) Podél zapadni strany arealu od jizni hranice parkovisté¢ bude postaven betonovy plot o délce
66 + 15 m a vysky 3 m, ktery bude mit vlastnosti protihlukové stény.

Podminky pro fazi provozu zaméru

14) V ramci zkuSebniho provozu bude provedeno métfeni hluku akreditovanou laboratofi
a vysledky budou zaslany Krajské hygienické stanici Stiedoceského kraje. Rozsah méfeni
a umisténi méticich bodl bude konzultovan s KHS.
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15) Zamér bude zprovoznén aZz po realizaci nového napojeni z JZ strany na ulici Jedli¢kova.

16) Ozelenéni arealu bude provedeno jiz béhem vystavby objektl, pred zapocetim provozu
zaméru budou veskeré zelené plochy minimaln€ osety travnim semenem. Do jednoho roku
od zapoceti provozu budou dokonceny veSkeré vysadby. Bude smluvné zajiSténa nasledna
péce o zelen.

17) Béhem provozu zdméru se budou osobni i nakladni vozidla pohybovat pouze po zpevnénych
komunikacich.

18) Bude vypracovan a schvalen provozni fad pro lapa¢ ropnych latek — technické zafizeni
pro pripad havérie (vodni dilo).

19) Po zaviraci dob¢ bude aredlové osvétleni véetné reklamniho poutace tlumeno na minimum.
Jeho intenzita bude po zaviraci dobé tlumena na 10% normalni intenzity (cca 2 1x).

Podminky pro monitorovani a rozbor vlivli zdméru na Zivotni prostfedi (parametry, délka sledovani)
pfiméfené povaze, umisténi a rozsahu zdméru a vyznamnosti jeho vlivli na zivotni prostfedi nebyly
stanoveny.

Oduvodnéni

Oduvodnéni vydani souhlasného zavazného stanoviska vcetné odivodnéni uvedenych
podminek:

Na zéklad¢ Zavéru zjistovaciho fizeni vydaného pod ¢.j. 106834/2021/KUSK ze dne 26.08.2021,
doslo ke zpracovani dokumentace zaméru. Dokumentaci zadméru podle pfilohy €. 4 zadkona zpracovala
RNDr. Daniela Pacesna, Ph.D. Jako zpracovatel posudku byla vybrana osoba s autorizaci podle
zakona Ing. Pavel Cetl.

Podklady zavazného stanoviska:

- Dokumentace zaméru ,,OC Kaufland Lysa nad Labem zpracovana dle pfilohy ¢. 4 zdkona osobou
autorizovanou dle zakona RNDr. Daniela Pacesna, Ph.D., v prosinci 2021,

- Jako podklad pro dokumentaci EIA byly zpracovany odborné studie (Rozptylova studie, Hlukova
studie, Studie srazkoodtokovych poméri a hydrologické posouzeni mozZnosti zasakovani
srazkovych vod do vod podzemnich, Studie hodnoceni zdravotnich rizik),

- Vyjadfeni k dokumentaci zaméru ,,OC Kaufland Lysa nad Labem*®,
- Vefejné projednani konané online prostfednictvim aplikace Microsoft Teams dne 17.02.2022,

- Posudek na dokumentaci o hodnoceni vlivii zaméru na Zivotni prostiedi zaméru ,,OC Kaufland
Lyséd nad Labem*, ktery vypracoval dle pfilohy ¢. 5 zdkona Ing. Pavel Cetl, autorizované osoba
dle zakona.

Vydani souhlasného zavazného stanoviska je zaloZzeno na vyhodnoceni souc¢asného stavu ptislusnych
slozek a charakteristik zivotniho prostfedi v zdjmovém tizemi (v dobé zpracovani dokumentace) a také
na vyhodnoceni vlivli zdméru na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Z provedeného hodnoceni zdméru uvedeného v dokumentaci vyplyva, ze na zakladé charakteru
samotného zdméru, zaveért jednotlivych odbornych studii a na zdkladé souhrnného posouzeni
moznych negativnich vlivlh posuzovaného zaméru na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi lze
konstatovat, ze vlivy zaméru na zivotni prostfedi budou pfi realizaci pozadovanych podminek
ptipravy, vystavby a provozu zaméru z pohledu vlivii na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
akceptovatelné.

Predlozeny zamér byl vyhodnocen ve vSech aspektech zivotniho prostiedi a byl shledan jako
ptipustny, tedy spliiuje vSechny legislativni pozadavky na ochranu Zivotniho prostfedi, neohrozuje
vetejné zdravi a nepfinas$i zasadni negativni vlivy, které by byly vrozporu s pozadavky trvale
udrzitelného rozvoje. Pii splnéni navrZzenych podminek v tomto zdvazném stanovisku pro eliminaci,
resp. snizeni negativnich vlivli na jednotlivé slozky zivotniho prostedi 1ze povazovat zamér z hlediska
vlivli na Zivotni prostiedi za realizovatelny.
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Ptislusny Gfad se ztotoznil s hodnocenim a zavéry posudku.

Na zikladé¢ dokumentace zaméru, posudku k dokumentaci, vetfejného projednani a obdrZenych
vyjadieni, dospél prislusny ufad k zavéru, ze zadmér je realizovatelny za ptedpokladu splnéni
navrzenych podminek pro jednotlivé faze pfipravy, vystavby a provozu zdmeéru a lze tedy vydat
souhlasné zavazné stanovisko.

Oduvodnéni stanovenych podminek:

Podminky jsou stanoveny za tcelem prevence, vylou€eni, snizeni, poptipadé kompenzace negativnich
vlivll zdméru na zivotni prostfedi a vetejné zdravi. Podminky byly vymezeny na zmirnéni ¢i eliminaci
hlavnich vlivii zdméru na zivotni prostiedi. Do podminek bylo zahrnuto vSech 19 podminek
navrzenych zpracovatelem posudku. Do podminek zavazného stanoviska nebyly zahrnuty podminky,
které bez dal§iho pouze upozoriiuji na povinnosti stanovené pravnimi predpisy.

I. Faze pripravy zaméru

1. V ramci zpracovani provadéci projektové dokumentace bude zpracovan navrh opatfeni ke snizeni
negativnich vlivli vystavby zaméru na okolni obytnou zéstavbu, zejména z hlediska minimalizace
prasnosti a hluku, dale budou stanovena omezeni pro piipadné ¢innosti v dobé od 22:00 do 6:00 hodin.

Ugelem podminky je minimalizace negativnich vlivii vystavby na obyvatelstvo.

2. V dal$ich stupnich projektové dokumentace bude zpracovan plan ozelenéni aredlu, podle planu
probéhne vysadba rostlin a jejich naslednd péce.

Ucelem podminky je zvySeni biodiverzity a minimalizace vlivii na kvalitu ovzdusi a klima.

3. V ramci zpracovani projektu zelené bude navrzeno zachovat alespont Castecné soucasné pomeéry
stanovisté pro ohrozeného slavika obecného (Luscinia megarhynchos) a siln€ ohrozené druhy ptaku.
Navrhovana vysadba by tedy mé¢la zahrnovat kefové porosty s druhy rostlin, které budou alespon
rozumnym kompromisem mezi naroky danych druhi a moznostmi udrzby. Doporucujeme vysazeni
hlohti, rizi Sipkovych a jinych pfirozené se vyskytujicich druhti pro podporu biotopu ohrozeného
slavika obecného (Luscinia megarhynchos) a siln¢ ohrozeného rakosnika velkého (Acrocephalus
arundinaceus). Ve stromovém patfe by v navrhovanych vysadbach ze stejného diivodu nemél chybét
topol bily. Dale je tfeba zachovat alespon cast lokality lokalné podmacenou s vyskytem rakosu
¢i vytvorit tanku ¢i jezirko pro podporu rakosnika velkého (Acrocephalus arundinaceus). Navrhované
feSeni bude konzultovano s organem ochrany piirody.

Ucelem podminky je minimalizace negativnich vlivii na chranéné ZivoCichy, zvySeni biodiverzity
a minimalizace vlivli na kvalitu ovzdusi a klima.

4. V ramci navrhu sadovych Gprav znovu provétit moznost navysit pocet stromi v prostoru parkovisté
tak, aby se zvétSila jimi zastinovana plocha.

Ucelem podminky zvySeni biodiverzity a minimalizace vlivii na kvalitu ovzdusi a klima.

5. V ramci dalsiho stupné projektové ptipravy bude navrzeno a technicky dofeSeno navySeni reten¢ni
kapacity arealu tak, aby maximalni odtokové mnozstvi (5,41 1/s) bylo dodrzeno také pii ptivalovych
srazkach vic jak 60 mm za 8 h. Predpoklddané feSeni bude vychazet z jiz navrZzeného technického
feSeni spocivajiciho ve vytvoreni dalsi retencni kapacity tak, Ze k rozlivu bude dochézet na plochach
parkovist a odtok srazkovych vod z nich bude umozZnén pouze pies spoleény regulovany odtok
s maximalnim odtokovym mnozstvim (5,41 I/s).

Pro tyto ucely je mozné vyuzit pouze areal zaméru, vhodnym technickym opatfenim bude zajisténo,
ze nedojde k ptetoku zadrzené vody na jiné pozemky.

Utelem podminky je zvy$eni ochrany okolnich pozemki pro p¥ipad intenzivnich srazek.

6. Pfed zahajenim praci bude proveden podrobny pruzkum lokality a nezbytné vzorkovani, na zakladé
kterého se bude dale postupovat pii nakladani s navazkami, asfaltem, ptipadné dal$imi objevenymi
druhy odpadd.

Utelem podminky je spravné nakladani s odpady vzniklymi v pribéhu vystavby a také prevence
znec€isténi horninového prostiedi a vod v piipadé vyskytu kontaminovanych materiald.
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7. Pfed zahajenim vystavby budou realizovana technicka opatieni pro minimalizaci prasnosti a hluku
v pribéhu vystavby, kterd budou navrzena v provadéci projektové dokumentaci

Ucelem podminky je minimalizace vlivil na kvalitu ovzdusi a klima.

8. V prabehu vystavby bude zajisténo a provadéno zkrapeni ploch a skladovanych sypkych materiala
z diivodu snizeni prasnosti. Pro tyto ucely bude zajistén dostatecny zdroj vody.

Ugelem podminky je minimalizace vlivii na kvalitu ovzdusi a klima.

I1. Faze realizace zaméru

9. Na stavenisti bude umisténo dostate¢né mnozstvi chemickych WC.

Ugelem podminky je minimalizace negativnich vlivii vystavby na povrchové a podzemni vody.

10. V prostoru staveni$té nebudou provadény opravy a udrzba stavebnich stroji a dopravni techniky.
Uéelem podminky je minimalizace negativnich vlivil vystavby na povrchové a podzemni vody.

11. Pfi provadéni skryvky zemin bude minimalizovan jejich rozsah, skryvany budou oddé¢lene
jednotlivé pudni horizonty a mista s ulozenymi zeminami budou zabezpecena proti zapleveleni
a odplavovani. Skryvky budou provadény mimo vegetacni obdobi.

Ugelem podminky je minimalizace negativnich vlivii vystavby na padu a faunu a floru.

12. V misté¢ vystavby zaméru budou umistény v dostatecném mnozstvi sanacni prostiedky pro
ptipadnou likvidaci tiniku ropnych latek.

Ugelem podminky je minimalizace negativnich vlivi v piipadé poruchy & havarie spojené
s inikem kapalnych znecistujicich latek.

13. Podél zapadni strany arealu od jizni hranice parkovisté bude postaven betonovy plot o délce
66 + 15 m a vysky 3 m, ktery bude mit vlastnosti protihlukové stény.

Ugelem podminky je minimalizace negativnich vlivii hluku a svételného smogu na blizkou obytnou
zastavbu.

I11. Faze provozu zaméru

14. V ramci zkusebniho provozu bude provedeno méfeni hluku akreditovanou laboratofi a vysledky
budou zaslany Krajské hygienické stanici Stfedoceského kraje. Rozsah méfeni a umisténi méticich
bodt bude konzultovan s KHS.

Ugelem podminky je minimalizace negativnich vlivii hluku na obyvatelstvo.
15. Zamér bude zprovoznén az po realizaci nového napojeni z JZ strany na ulici Jedlickova.
Utelem podminky je minimalizace negativnich vlivi dopravy.

16. Ozelenéni arealu bude provedeno jiz béhem vystavby objektl, pied zapocetim provozu zdmeéru
budou veskeré zelené plochy minimalné osety travnim semenem. Do jednoho roku od zapoceti
provozu budou dokonceny veskeré vysadby. Bude smluvné zajisténa nasledna péce o zelen.

Ucelem podminky je zvySeni biodiverzity a minimalizace negativnich vlivii na chranéné zivocCichy,
ale také zamezeni zvySovani prasnosti vlivem vétrné eroze.

17. Béhem provozu zaméru se budou osobni i nékladni vozidla pohybovat pouze po zpevnénych
komunikacich.

Ucelem podminky je minimalizace negativnich vlivii dopravy.

18. Bude vypracovan a schvalen provozni fad pro lapac ropnych latek — technické zatizeni pro ptipad
havérie (vodni dilo).

Ucelem podminky je minimalizace negativnich vlivii na povrchové vody.
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19. Po zaviraci dobé bude arealové osvétleni v¢etné reklamniho poutace tlumeno na minimum. Jeho
intenzita bude po zaviraci dob¢ tlumena na 10% normalni intenzity (cca 2 Ix).

Ucelem podminky je minimalizace negativnich vlivil svételného smogu.

Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na Zivotni prostiredi a vefejné zdravi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti:

Zameér byl posouzen z pohledu ovlivnéni Zivotniho prostfedi s pouzitim soucasnych metod posuzovani
vlivii staveb tohoto druhu na Zivotni prostfedi. Byly posouzeny jednotlivé vystupy pouzitého typu
technologie na zivotniho prostiedi a charakter okolni krajiny, v€etn¢ jeji soucasné environmentalni
zatéze. Realizace zaméru se predpokladd v jedné etape a neni uvazovana variantné.

Vlivy na ovzdusi

Vyznamny negativni vliv zaméru lze vyloucit. Vlivy na ovzdusi byly posouzeny rozptylovou studii
a to vcetné pachovych latek (zpracovala RNDr. Daniela Pacesnd, Ph.D.). Zamér se nachazi v uzemi,
kde jsou dlouhodobé¢ piekracovany platné imisni limity pro kradtkodobé koncentrace PMo a pro ro¢ni
koncentrace benzo(a)pyrenu. V prib&hu vystavby je nutné pocitat s moznym navys$enim emisi prachu
a plynnych skodlivin v disledku stavebnich a manipula¢nich praci. Tyto vlivy budou eliminovany
vhodnou organizaci vystavby a tklidem vozovek. V obdobi provozu zdméru se predpokladd mirny
narist emisi z vyfukovych plynid v souvislosti s vyvolanou dopravou. Na zdkladé¢ vypoctenych
koncentraci znecist'ujicich latek 1ze konstatovat, Ze z hlediska dodrzovani imisnich limitd pro ochranu
zdravi lidi, nedojde vlivem provozu zaméru k prekroceni imisnich limiti znecistujicich latek.
Vypoctené prispévky k imisnimu zatizeni pfi planovaném provozu zaméru jsou nizké a nejsou
na takové Urovni, aby mohlo jejich vlivem dojit k zdsadnimu ovlivnéni imisni zatéze v lokalité,
atois ohledem na umisténi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Vlivy na klima

Vyznamny negativni vliv zaméru lze vyloucit. Vlivy na klima jsou feSeny jednak pro lokalni vlivy tak
1 globalni vlivy, v obou pfipadech jsou vlivy vyhodnoceny jako malé a akceptovatelné.

Vlivy na akustickou situaci

Vyznamny negativni vliv zdméru lze vyloucit. Vlivy na akustickou situaci byly posouzeny hlukovou
studii (RNDr. Daniela Pacesna, Ph.D. a Ing. Tomas Stas). Posouzeni bylo provedeno na zakladé¢
meéteni stavajicich zdroji hluku se zohlednénim novych zdrojii ze zaméru, véetné¢ v souvisejici
dopravy. Pii vypoctu stacionarnich zdroji hluku pfi provozu zdméru nebyla provedena korekce hluku,
vSechny zdroje byly zapnuty na plny nepfetrzity vykon. Na zakladé méfeni 1ze vyhodnotit, Ze stavajici
1 navrhovana hlukova zatéz ze stacionarnich zdroji vyhovuje platnym legislativnim limitim 50 dB
v denni resp. 40 dB v no¢ni dobé pro obdobi provozu zaméru, a to i pii zohlednéni kumulativniho
vlivu budouciho sousedniho arealu OC Tesco. Pro vypocet hlukové zatéze byly zvoleny vybrané
referencni body u obytnych domi, které budou zdmérem nejvice zatizeny. Referencni body ¢. 2 a 3
se nachdzeji u komunikace III. tfidy, proto byla na tyto body uplatnéna korekce + 5 dB.
U referenc¢niho bodu €. 1 byla s ohledem na dominantni pfiristek hluku z provozu dopravy na ulici
Jedlickova (komunikace ¢. 11/272), uplatnéna korekce + 10 dB. V denni i no¢ni dob¢ pro stavajici stav
i vSechny vyhledové varianty bylo vypoctem ovéfeno plnéni hygienickych limitd pro hluk z dopravy
pti zohlednéni pfisluSnych korekci ve vSech referencnich bodech. Realizaci zdméru dojde v denni
dobé k mirnému zvySeni hluku z dopravy, ale toto zvySeni nebude mit za nasledek piekraovani
prahovych hodnot nepftiznivych ucinkd hluku. Na zakladé vystupl akustické studie lze konstatovat,
ze zmeény hlukového zatiZzeni v posuzované lokalit¢ budou akceptovatelné. Pro dalsi snizeni hlukové
zatéze (a svételného smogu) byla navrzena stavba betonové zdi o celkové délce 81 m a vySce 3 m
na zapadnim okraji parkovisté (zapracovano do podminek zadvazného stanoviska). Situace bude dale
ovétena v ramci zkusSebniho provozu, kdy bude provedeno méfeni pro potvrzeni zavért akustické
studie (soucasti podminek zavazného stanoviska).

Vlivy na zdravotni rizika

Pro posouzeni vlivu zaméru na zdravi obyvatel zhlediska zaté€Zze zneci§tujicimi latkami
a hlukem byla zpracovana studie (HIA), kterou zpracovala Ing. Jitka RUzickova a jejimz podkladem
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jsou data ziskand v ramci rozptylové a hlukové studie. V ramci hodnoceni vlivii imisni zatéze
na zdravi obyvatel byly vyc¢isleny imisni pfispévky suspendovanych castic frakce PM;o a PM; 5, oxidu
uhelnatého (CO), oxidu dusicitého (NO,), oxidu sifi¢itého (SO-), benzenu a benzo(a)pyrenu (BaP).
Na zakladé posouzeni vlivll imisi na vefejné zdravi bylo zjiSténo, ze nejvyssi rocni imisni ptispevky
frakci PMio a PM, 5, 8 hodinové imisni ptispévky CO, a maximalni hodinové piispévky NO; a SOs,
nepiedstavuji vyznamné zdravotni riziko pro obyvatelstvo. V ptipadé nejvyssiho primérmého rocniho
imisniho pfispévku benzenu jsou naméfené hodnoty 2 tady pod rozmezim pfijatelného rizika.
Z hlediska stavajiciho pozadi BaP je v hodnocené oblasti piekracovan platny imisni limit, nejedna
se ovsem o stav ojedinély, tyto hodnoty jsou dle Systému monitorovani zdravotniho stavu
obyvatelstva a imisniho méfeni dlouhodob& piekradovany na vét§ingé uzemi Ceské republiky.
Ptispévky BaP po realizaci zdméru jsou o 2 fady niz$i nez hodnoty soucasného imisniho pozadi
a nezméni tedy soucasnou miru zatizeni. Pro hodnoceni zdravotnich rizik exponované populace byl
pouzit konzervativni expozi¢ni scéndf, tedy vypoctené maximalni piispévky u nejbliz§i obytné
zastavby byly pouzity pro celou populaci v okoli zdméru. Riziko tim je védomé& nadhodnoceno.
Celkovou imisni situaci zajmového uzemi ovlivni realizace zaméru zcela nepatrné, a to v urovni, ktera
je zhlediska zdravotnich rizik hodnocenych Skodlivin zanedbatelnd a kvantitativné prakticky
nehodnotitelna. Z hlediska posouzeni odhadu zdravotnich rizik hluku v dasledku realizace zaméru
vyplyva, Ze po realizaci zaméru nedojde k vyznamnému zvyseni zdravotnich rizik oproti sou¢asnému
stavu. Na zaklad¢é provedeného vyhodnoceni odhadu zdravotnich rizik l1ze predpokladat, ze realizace
zameéru v sobé nenese vyznamné zvysené zdravotni riziko pro obyvatele v okoli zdméru.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Z hlediska vlivu na vodu je v dokumentaci konstatovano, ze pii provozu nebudou vznikat
technologické odpadni vody. Zamérem budou produkovany odpadni vody ze socialnich zafizeni
ve vysi cca 5 159 m¥/rok. Tyto vody budou odvadény splaskovou kanalizaci a nasledné likvidovany
na méstské COV. V misté zaméru je relativné vysoka hladina podzemni vody, proto neni mozné
zasakovani srazkovych vod. K zaméru byla vypracovana studie — Srazkovoodtokové poméry
a hydrologické posouzeni moznosti zasakovani srazkovych vod do vod podzemnich, kterou zpracoval
Ing. Robert Michek (odborné zptisobilost v hydrogeologii ¢. 1949/2005). Odvod destovych vod bude
regulovan retencni nadrzi na odtokové mnozstvi 5,41 I/s, vody ze zpevnénych ploch budou
predcistény v odlucovaci lehkych kapalin. Recipientem téchto vod bude bezejmenna vodotec kiizici
ulici Na Mli¢niku. Vodni bilance ziistane v zajmovém Uzemi stejnd, pouze piirozend infiltrace
srazkovych vod do vod podzemnich a povrchovy odtok v nezpevnéném (stavajicim) tzemi bude
realizovan prostfednictvim fizeného odtoku ptes retenc¢ni nadrz.

V ramci ochrany zaméru pied zaplavou je konstatovano, ze aredl nelezi v prostoru zaplavy (Qioo).
Plocha zaméru spada do uzemi ohrozenym ptivalovymi povodnémi, proto bylo v ramci podminek
zavazného stanoviska navrzeno opatfeni zvySujici retenéni schopnost arealu tak, aby odvadéné
mnozstvi destovych vod nepiekrocilo pfirozeny odtok z uzemi (5,41 1/s) ani béhem takové srazkové
udalosti. Z hlediska ochrany kvality povrchovych vod zamér obsahuje technicka i provozni opatfeni
pro vylouceni Uniku pfipadného znecisténi do povrchovych vod. Obdobna opatfeni jsou navrzena
1 ve vztahu k ochran¢ podzemnich vod. Vlivy na podzemni vody ¢i vodni zdroje po realizaci zaméru
se neptedpokladaji.

Vlivy na pudy

Zamér si vyzada zabor pidy spadajici do I. tfidy kategorie ochrany zemédélského pudniho fondu
(ZPF) o celkové rozloze cca 14 492,5 m? (pidy velmi produkéni). Dale zabor pidy spadajici
do II. tfidy kategorie ochrany ZPF o celkové rozloze cca 41,26 m? (ptidy nadpriméré produként).
Pida neni dlouhodobé zemédé€lsky obhospodarovana. Na plose, u niz dojde k trvalému zaboru ze ZPF,
bude provedena skryvka kulturnich vrstev ptdy, ktera bude nasledné predana do zafizeni k likvidaci
oddenkt a semen zlatobylu, tak aby mohla byt pouzita ke zGrodnéni zemédélskych pozemki.
Podrobn¢ bude feSeno v ramci zadosti o vynéti a dle pokynl organu ochrany ZPF. Realizace zaméru
je navrzena na plochach, které jsou tzemnim planem uréeny k zastavbé.
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Vlivy na horninové prostiedi a piirodni zdroje

V souvislosti s realizaci zaméru nebude zasahovano do dobyvacich prostorti, chranénych loziskovych
uzemi a do uzemi bilancovanych vyhradnich a nevyhrazenych lozisek dle zékona €. 44/1988 Sb., horni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist. Vliv realizace zaméru na ptirodni zdroje 1ze vyloucit.

Vlivy na biologickou rozmanitost

Mirn¢ negativni vliv realizace zaméru lze ocekavat na bézné i chranéné druhy Zivocichl a rostlin,
vyskytujicich se v daném tizemi, a to pfedevsim z ditvodu kaceni, kdy zejména kioviny poskytuji
vétsingé druhti zivo€ichli potravu a ukryt. Pii jarnim prizkumu v roce 2021 byl v lokalité zaznamenan
vyskyt ohrozenych druhi, jakymi jsou slavik obecny a rakosnik velky, vzhledem k tomu je v ramci
zavazného stanoviska navrzena podminka, kterd tento stav reflektuje. Z hlediska flory se v ramci
zajmového uzemi vyskytuji spiSe b€zné druhy bylinného patra, kdy pievazuji spiSe invazivni
a expanzivni druhy (zlatobyl kanadsky, tftina kfovistni). Vyjimkou je vyskyt kriticky ohrozeného
druhu, ktery ptfedstavuje mandlon nizkd (Prunus tenella). Jeji vyskyt je vSak s ohledem na to,
ze plocha byla v minulosti vyuzivana jako zahradnictvi povazovan za sekundarni, tedy pfedpoklada se,
ze v zahradnictvi mohl byt péstovan tento druh a jeho kultivary. Ketfové patro je zastoupeno béznymi
druhy jako rize Sipkova ¢i hloh apod. V misté zaméru byl dale proveden dendrologicky prizkum
(spol. Zahradni architektura; Ing. Jana Rovenskd Cadilova, prosinec 2020). Vysledkem
dendrologického priizkumu byla inventarizace dievin v n¢kolika kategoriich. Zapojené porosty
a dreviny, pro které je nutné vyfidit povoleni ke kaceni a dfeviny uréené k zachovani. V ramci
povoleni ke kaceni (v dalsich stupnich projektové dokumentace) je stanovena nahradni vysadba. Vliv
na biologickou rozmanitost je v dsledku pfijatych opatfeni mozno oznacit za akceptovatelny.

Vlivy na krajinny raz

Zamér nebude mit vyznamny vliv na estetickou kvalitu krajiny. Vzhledem ke skute¢nosti, ze je zamér
lokalizovan uvniti primyslové a obytné zastavby, se realizaci zdméru neptedpokladd vyznamné;jsi vliv
na krajinu a jeji kulturni hodnoty. Zamér nemtize nijak ovlivnit krajinny raz ve smyslu krajinného razu
dle ustanoveni § 12 zikona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochran& piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich
predpist.

Vlivy na ZCHU a soustavu NATURA

Vyznamny negativni vliv ziméru na zvlasté chranénd tzemi i prvky USES lze vylougit. Lokality
Natura 2000 nebudou realizaci zaméru negativné ovlivnény.

Vlivy na hmotny majetek, kulturni pamatky, architektonické a archeologické aspekty

Vyznamny negativni vliv zaméru Ize vylouc¢it. Hmotny majetek, kulturni ¢i jiné pamatky nejsou
stavbou zasazeny. Zamér se nachazi v izemi, kde neni vylou¢ena moznost archeologickych nalezu,
ale neni pravdépodobna, nicméné nelze ji zcela vyloucit a predpokladaji se tedy bézna zakonna
opatteni.

Vlivy na odpady

V prubéhu vystavby budou vznikat rizné typy odpadd, pro jejichz klasifikaci a kvantifikaci nejsou
vtéto fazi zaméru kdispozici potiebné udaje. Behem vystavby bude kategorizace
a mnozstvi odpadd upiesnéno. Odpady zprovozu budou shromazd’ovany a nasledné predavany
opravnénym osobam k likvidaci Pro vSechny tyto odpady plati povinnost nakladat s nimi v souladu
s prislusnymi predpisy.

Preshranicni vlivy

Vzhledem k charakteru zaméru, jeho lokalizaci a tdajim o vlivech zaméru na Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi shromazdénych v rdmci posuzovani podle zékona je zfejmé, ze problematika
pfeshrani¢nich vlivlh na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi je v piipadé posuzovaného zaméru
bezpiedmétnd. Se zamérem nejsou spojeny vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi piesahujici
hranice Ceské republiky.
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Hodnoceni technického FeSeni zaméru s ohledem na dosaZeny stupen poznani, pokud jde
o zneliSt’'ovani Zivotniho prostredi:

Technické feSeni zdméru je v dokumentaci s ohledem na jeho charakter a danou etapu piipravy
zaméru pro potieby posouzeni vlivil na zivotni prostiedi a vefejné zdravi dostacujicim zpisobem
popsano a pii respektovani opatieni k ochran¢ zivotniho prostfedi spojenych se zdmérem a opatieni
rezultujicich z posuzovani podle zakona ¢. 100/2001 Sb. odpovida dosazenému stupni poznani pokud
jde o zneciStovani zivotniho prostredi. Detailn€j$i feSeni se s ohledem na pozadavky vyplyvajici
z ptislusnych pravnich predpisi predpokladd v ramci dal$i pripravy zaméru pro prislusna navazujici
fizeni k povoleni zaméru, a to i na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z posuzovani podle zakona
¢. 100/2001 Sb., které jsou v ramci navrhu zavazného stanoviska formulovany

Poradi variant (pokud byly predloZeny) z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi:

Dokumentace EIA uvéadi jedinou variantu. Tato varianta je porovnana s nulovou variantou
(nerealizace stavby). Realizace stavby pochopitelné vnasi do tizemi jisté negativni vlivy (nckteré
¢aste¢n¢ kompenzuje), jejich mira je v§ak vyhodnocena jako nizka a akceptovatelna.

Celkové hodnoceni procesu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi:

Z hlediska vlivii zdméru na zivotni prostfedi a vefejné zdravi nebyl v prfedlozené dokumentaci nalezen
zadny natolik vyznamny faktor, ktery by za piedpokladu plnéni podminek souhlasného zavazného
stanoviska branil realizaci posuzovaného zaméru. Vlivy zaméru ,,OC Kaufland Lysa nad Labem™
na zivotni prostfedi byly posouzeny ze vSech podstatnych hledisek v souladu se zdkonem.

e Dne 09.12.2021 byla na Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi
a zemedélstvi (dale jen ,,KU*) predlozena dokumentace vlivli zdméru na Zivotni prostfedi
(dale jen ,,dokumentace®).

e Dne 23.12.2021 byla KU rozeslana dotéenym Gizemnim samospravnym celkiim a dotéenym
spravnim ufadiim k vyjadieni dokumentace zpracovana RNDr. Danielou Pacesnou Ph.D.,
autorizovanou osobou dle § 19 zékona (autorizace ¢.j. 38495/ENV/11). Dokumentace byla
zvefejnéna na ufedni desce StiedoCeského kraje dne 23.12.2021.

e K.U. povéfil zpracovanim posudku Ing. Pavla Cetla, autorizovanou osobu dle § 19 zakona
(autorizace ¢.j. 46325/ENV/06).

e Na zaklad¢ obdrzenych odivodnénych nesouhlasnych vyjadieni vetejnosti k dokumentaci
nafidil KU konani vefejného projednani. To bylo konano dne 17.02.2022 prostfednictvim
online pfenosu pres aplikaci Microsoft Teams od 15:30 hodin.

e Dne 06.05.2022 obdrzel KUSK zpracovany posudek EIA dle § 9 zakona

Seznam subjekti, jejichZ vyjadieni jsou ve stanovisku z¢asti nebo zcela zahrnuta:
Uzemné samospravné celky:

Stiedocesky kraj, vyjadieni k dokumentaci ze dne 20.01.2022, ¢.j. 010204/2022/KUSK,

Dotcéené spravni organy:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vyjadieni k dokumentaci
ze dne 18.01.2022, ¢.j. 008826/2022/KUSK,

Meéstsky  ufad Lysa nad  Labem, Odbor vystavby a  Zivotniho  prostredi,
¢.j. MULNL-OVZP/106201/2021/St¢, doruceno pod ¢.j. 011873/2022/KUSK, dne 24.01.2022,

(Vjeslgév inspekce zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Praha, vyjadfeni k dokumentaci
¢.j. CIZP/41/2021/13374, doruceno pod ¢.j. 008662/2022/KUSK, dne 18.01.2022,
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Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje se sidlem v Praze — tizemni pracovisté v Nymburku,
vyjadfeni k dokumentaci ¢.j. KHSSC 66738/2021, doru¢eno pod c.j. 160538/2021/KUSK,
dne 29.12.2021,

Veftejnost:
Vyjadieni ob¢ana A. K., doruceno pod ¢.j.011041/2022/KUSK dne 22.01.2022,
Vyjadfeni ob¢ana P. Z., doruceno pod ¢.j. 011906/2022/KUSK dne 24.01.2022.

Vypoiadani vyjadieni k dokumentaci:
1. Uzemni samospravné celky
Stiredocesky kraj

Stiedocesky kraj nesouhlasi s dokumentaci k zdméru ,,OC Kaufland Lys4 nad Labem* a pozaduje jeji
dopracovani. V dokumentaci je tieba dopracovat zejména problematiku zaboru ZPF 1. a II. tfidy, kdy
vystavbou OC dojde k znehodnoceni téchto pozemki, které nelze v plnohodnotné vysi kompenzovat
“nahradni vysadbou®. Je tieba dotesit odvod destovych a povrchovych vod, tedy zabyvat se celkovou
hydrologickou situaci.

Vyporadani:
Zabor ZPF je na této plose predpokladan vzemnim planem a tedy v souladu s § 4, odstavcem 5 zdkona
C. 334/1992 Sb. je zastavba této plochy moznd. Dokumentace je s ohledem na predprojektovou fazi

pripravy zaméru zpracovana dostatecnym zpusobem, dalsi dopracovani dokumentace v ramci procesu
EIA by neprineslo zadna nova zjisténi a nevedlo by k jinym zdaverium.

Reseni nakladani se srazkovymi vodami bylo pripominkovano také jinymi respondenty a bylo
upozornovano na rizika vyplyvajici z moznosti ,,bleskove povodné“ v tomto uzemi. Zpracovatel
posudku tedy pozadal zpracovatelku dokumentace o upresnéni technického reseni retence srazkovych
vod z plochy zameru a ve spolupraci s projektantem bylo navrzeno technické reseni, které je schopno
zajistit, ze i v pripadé privalovych srazek plocha zaméru nebude ohroZovat okolni pozemky. V ramci
navrhu stanoviska je formulovana prislusna podminka.

2. Dotéené spravni organy

Krajsky arad Stiredoceského Kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky ufad),
jako organ ochrany ptirody a krajiny pfislusny podle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, v platném znéni (dale jen zadkon ¢. 114/1992 Sb.), sdéluje k dokumentaci zaméru
,»OC Kaufland Lysa nad Labem*, ze z hlediska jim chranénych zajmt na tUseku ochrany piirody
a krajiny nema pfipominky. V dosahu vlivii navrhovaného zaméru se mj. nevyskytuji skladebné casti
regionalniho ¢i nadregionalniho Gzemniho systému ekologické stability ani zvlasté chranéna tzemi
v kategoriich pfirodni rezervace a piirodni pamatka a jejich ochrannad pasma. Neni také divodné
ocekavat Skodlivé zasahovani do pfirozen¢ho vyvoje nebo biotopu zvlasté chranénych druht rostlin
a zivocichu.

Vliv na EVL a PO byl vyloucen stanoviskem ¢. j. 008484/2021/KUSK ze dne 21.01.2021, které tvoii
ptilohu dokumentace.

Vyporadani:
Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.
Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

Zdrojem tepla/chladu bude systém tepelnych cerpadel, ktery bude teplo nebo chlad ziskavat
z instalované vnitini technologie. PfedloZzena dokumentace dale uvadi, ze v objektu prodejny Kaufland
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(SO 01), v samostatné mistnosti v technickém vestavku bude vystrojen dieselagregat — nahradni zdroj
pro zéalozni napajeni pozarniho zafizeni — samocinného odvétravaciho zatizeni, stabilniho hasiciho
zafizeni a vybranych technologickych celkli, v pfipadé vypadku hlavniho sitového napajeni.
Jmenovity tepelny pfikon zalozniho zdroje bude 651 kW.

Instalaci shora uvedeného zalozniho zdroje - diesclagregatu dojde ke vzniku vyjmenovaného
stacionarniho zdroje zneciStovani ovzdu$i uvedeného v ptiloze ¢. 2 zadkona ¢&. 201/2012 Sb.,
o ochrané¢ ovzdusi, ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale jen ,zdkon o ochrané ovzdusi).
Podle ustanoveni § 11 odst. 2 zdkona o ochrané o ovzdusi vydava piislusny krajsky urad k témto
vyjmenovanym stacionarnim zdrojiim zavazna stanoviska k umisténi a k provedeni stavby k fizenim
podle jiného pravniho piedpisu (napt. zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon) a dale povoleni provozu.

Plocha stavenisté a piijezdové komunikace budou v pribéhu vystavby plisobit jako plo$né a liniové
zdroje znecistovani ovzdusi. Béhem provozu budou do ovzdusi produkovany emise z automobilové
dopravy spojené s vyuzitim aredlu. Realizaci zdméru dojde ke zvyseni emisi z dopravy. Zpracovatel
ptedlozené rozptylové studie vSak v zavéru uvadi, ze zamér lze z hlediska posouzenych udaji
povazovat za akceptovatelny

Terénni upravy a stavebni ¢innost, kterd bude spojena s vystavbou shora uvedeného zaméru, miize byt
vyraznym zdrojem prasnosti, pfedev$im tuhych znecistujicich latek (PMio a PM,5), proto je nutné pii
provadeéni stavebnich ¢innosti uplatnit takova opatieni, kterd povedou k jejimu omezeni. Opatfeni jsou
uvedend v Metodice pro stanoveni opatfeni ke snizeni vlivli stavebni ¢innosti na imisni zatiZeni
Casticemi PMo. Realizace nékterych opatfeni, ktera jsou uvedend v této metodice, povede k omezeni
prasnosti v mist€¢ provadeéni stavby a tim dojde ke snizeni vlivli zdméru na kvalitu ovzdusi v dotcené
lokalité.

Vyporddani:
Pouze zdkonnd upozornéni na nasledné postupy pro povoleni zaméru. Doporuceni organu ochrany
ovzdusi jsou zapracovana do podminek zavazného stanoviska.

Z hlediska zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Zamér vyzaduje trvalé odnéti (pozemky parc.¢. 511/5, 511/59, 511/60 v k.u. Lysa nad Labem)
stavajici zemédelské pudy ze ZPF v celkovém rozsahu cca 1,8 ha.

Pred vydanim tzemniho rozhodnuti je nutné pozadat orgdn ochrany ZPF, o souhlas k odnéti
zemédélské pidy ze ZPF podle ustanoveni § 9 odst. 8 zadkona o ochran¢ ZPF prostiednictvim

v o

piislusného ufadu obce s rozsifenou pasobnosti a krajského tfadu (ustanoveni § 18 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF).

Vyporadani:

Jedna se o upozornéni na zakonné pozadavky. Bez pripominek.

Méstsky uiad Lysa nad Labem — Odbor vystavby a zivotniho prostredi

Zamér nespada do Neptipustného vyuziti plochy VD, nebot’ obchodni komplexy o velikosti nad 6000
m? podléhaji zjistovacimu fizeni nikoliv piimo posuzovani podle zdkona & 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné néckterych souvisejicich zidkoni (zakon
0 posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen ,,zakon o posuzovani
vlivil na ZP*). Zamér je posuzovan podle zakona o posuzovani vlivii na ZP na zakladé zavéri
zjiStovaciho fizeni, tudiz se nejednd o zdmér v Grovni ,,projektova EIA®.

Souhlasime s navrzenymi opatfenimi k prevenci, vylouceni, sniZzeni, popiipadé¢ kompenzaci

nepiiznivych vlivi uvedenymi v kapitole D.IV. dokumentace a pozadujeme jejich zapracovani
do podminek zavazného stanoviska k posouzeni vlivli provedeni zaméru na Zivotni prostiedi.

Vyporadani:
V' ramci zpracovani posudku a formulace navrhu stanoviska pro prislusny urad Krajsky urad
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Stredoceskeho kraje byla navrhovana opatreni z kapitoly D.1V. dokumentace prevzata i do ndavrhu
stanoviska.

Cesk4 inspekce Zivotniho prostiedi, oblastni inspektorit Praha

Nema zasadni pfipominky. Upozornéni ze strany ochrany ptirody pozaduje uvést ve stanovisku a tedy
zohlednit v naslednych fizenich.

Oddé€leni odpadového hospodarstvi:

Dokumentace byla doplnéna o informace, Ze zvySené koncentrace pesticidii (DDE a DDT) pud ve vrtu
V3, byly zjistény do hloubky 1 m pod troven terénu. Zaroven bylo v dokumentaci uvedeno, Ze pro
upfesnéni rozsahu kontaminace pid pesticidy nebude proveden dopriizkum zneciSténi na lokalité,
protoze kontaminované zeminy budou v lokalit¢ ponechany a neni tedy nutné fesit postup dalSiho
nakladani s t€émito zeminami, navic zvySenim podlozi bude zatéz zabezpecCena proti pifipadnému
uvolnéni pesticida do podlozi.

Vyporadani:
Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek.

Oddéleni ochrany pfirody:

w

Z pohledu zdkona ¢. 114/1992 Sb., nemame k pfedlozenému zadméru piripominky. Vzhledem
k zaznamenanému vyskytu ohrozenych druhti, jakymi jsou slavik obecny (Luscinia megarhynchos)
a rakosnik velky (Acrocephalus arundinaceus), apelujeme vsak na dodrzeni navrzenych opatifeni
v kapitole ,,D.1.7 Vlivy na biologickou rozmanitost* str. 91, pro podporu zmirnéni negativniho vlivu
na tyto ohrozené druhy. Néhradni vysadba by méla zahrnovat kefové porosty Sipkovych rizi, hlohii
a dalsi pfirozen¢ se vyskytujici kefovych porostii na podporu biotopu ohrozeného slavika obecného
a silné ohrozeného rakosnika velkého. Ve stromovém patie by v navrhovanych vysadbach ze stejného
divodu nemél chybét topol bily. Dale by bylo vhodné zachovat alespon Cast lokality lokalné
podmacenou s vyskytem rakosu ¢i vytvotit tinku ¢i jezirko pro podporu rakosnika velkého.

Vyporaddni:
Pozadavek vzneseny ze strany oddéleni ochrany prirody, byl zapracovan do podminek tohoto
zdavazného stanoviska.

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje, izemni pracovis§té Nymburk

S piedlozenou dokumentaci zaméru ,,OC Kaufland Lysd nad Labem‘ se souhlasi, za podminky,
ze v ramci zkuSebniho provozu bude provedeno méfeni hluku pro ovéfeni zavért akustické studie.

Vyporadani:

Pripominka KHS je zapracovana do podminek tohoto zavazného stanoviska.

3. Verejnost
A. K.

[1] Neni ziejmé, pro¢ pro zamér OC Kaufland probiha posouzeni vlivu posouzeni vlivu na Zivotni
prostiedi (EIA), kdyz podle platného Uzemniho planu Lysa nad Labem (dale jen ,,uzemni plan®)
v lokalité P17a, ktera je typu VD (Drobna vyroba a vyrobni sluzby) nelze takovy to zamér realizovat.
Pro plochy typu VD je na str. 77 izemniho planu uvedena podminka: "Nepfipustné vyuziti - v§echny
¢innosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zzivotni prostfedi podle platné legislativy v urovni
tzv. "projektové EIA".

Vyporadani:

Soulad zameéru s uzemné planovaci dokumentaci neni podminkou pro posuzovani dle zdkona
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¢. 10072001 Sb. v platném znéni. Pokud jde obecné o vztah zaméru k vuzemné planovaci dokumentaci,
resp. o soulad s uzemné planovaci dokumentaci, je treba konstatovat, zZe ucelem posuzovani podle
zakona ¢. 100/2001 Sb. je objektivni posouzeni predpokladanych viivii zaméru na Zivotni prostredi
a verejné zdravi a nikoliv vydani rozhodnuti o povoleni zaméru. Rozhodnuti o povoleni zaméru jsou
vydavana az na zaklade prislusnych navazujicich rizeni k povoleni zaméru, v ramci kterych bude
kromé jinych hledisek posuzovan i soulad s prislusnou uzemné planovaci dokumentaci, popripadé
tzemni studii.

[2] Piedlozenda dokumentace OC Kaufland je datovana listopad 2021, nicméné v pfiloze obsazené
Vyjadieni k zaméru hlediska UPD vydané Méstskym tfadem Lysa nad Labem, odborem vystavby
a zivotniho prostiedi jako ufadem tzemniho planovani (dale jen ,,OVZP“) je datovano ke dni
8.2.2021. Z toho je ziejmé, ze vyjadfeni bylo vydano diive, nez byla zpracovdna dokumentace
OC Kaufland, ktera je aktualné predkladana, a proto neni ziejmé, zda vyjadieni OVZP lze povazovat
za odpovidajici.

Vyporadani:

Vyjadreni prislusného uradu vzemniho planovani k zaméru z hlediska vuzemné planovaci dokumentace
Jje povinnou prilohou oznameni zaméru (ve smyslu § 6 zakona 100/2001 Sb.) i dokumentace (ve smyslu
§ 8 zakona 100/2001 Sb.), a to v souladu s prilohou ¢. 3 a 4 kzdkonu ¢. 100/2001 Sb. Z vyse

uvedeného vyplyva, ze toto vyjadreni musi byt vydano drive, nez jsou oznameni i dokumentace
predlozeny.

[3] Hodnoceni vlivu zaméru OC Kaufland opomiji piivalové povodné podle Povodiiového planu
meésta Lysd nad Labem. V piedloZzené dokumentaci OC Kaufland nejsou ptivalové povodné nijak
uvazovany, naopak je v dokumentaci uvedeno, ze zamér se nachazi mimo zaplavova tizemi. Pfitom
z aktudlniho Povodiového planu mésta Lysa nad Labem (2021) zvefejnéného
na https://www.portalobce.cz/povodnovy-plan/lys_uvod vyplyva, ze pozemky pro zdmér OC Kaufland
se nachazi piimo v rozsahlém tzemi dosahujicim az k centru meésta, kde je 416 objektli ohroZeno
ptivalovymi povodnémi. Realizace zaméru OC Kaufland by tak mohla velmi negativné ovlivnit
poméry v c¢asti mesta, které podle povodiiového pldnu jsou ohroZzeny piivalovymi povodnémi
(viz Obr. 3). Plocha o vyméie 18 017 m?, kde je zamysleno realizovat zamé&r OC Kaufland v minulosti
patrng pusobila jako jedna z ptirozenych zachytnych/retencnich ploch pro vodu z ptivalovych povodni
¢i privalovych destd, plnila ochrannou funkci ptfed piivalovymi povodnémi pro ¢ast mésta mezi
ulicemi Podébradova — Na Vysluni — K Mlicniku — Jedlickova (Obr. 3). ProtoZze neni mnoho
pamétnikti ptivalovych povodni v této ¢asti mésta, tak se zda, ze kapacita téchto piirozenych
,retenénich® ploch byla dostateéna a pouze ojedinéle proto dochazelo k pfivalové povodni ptimo
ve mesté. Z této obrovské ,.,retencni plochy potom diky malé vsakovaci schopnosti pidy dochazelo
k pomalému postupnému odtoku vod piivalovych povodni do blizkych dvou bezejmennych vodnich
toktll. Pfirozena retence potom byla v ¢ase narusovana snahami o odvodnéni plochy, provadénim
drenazi, budovanim odvodiovacich dél &i o hydraulicko-terénni tpravy v uzemi. V Uzemni studii
Lysa nad Labem - Mli¢nik, ktera byla zpracovana ptimo pro prestavbové plochy VD — drobna vyroba
a vyrobni sluzby v lokalit¢ P17a je k dotéené plose OC Kaufland uvedeno: ,,Pivodné se na vzemi
nachazela vodni plocha, do které byly svedené destové vody v uzemi. Tato vodni plocha se jiz v uzemi
nenachazi, je zasypana™ — viz kap. 8.5 Likvidace destovych vod Technické zpravy pristupné
na https://mestolysa.cz/cz/uzemni-planovani/uzemni-studie-lysa-n-1/uzemnistudie-lysa-nad-labem
mlicnik). V piiloze 8 HG hydrogeologické posouzeni je uvedeno: ,,Uzemi je mirné svazité smérem
k jihu az jihozapadu. Vyskové rozdily dosahuji cca 2,2 m* (viz str. 6). Déle je zde uvedeno: ,,V jizni
casti lokality, kde je terén o cca 0,8 az 1,2 m pod Urovni nové komunikace jsou patrné zbytky
odvodnovaciho piikopu...“ a dale: ,,Ulice Na Mli¢niku na jihu pfedstavuje pfirozenou hraz".
V dokumentaci OC Kaufland je potom na str. 35 uvedeno: ,,Po skryvce ornice budou provedeny
terénni upravy. V soucasnosti je uvazovan dovoz zeminy, planovano je navyseni stavajiciho terénu
cca 0o 1 m.“. Cela plocha 18 017 m? OC Kaufland se tak dostane nad troven vozovky a ztrati tak zcela
svou prirozenou retenéni schopnost. Vznika zde otazka, kam se potom pielije voda z privalové
povodné, kde nové se bude akumulovat a jaky to bude mit vliv na vychodni ¢ast mésta Lysa nad
Labem (viz Obr. 3). Lze pochybovat, Ze soucasny systém zatrubnénich dvou bezejmennych vodnich
tokt by byl schopen bezpecné odvést vody z piivalové povodné z celé dotcené oblasti, a k tomu navic
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i piivalové vody z plochy 18 017 m? pro zamér OC Kaufland, kterd ztrati retenéni schopnost.
Opominuti vlivu pfivalovych povodni proto ma vyrazny vliv na Zivotni prostiedi.

Vyporddani:

Problematika privalové povodné byla FeSena také v ramci verejného projednani a zpracovatel
posudku v ramci vyhodnoceni této pripominky pozadal zpracovatelku dokumentace o upresnéni
technickeho Feseni odvodnéni plochy zaméru. Pozadovano bylo dolozeni takového technického resenti,
které zajisti, Ze ani v pripadé privalovych srdazek nebude plocha zameéru produkovat vody nad ramec

v dokumentaci garantovaného maximalniho odtokového mnozstvi (5,41 I/s). Technické reseni
Jje zahrnuto do podminek zavazného stanoviska.

[4] Nové hodnoceni vlivu zdméru OC Kaufland zohledijici pfivalové povodné podle Povodiového
planu mésta Lysd nad Labem by mélo byt komplexni a zahrnovat i vliv blizkého budovaného
OC Tesco, nebot’ i zde je aktudlné dodatecné¢ provadéno navyseni stavajiciho terénu (viz Obr. 2)
a je navrhovana zména dosavadniho tizemniho rozhodnuti — viz. Informace o nédvrhu vyroku tizemniho
rozhodnuti ¢. j.: MULNL-OVZP/106785/2021/Sla vydand OVZP dne 28.12.2021. Podle Povodiiového
planu mésta Lysa nad Labem je vlivem lokalnich pfivalovych srazek nejvice ohrozené uzemi
na vychodé od intravilanu mésta Lysa nad Labem. Jedna se o mista Pfedni doubrava I a Predni
doubrava II, kde stékani ptivalovych vod z poli v ¢asti Pfedni doubrava ohrozuje obytné domy v okoli
a zvySuje hladinu koryta Bezejmenného vodniho toku IDVT: 10179451Z mapy v Povodiiovém planu
je ziejmé, ze se jedna o potok, ktery je oznaCovan na www.mapy.cz jako Doubravsky potok, ktery
protéka mokiadem Zabak a navazné potom pies rybniky Okrouhlik a Holanak pokraduje jiz méstem
jako ¢aste¢né zatrubnény vodni tok - na str. 94 v dokumentaci k OC Kaufland je potom oznacen jako
,bezejmenny vodni tok (ID 110492901300) - protéka zapadné od zaméru ve vzdalenosti cca 115 m*,
Nejkritictéj$im mistem na vychodé od intravilanu mésta omezujici odtokové poméry je potom
elezniéni propustek nad ulici Pod&bradova u mokiadu Zabak. Hodnoceni vlivu zaméru OC Kaufland
zahrnujici ptivalové povodné podle Povodnového planu mésta Lysa nad Labem musi zahrnovat
i posouzeni funkce mokfadu Zabak v tudoli nivy Doubravského potoka a zptisob ochrany tohoto
moktadu. Je znamo, Zze Mésto Lysa nad Labem aktudlné zpochybriuje existenci tohoto mokiadu
v udoli nivy Doubravského potoka, oznacuje plochu pouze jako ,,podmacenou louku®, provadi zde
nevhodnou nahradni vysadbu, snazi se omezit plochu a potlac¢it funkci mokiadu, odmita zaclenéni
moktadu jako vyznamného krajinného prvku. Odbor vystavby a zivotniho prostedi potom dlouhodobé
nefesi zadost ob¢anti, aby Mokiad Zabak byl uznan jako vyznamny krajinny prvek. Nicméné podle
povodiiového planu se zda, ze mokfad Zabak svoji retenci pii privalovych destich chrani ¢ast mésta
Lysa nad Labem (viz Obr. 3) pted pfivalovou povodni tim, Ze voda, ktera povrchové stece z poli nad
Doubravou se rozlije jesté daleko pred méstem do Siroka v plose mokfadu Zabak. Naopak planované
betonové plochy primyslového aredlu v okoli plochy OC Kaufland smérem by bez retenéni funkce
mokiadu Zabak mohly vyrazné zvySovat riziko ptivalovych povodni nejenom ve mésté podle Obr. 3,
ale i pro vlastni OC Kaufland. Bez mokiadu Zabék by se musely doplnit k zzméru OC Kaufland dalsi
ochranné prvky pied ptivalovou povodni. Z hlediska zivotniho prostfedni je proto v rdmci zaméru OC
Kaufland vyjasnit funkci a potvrdit existenci mokiadu Zabak, a to z hlediska piivalovych povodni
podle Povodiiového planu meésta Lysa nad Labem. Vedeni Me¢sta Lysd nad Labem by si mélo
uvédomit, Ze bez potvrzeni statutu mokiadu Zabak s ohledem na moznost piivalovych povodni patrng
nebude mozno realizovat nejenom zamér OC Kaufland, ale ani dalsi zaméry v této oblasti.

Vyporaddni:

Problematika privalovych povodni z bodu 3 je v tomto bodé ddle rozvedena a je ziejmé, Ze bude
zapotrebi navrzeni celkového FeSeni zabezpeceni této casti mésta. To vSak neni mozné provést v ramci
soukromého investicniho zameru, ktery je vzhledem k uzemi, kterého se privalové povodné tykaji
plosné témér zanedbatelny. V ramci navrhu zdavazného stanoviska je tedy navrzena podminka, ktera

zajisti, ze hodnoceny zamér nebude zdrojem odtoku srazkovych vod, které by stavajici situaci dale
zhorsily.

[5] Zamér OC Kaufland je umistén do lokality P17a, ktera podle izemniho planu nachazi v plose typu
VD — Drobné vyroby a vyrobnich sluzeb. Neni vSak ziejmé, ze by zamér OC Kauflland splioval
pozadavek tzemniho planu, tj. Ze se jedna o ¢innost, ktera nepiedpoklada jinou nez mirnou zatéz
okoli. V izemnim planu je na str. 76 uveden pozadavek pro hlavni vyuziti plochy VD: ,,- malovyroba
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a femeslnd vyroba (vyrobni ¢innost, u niz nelze vylou¢it mirnou zatéz okoli)“. K tomu je
v dokumentaci k OC Kaufland uvedeno: ,,Navrhovany zamér je v souladu s platnym UP Mésta Lysa
nad Labem, projednan a odsouhlasen piislusnym OVZP M&U. Souhlasy OUP OVZP jsou uvedeny
ve vyjadfeni ¢j. MULNLONZP/7805/2021/Ku¢ ze dne 8.2.2021 a v koordinovaném zdvazném
stanovisku ¢.j. MULNLOD/11410/2021/Uh/KS/20 21 ze dne 26.4.2021.“ V dokumentaci
k OC Kaufland je odkazovano na koordinované zavazné stanovisko toto stanovisko vSak neni
dostupné, neni pfilohou. Z uvedenych datumt obou dokumentd je zifejmé, Ze nebyly vydany
k aktualné predkladané dokumentaci K OC Kaufland z listopadu 2021. Vyjadieni ¢j. MULNL-
ONZP/7805/2021/Ku¢ ze dne 8.2.2021 potom obsahuje pouze vyrokovou ¢ast bez odiivodnéni, toto
vyjadieni OVZP je proto nepiezkoumatelné a nelze ho akceptovat. Navic vyrokova &ast vyjadieni
OVZP se tyka pouze néktery z pozadavki tizemniho planu. Je chybou predkladatele, 7e pies
upozornéni nepozadal OVZP o #adné vyjadten.

Vyporadani:

Soulad zameéru s uzemné planovaci dokumentaci neni podminkou pro posuzovani dle zdkona
¢ 100/2001 Sb. v platném zneni. Tento doklad je pouze povinnou soucasti dokumentace EIA. Platnost
vyjadreni prislusného organu uzemniho planovani je 2 roky.

[6]_Neni ziejmé, pro¢ pro zamér OC Kaufland musi byt cerpan koeficient zelené k mezni hodnoté 0,2
podle tizemniho planu. Neni ziejmé, pro¢ neni nijak zohlednéno, Zze vsakovaci podminky v plose
zameru jsou Spatné a neni proto vétsi podil vzrostlé zelené na nezpevnénych plochach, aby byl vétsi
podil vsakovani srazkovych vod na vlastnim pozemku a soucasné aby nedochazelo k lokalnimu
oteplovani v disledku velké, vzrostlou vegetaci nezastinéné plochy.

Vyporddani:
Vramci procesu EIA se podrobnosti regulativii stanovenych uzemnim planem neprezkoumavaji.

Nicmeéneé, do podminek zavazného stanoviska byl zapracovian pozZadavek na proveéreni moznosti
navySeni poctu stromit v prostoru parkovisté tak, aby se zvétsila jimi zastinovana plocha.

[7] Z hlediska posouzeni vlivu na zivotni prostiedi je pro zamér OC Kaufland nutno zajistit, aby
v lokalité P17b, na pozemcich parc. ¢. 511/28 a parc. €. 511/1 k. Lysa nad Labem byla v souladu
s uzemnim planem jest€ pfed kolaudaci/zprovoznénim stavby OC Kaufland prokazateln€¢ splnéna
nutnd podminka, ze zpusob vyuziti téchto pozemkl odpovida pozadavkim na plochu typu
,»ZO — sidelni zelen ochranna“ podle pozadavki na str. 66 tzemniho planu. V soucasné dob¢ jsou vSak
pozemky evidovany v katastru nemovitosti jako ,,zahrada“. Veskera tvrzeni uvedena v dokumentaci
k OC Kaufland a v ptiloze 04_Doplnéni vyjadieni sadové ipravy o tom, Ze tyto pozemky spliuji
pozadavky aktualniho uzemniho planu je nutno povaZovat za nepravdivé/irelevantni, protoze nejsou
doloZena prohlasenim vlastnika pozemkd. Navic pozemky jsou patrné nadale vyuzivany jako zahrada
v souladu s pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci. Zpracovateli dokumentace OC Kaufland
by mélo byt znamo, Ze pozadavek aktudlniho uzemniho planu musi byt splnén az v okamziku, kdy
vlastnik pozemku chce zménit dosavadni zpiisob vyuziti pozemku.

Vyporadani:

Rozhodnuti o povoleni zaméru jsou vydavana az na zakladé prislusnych navazujicich vizeni k povoleni
zameru, v ramci kterych bude kromé jinych hledisek posuzovan i soulad s prislusnou uzemné
planovaci dokumentaci, popripadé uzemni studii. Z vécného hlediska posuzovani viivii na Zivotni
prostredi a verejné zdravi totiz nemiize samotny soulad ¢i nesoulad zaméru s prislusnou vizemné
planovaci dokumentaci, popripadé uzemni studii ovlivnit velikost a vyznamnost viivii zaméru

na zivotni prostredi a verejné zdravi, které se v ramci posuzovani podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.
vyhodnocuji.

[8] Ze zaméru OC Kaufland neni ziejmé, Ze by byly splnény i nutné pozadavky UP na zasobovani
vodou a kanalizaci pro splaskové vody, nebot’ na str. 24 UP je pozadavek: ,,Stavby, jejichZ realizace je
nutna pro zasobovani vodou v piestavbovych lokalitach: P17a Cechova v: piivodni/distribuéni fad
v komunikaci® a na str. 25 UP ,,Stavby, jejichZ realizace je nutna pro odkanalizovani v piestavbovych
lokalitach: P17a Cechova v: splaskova tlakové kanalizace v komunikacich®. Chybi vyjadieni vlastnika
vodovodu a kanalizace. Pozadavek uzemniho planu jakoZto opatfeni obecné povahy nelze nahradit
vyjadifenim spravcem rozvodd spoleCnosti Stavokomplet, z kterého nevyplyva, zda je splnén
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pozadavek na feSeni v Cechove ulici. Bud je nutno dolozit splnéni pozadavku tizemniho planu nebo je
nutno fesit zalezitost v ramci zmény izemniho planu.

Vyporddadni:
Rozhodnuti o povoleni zameéru jsou vydavdana az na zaklade prislusnych navazujicich rizeni k povoleni
zameéru v ramci kterych bude kromé jinych hledisek posuzovan i soulad s prislusnou vizemné planovaci

dokumentaci, popripadé uzemni studii. Vyjadreni viastnikii vodovodii a kanalizaci neni povinnou
prilohou dokumentace EIA dle prilohy ¢. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb.

[9] Z ptedlozeného zaméru OC Kaufland nadale neni ziejmé, Ze by byly splnény nasledujici dva
pozadavky uzemniho planu pro Specifické podminky vyuZiti piestavbové plochy (str. 12 UP),
kdy:,,- podminkou je realizace kapacitniho dopravniho pfipojeni v etapé k ul. Podébradove, cilove
k vychodnimu obchvatu mésta silnici 1I/272; - v ramci vyuziti plochy drobné vyroby a sluzeb P17a je
nutné zohlednit feSeni navrhu mistni komunikace i dopravy v klidu a to jak vzhledem k vyuziti
samotné plochy, tak vzhledem k feSeni kapacitniho dopravniho pfipojeni k ul. Podébradova“.
Propojeni na ul. Podébradova vSak neni v navrhu OC Kaufland nijak feSeno. V dokumentaci k tomu je
pouze uvedeno: ,,S napojenim prodejny na ul. Podébradova bylo ptivodné¢ uvazovano. Z divodu
pietizeni této komunikace stavajici dopravou Mésto doporucilo dopravni napojeni prodejny z jizni
strany — z ulice, ktera je ve vystavbé.“ V ptiloze k dokumentaci chybi doporuceni Mésta. Opét plati, ze
pozadavek uzemniho planu jakozto opatieni obecné povahy nelze nahradit pouhym ,,doporuc¢enim*
Megsta. Bud’ je nutno dolozit splnéni pozadavku izemniho planu nebo je nutno fesit zaleZitost v ramci
zmeény tizemniho planu

Vyporadani:

Jak jiz bylo vyse nékolikrat uvedeno vramci procesu EIA se vyplyvajici z uzemniho pldanu
neprezkoumavaji, tato problematika bude FeSena v ramci uzemniho Fizeni a v pripadé nesouladu
nemiize byt souhlas vydan. Z vécného hlediska posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a verejné zdravi
totiz nemiize samotny soulad ¢i nesoulad zaméru s prislusnou uzemné planovaci dokumentaci ovlivnit
velikost a vyznamnost viivii zaméru na zivotni prostredi a verejné zdravi, které se v ramci posuzovani
podle zdkona ¢. 100/2001 Sb. vyhodnocuji. Proto pouze aspekt ovilivnéni Zivotniho prostiedi
a verejného zdravi miize byt jedinym relevantnim hlediskem, které je mozno v procesu posuzovani
podle zdakona ¢. 100/2001 Sb. pouzit pri navrhu zavazného stanoviska vydavaného vyhradné z hlediska
prijatelnosti vilivit posuzovaného zaméru na Zivotni prostredi a verejné zdravi (tj. nikoliv z hlediska
uzemné planovaci dokumentace

Priloha doporuceni Mésta neni povinnou soucasti dokumentace EIA dle prilohy ¢ 4 zdkona
¢. 100/2001 Sbh.

[10] Ze zdméru OC Kaufland vyplynulo, ze by vyzadoval zabor zemédélské pidy s I. tfidou ochrany
zemeédélského pudniho fondu (dale jen ,,ZPF) o plose 17 858 m2 a dale pudy s II. tfidou ochrany ZPF
o plose 159 m? Odivodnéni vychazi z toho, Ze by ubylo pouze malé % bonitni pidy, ale toto
hodnoceni se omezuje pouze na plochu OC Kaufland a mélo by spi$ byt provedeno v §irS§im kontextu
mésta Lysa nad Labem, z hlediska UP viech dosud nevyuzitych ploch nejvyssi bonity. Chybi k tomu
odpovidajici od@vodnéni, nakolik ,jiny verejny zdajem vyrazne prevazuje nad verejnym zdjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu“ podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. Pfitom v samotném
zaméru OC Kaufland je k tomu na str. 23 bylo i piivodné citovano, Ze: ,,I. tfida — bonitn€ nejcennéjsi
pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné
sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského ptidniho fondu pouze vyjimeéné, a to prevazné
na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.“. Pouhé konstatovani, Ze se jednd o neobdéldvanou pldu, zarostlé uzemi nebo se jen
odkazovat, e to UP ,,umoziiuje” nebo Ze se jedna o malé % v ramci katastru mésta je nutno povazovat
za mnaprosto nedostatecné, nepiezkoumatelné. Nutno doplnit odévodnéni. Protoze ,ptfes ulici®
se realizuje zamer na vystavbu OC TESCO, potom bude k tomu nutno prokézat, Ze vefejny zajem pro
vybudovani dal$iho obchodniho centra (OC Kaufland) ve stejné oblasti vyrazné pifevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF - pidy s 1. tfidou ochrany o plose 17 858 m?, navic podle dokumentace
k OC Kaufland tato ptida nepotfebuje zavlahu, protoze spodni voda je blizko k povrchu — coz je docela
vzacnost v Lysé nad Labem, protoze zde obdélavané pidy byt v blizkosti Labe vyzaduji zavlahové
systémy.
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Vyporddadni:

Procesu EIA neprislusi hodnotit zamery z hlediska verejného zdjmu, ale pouze z hlediska otazek
Zivotniho prostiedi. Samotnd moznost odnéti zemédelské piidy ze zemédeélského piidniho fondu (ZPF)
pro nezemédelsky ucel je deklarovana prislusnym vizemnim planem, v ramci jehoz pripravy byl aspekt
ochrany zemédelskéeho pudniho fondu nutné zvazovan, nebot prislusny uzemni plan byl jako koncepce
posuzovan podle zdkona ¢. 100/2001 Sb. Pritom proces posuzovani zaméru ve smyslu
§ 3 pism. a) zdkona ¢. 100/2001 Sb. nemiize suplovat proces posuzovani koncepce (strategie, politiky,
planu nebo programu) ve smyslu § 3 pism. b) zdakona ¢. 100/2001 Sb.. Proces EIA je provadeén
v predprojektové fazi, nejedna se o povolujici rizeni. Pred vydanim vzemniho rozhodnuti je nutné
pozadat organ ochrany ZPF, o souhlas k odnéti ze ZPF podle ustanoveni §9 odst. 8 zakona o ochrané
ZPF.

[11] Dokumentace k OC Kaufland nadale pies piipominku neobsahuje zptisob vypoctu poctu
parkovacich stani, pouhé tvrzeni o splnéni pozadavki pozadavky CSN 73 6110 a vyhlagku
¢. 398/2009 je nedostatecné, nepiezkoumatelné. Mensi pocet parkovacich stani nez pozadvek
legislativy méa nesporn negativni vliv na Zivotni prostfedi. Nutno proto dolozit vypocet poctu
parkovacich stani, hodnoty pro vypocet pouzitych ploch a poctu osob, pouzité hodnoty ka soucinitele
vlivu stupné automobilizace a dolozeni zdroje odkud byly pfevzaty hodnoty pro jeho stanoveni, datum
platnosti. Vypocet poctu parkovacich stdni by mél odrazet skutecnost, ze objekt OC Kaufland je
rozdélen 1. NP na cast prodejni a ¢ast skladovaci a v 2. NP se nachazi kancelafe vedeni objektu
a personalu. CSN 73 6110 pfitom mé odlisné pozadavky na podet parkovacich mist z hlediska prodejni
plochy, skladli, administrativnich ploch. Naddle neni vyjasnéno, Ze pokud se uvazuje o 99
zameéstnancich, kde budou parkovat své automobily, bude 218 stani potom dostate¢nych? Kde budou
parkovat nakladni automobily, které budou pfivazet zbozi do skladt, bude plocha dostatecna i pro
jejich otageni? CSN 73 6110 ma i pozadavek podet stani pro jizdni kola a motocykly, které se v Lysé
nad Labem hojné pouzivaji, a z vykresové ¢asti neni ziejmé, kde by byly umisténé. Nadale neni
ziejmé, kde budou stani pro autobusy, které budou kupujici privazet z mésta a okoli do OC, jak je dnes
bézné napt. v OC v Nymburku.

Vyporadani:
Pozadavek na prokdzani dostatecného poctu parkovacich stani neni v ramci procesu EIA relevantni,
toto bude muset investor prokadzat v ramci rizeni podle stavebniho zakona. Pokud by vsak navrh poctu

parkovacich stani v této etapé podcenil, vystavuje se riziku, Ze v ramci tzv. , coherence stampu "
(dle § 9a, odst. 6 zakona 100/2001 Sb.) bude nucen s touto zménou projit novym procesem posuzovani.

[12] Nebyla vyfeSena nepiezkoumatelnost vyjadieni Povodi Labe s.p., kdy je nadale v priloze
k dokumentaci pouze plvodni vyjadieni ¢.j. PLa/2021/020346 ze dne 28.5.2021 k souhlasu
s maximalnim povolenym odtokem fizenému regulovanému vypousténi z uzemi v mnozstvi 5,41 1/s.
Pouze vyrokova ¢ast, bez odiivdnéni, vyjadieni proto neni piezkoumatelné. Ze znéni vyjadieni Povodi
Labe ani nevyplyva, jaka maji byt v ramci zdméru OC Kaufland pfijata zavazna opatieni, aby nedoslo
napft. pii ptivalovém desti nebo déletrvajicim desti k ptekroceni povolenych hodnot a z vyjadreni neni
ziejmé, jaké by to mélo disledky pro mésto Lysa nad Labem z hlediska zatrubnéného vedeni
Doubravského potoka do Litolské svodnice. Neni zavazné vyjadieni Povodi Labe, Ze nedojde
k zaplaveni Casti mésta, navic neni zfejmé z jakych dalSich pozemkl a v jakém mnozstvi jsou
do bezejmenné vodotece jizné od OC Kaufland svedeny, resp. budou moci byt svedeny. Nutno
pozadat Povodi Labe s.p., doplnéni odiivodnéni a bliz§ich opatfeni.

Vyporadani:

Problematika privalovych povodni je v tomto bodé dile rozvedena a je ziejmé, Ze bude zapotrebi
navrzeni celkového 7eSeni zabezpeceni této cdsti mesta. To vSak neni mozné provest v rdamci
soukromého investicniho zaméru, ktery je vzhledem k tizemi kterého se pirivalové povodné tykaji plosné
téemer zanedbatelny. Vramci ndvrhu zdvazného stanoviska je navriena podminka, ktera zajisti,

Ze hodnoceny zamer nebude zdrojem odtoku srazkovych vod, které by stavajici situaci dale zhorsily.
Vyjadreni Povodi Labe neni povinnou prilohou dokumentace EIA.
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[13] Nebylo dostate¢né vyfeSena pivodni piipominka, ze k zaméru k OC Kaufland nelze nalézt
konkrétni tdaje k pfivalovym/narazovym deStim v oblasti. Je z né&jakého nepfezkoumatelného
divodu uvazovano pouze o 15 minutovém desti 170 1/s/ha. Z textu zaméru OC Kaufland pak neni
ziejmé, zda je pldnovéana pouze centralni retencni nadrz o objemu 383 m3. Je otdzkou, zda je to
dostateCny objem pro zadrzeni ptivalovych destl. Ze znalosti mistnich pomérd v Lysé nad Labem
(lokalita ¢. 29 V Drazkach) je znamo, Ze se cca 1 x za 2 roky vyskytuje i pfivalovy dést s vice jak 60
mm srazek za cca 8 hod (obdobi 2019/20). Aktualné 8. - 9.7.2021 od 17 hod do 6 hod ranni napadlo
45 mm srazek. Pokud je zachycovana destova voda ze zastavénych a zpevnénych ploch (80 %
z celkové plochy 18 025,5m2), potom za cca 8 hodin se zachyti 865 m3 vody (18 025,5m2 x 0,8 x
0,06 m, kapacita nddrze je pouze 383 m3 a max. odtok z nadrze 19,4 m3/hod. Nutno objasnit i pohledu
toho, ze pfivalovy dést zasdhne rozsahlejsi oblast a bezejmenné vodoteCe (nejenom
ID 110492901200) se zaplni.

Vyporddadni:

V ramci zpracovani posudku byl oznamovatel pozadan o sdéleni jak bude technicky zabezpeceno, aby
uvedené maximalni odtokové mnozstvi (5,41 l/s) bylo dodrzeno také pri privalovych srazkach vic jak
60 mm za 8 h. Technické reSeni spociva v tom, Ze parkovaci plochy a komunikace budou spadovany
a ohrazeny tak, aby vSechny srazkové vody z nich mohly odtékat pouze pres regulovany odtok
(regulace na max. 5,41 l/s) a pokud tento odtok nebude dostatecny tak na téchto plochach dojde
k rozlivu a zadrzeni srazkovych vod. Zdkres technického reseni je uveden v priloze posudku. Dle

vypoctii by vyse vodniho sloupce na téchto plochach byla v radu desitek milimetrii (cca 5 cm),
pochopitelné v zavislosti na dobé odtoku a intenzite sradzek.

Vramci zavazného stanoviska je navriena podminka, kterd zajisti, Ze hodnoceny zamér nebude
zdrojem odtoku srazkovych vod, ktere by stavajici situaci dale zhorsily.

[14] Nebylo dostate¢né vyfeSena ptivodni pripominka, ze pokud by bylo nutné vodu ptecerpavat do
stavajici bezejmenné vodote¢e ID 110492901200, potom neni ziejmé, jak se zajisti, ze nedojde
k piekro¢eni max. povoleného vypousténého mnozstvi. Chybi analyza, co se stane, kdyZ dojde
k prekroceni a jaky dusledek to bude mit pro mésto, zejména potom pro Uzemi mezi ulicemi
Podébradova - Na Mli¢niku dotcené ptivalovou povodni. Je nutno zjistit/posoudit, zda tento zplisob
vyuziti vodoteCe nevyuziva i jiny subjekt v okolnich arealech, zda je vodote¢ na tento kumulativni
pritok dostatecné dimenzovéana. Chybi posouzeni stavu vodotece az po vyusténi do Litolské svodnice,
zejména s ohledem na to, Ze tato vodotec je skrze mésto ¢astecné vedena v potrubi pod terénem, jehoz
stav neni opé€t nijak popsan. Chybi analyza, jaké by to mélo dusledky pii ptivalovych destich a pii
poskozeni potrubi dale ve mésté. Podle poslednich zjisténi potom bezejmenny vodni tok (patrné ID
110492901300), ktery je cca 115 m zapadnim smérem v zastavbé, je ve skuteCnosti svodnice
Doubravsky potok protékajici severné od arealu pod svahy Doubravy a vytvarejici tam tdolni nivu
(VKP).

Vyporaddni:
Pozadovana analyza vodoteci a kanalizacni infrastruktury a pozadavky na jejich udrzbu by mela byt

smerovana predevsim na jejich spravce. Vramci procesu EIA je pozadovano predevsim zajisteni
takového technického reseni, které stavajict situaci nezhorsi.

[15] Ze zaméru OC Kaufland neni opé¢t zcela zfejmé, jak bude realizovano venkovni osvétleni
arealovych komunikaci a parkovisté pfi setméni. Zde je nutno zamezit svételnym imisim do okoli,
pouzivani svitidel s intenzivnimi/bodovymi LED o teplot¢ nad 5500 K (bilé barvy). Je nutno
pozadovat pouziti svitidel s clonou, ztlumeni Vyjadieni k dokumentaci vlivii zdméru ,,OC Kaufland
Lyséa nad Labem™ na zivotni prostfedi svétel mezi 22 hod az 6 h ranni. Je nutno zamezit, aby osvétleni
sméfovalo mimo areal OC Kaufland, eliminovat odrazy od ploch. Je nutno eliminovat svételnou
reklamu, reklamni velkoplo$né obrazovky reklamu — v zdméru OC Kaufland neni zmifiovan reklamni
sloup, ale podle planu je pfitom naplanovan. Ve sméru na zapad k rodinnym domtim Na Mli¢niku je
fidit se doporucenimi podle publikace: Jednoducha osvétlovaci pfirucka pro obce, Ministerstvo
zivotniho prostiedi a Svaz mést a obci Ceské republiky, 2017. Pozn.: $patny piiklad feSeni svételnych
imisi je prekladistd ARS ALTMANN v Litoli, kde stavebni Gfad a odbor ZP prostedi tvrdi, Ze feseni
vzniklé situace nespada do jejich kompetence, Hygienicka stanice stfedo¢eského kraje potom napsala
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sdéleni, ze stavebni ufad pfi vydavani povoleni hrubé opomenul dat do rozhodnuti podminky
pozadované hygienickou stanici.

Vyporddadni:
Pozadavek na eliminaci svételného smogu byl zahrnut po podminek zavazného stanoviska.

[16] Je nutno si uvédomit, ze svételné imise z OC Kaufland mohou mit vliv na no¢ni orientaci ptactva.
Cca 300 m severovychodn¢ od plochy zdméru P17a se i nachazi vyznamny krajinny prvek udolni niva
Doubravského potoka, ktery protékd pod svahy Doubravy. Kolem potoka je lokalizovan i moktad
Zabak s hnizdicim vzacnym a chranénym ptactvem a Zivocichy. Na odboru ZP M&ULnL bylo v roce
2020 i pozadano o ochranu mokiadu Zabék jako vyznamny krajinny prvek. Zde by mohl byt negativni
vliv absence tmy, pokud by svételné imise z OC Kaufland nebyly regulovany, nutno posoudit. Nebylo
dostateéné vyfesena piivodni piipominka, 7e vyéet nejblizsich regiondlnich a lokalnich prvka USES,
k zaméru je nedostatecny. posouzeni vlivu zaméru OC Kaufland pro vyznamny krajinny prvek udolni
nivu Doubravského potoka a piilehly mokiad Zabak, které se nachazeji severovychodné od arealu se
jevi nedostatecny. Chybi posouzeni vlivu na ochranné pasmo vodniho zdroje pro mésto Lysou nad
Labem, které se nachazi asi 600 severozapadné od arealu. Chybi posouzeni vlivu na zamér nové
sidlisté PMS v ulici CSA pro 144 bytt a rodinnych byti.

Vyporadani:

Pozadavek na eliminaci svételného smogu byl zahrnut po podminek zavazného stanoviska (ostatné jiz
v ramci dokumentace jsou navrzena opatieni pro jeho eliminaci), nicméné jiz nyni v tomto prostoru
existuje absence tmy jednak diky osvétleni arealii, komunikaci i objektii, ale taky svétly projizdejicich
vozidel.

Dosah viivii predmétného zaméru na Doubravsky potok ¢i mokiad Zabdk je nepravdépodobny jak
s ohledem na skutecnost, ze tok nebude zamérem dotcen a nebude ani recipientem srazkovych vod

z areadlu (ty jsou pres bezejmenou vodotec svedeny do Litolské svodnice a pres ni do Labe). Stejné tak
Jje pokladan za vylouceny mozny viiv na zminéné ochranné pasmo vodniho zdroje ¢i zdroj samotny.

Vyhodnoceni viivu na obyvatelstvo bylo provedeno na zdakladé hlukové a rozptylové studie. Tyto studie
byly zpracovany jednak pro vybrané vypoctové body, ale také jejich vysledky byly prezentovany
plosné, zdkresem isoplet do mapy z obou studii je ziejmé, Ze viivy jsou nejvyznamnéjsi predevsim
v okoli Fesenych areali, s rostouct vzdalenosti pak viivy vyrazné slabnou, stejné tak podél dopravnich
tras.

[17] Nebylo dostatecné¢ vyfeSena ptivodni pfipominka, Zze v zaméru OC Kaufland neni dostatecné
zhodnoceno lokalni otepleni v disledku velké zastavéné a zpevnéné plochy (celkem 14 600 m?) oproti
plose zelené (3 425 m?). Chybi hodnoceni kumulativniho vlivu s okolnimi arealy (OC Tesco, rozsifeni
betonovych ploch v betondrce, realizace nové komunikace Primyslova ulice. Je nutno navrhnout
ucinna opatfeni, vice zelené, vice zastinéné plochy vzrostlou zeleni, volba svétlych materialti povrchi
parkovist a budov. Sadové Gpravy jsou nedostate¢né, neni dostate¢né odtivodnéni, jak konkrétné by
byly schopny zlepsit mikroklimatické poméry v uzemi.

Vyporadani:

V dokumentaci je z hlediska klimatickych viivii konstatovan viiv maly a trvaly. Podrobnéjsi
kvantifikace neni s ohledem na stupen poznani a dostupné metody vyhodnocovani ani mozna. V ramci

podminek zdvazného stanoviska je zapracovan pozadavek na provéreni mozZnosti navyseni poctu
stromit v prostoru parkovisteé.

P.Z.

1) Zamér neni v souladu s platnym uzemnim planem mésta Lysd nad Labem: (pfedmétna plocha
je prestavbova plocha ,,P17a‘“; funk¢ni plocha ,,VD — Drobna vyroba a vyrobni sluzby*):

a) V souladu s Gzemnim planem je investor povinen zajistit izola¢ni a doprovodnou zelefi smérem
k zastavbé rodinnych domi. Misto pasu izolacni zelené je zde ¢astecné parkovisté a miniaturni pruh
zelené s nekolika stromy, které nemohou plnit predepsanou funkci. Nové je popis doplnén
o podrobngjsi skladbu vysadby u hranice pozemku, ale fakticky se rozméry a funkce pruhu nijak nelisi
a ten je zcela nefunkéni jako izolaéni zelen. Zpracovatel tvrdi, Ze solitérni stromy a pas nizké
podsadby o Sifi cca 1,0m bude plnit izola¢ni funkci a chranit pfed negativnimi vlivy (hluk, prach,
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vizualni). Tento pas navic podél plochy parkovacich stani chybi zcela. Toto je ucelové a nepravdivé
tvrzeni, fyzicky takovyto pruh zelené¢ nemize uvedenou funkci plnit, je to biologicky a fyzikalné
nemozné. V &asti UP predepsané plochy navic chybi zcela. Uvedeno je i zdivodnéni, e funkce
izola¢ni zelen€ je splnéna na sousednich pozemcich p.¢. 511/1, 511/28 a st. 1905. Zde je sice plocha
P17b (Sidelni zelen ochranna), ale jakoukoliv vysadbu na tomto pozemku zamér nenavrhuje
a neuvazuje. Stavajici solitérni stromy v podstaté v jedné fadé nemohou potiebnou izolacni funkci
plnit, nemaji dostate¢nou hustotu, ani Sitku. Jedna se také o soukromé pozemky jiného vlastnika, ktery
dlouhodobg usiluje o zménu funkéni plochy na bézn¢ zastavitelné tizemi bez ochranné/izolacni zelen¢
(viz pisemné podnéty ke zmé&nam tizemniho planu a novému UP, které projednéaval i kraj). Podminka
feSeni izolaéni zelené pro plochu ,P17a“ je také piimo zakotvena v textové ¢asti UP, cituji:
»Podminky: investor, resp. vlastnik je povinen zajistit izola¢ni a doprovodnou zelen* a ,,b) prostorové
uspoiadani: V ramci vlastniho pozemku je investor nebo vlastnik zafizeni povinen zajistit vysadbu
izolaéni zelend.“. Doprovodna zelefi je zaji§téna, izolaéni nikoliv. Dle UP neni mozné zajistit tuto
zelet mimo pozemky stavebnika. Zamér tedy neni v souladu s timto pozadavkem tzemniho planu.
Soucasti zdméru musi byt funkeéni a dostatecné Siroky pés izolacni zelené umistény v zapadni Casti
plochy ,,P17a“. Pas zelen¢ musi méfitelné¢ zabranit Sifeni negativnich vlivi (hluk, prach a svételné
emise) a tvofit neprihlednou bariéru zelené.

Vyporadani:

Rozhodnuti o povoleni zaméru jsou vydavana az na zaklade prislusnych navazujicich vizeni k povoleni
zameéru, v ramci kterych bude kromé jinych hledisek posuzovan i soulad s prislusnou uzemné
planovaci dokumentaci, popripade vuzemni studii. Z vécného hlediska posuzovani viivii na Zivotni
prostredi a verejné zdravi totiz nemuze samotny soulad ¢i nesoulad zaméru s prislusnou vizemné
planovaci dokumentaci, popripadé vzemni studii ovlivnit velikost a vyznamnost viivii zaméru

na zivotni prostiedi a verejné zdravi, které se v ramci posuzovani podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.
vyhodnocuji.

b) Neni splnéna podminka o kapacitnim dopravnim napojeni na ulici Podébradova, strana 12 textové
&asti UP (piipadné lze nahradit napojenim na obchvat mésta, ktery ale neexistuje). Toto plati a je nutné
vyfeSit bez ohledu na souhlas mésta, izemné planovaci dokumentace je nadfazend. Pokud
je podminka jiZ z hlediska koncepce mésta a izemi nadbyte&na, je nutné fesit nejprve zménu UP.

Vyporaddni:
Soulad zaméru s vuzemné planovaci dokumentaci neni podminkou pro posuzovani dle 100/2001 Sb.
v platném zneni.

¢) Soucasti zaméru neni pozadovana rekonstrukce/novy vodovodni fad a tlakova kanalizace v ulici
Cechova, strana 24-25 textové ¢asti UP. Toto plati a je nutné vyfesit bez ohledu na souhlas spravce
rozvodl a mésta, izemn¢ planovaci dokumentace je nadfazend. Pokud je podminka jiz z hlediska
koncepce mésta a izemi nadbytednd, je nutné fesit nejprve zménu UP.

Vyporadani:

Rozhodnuti o povoleni zaméru jsou vydavana az na zaklade prislusnych navazujicich vizeni k povoleni
zaméru, v ramci kterych bude kromé jinych hledisek posuzovin i soulad s prislusnou uzemné
planovaci dokumentaci, popripade vuzemni studii. Z vécného hlediska posuzovani viivii na Zivotni
prostredi a verejné zdravi nemiize samotny soulad ¢i nesoulad zaméru s prislusnou tizemné planovaci
dokumentaci ovlivnit velikost a vyznamnost viivii zaméru na zivotni prostiedi a verejné zdravi, které se
v ramci posuzovani podle zakona ¢. 100/2001 Sb. vyhodnocuji. Otdzka kapacity inzenyrskych siti je
predevsim zaleZitosti jejich spravce, ktery musi rozhodnout, zda je pripojeni dalSich subjektii na tuto
sit mozné, pripadné je jeho ukolem zajistit zvySeni kapacity sité pied pripojenim dalsich odbératelil.

d) Zamér je umistén do lokality P17a, kterd se podle UP nachazi v plose VD - Drobné vyroby
a vyrobnich sluzeb. Neni viak zfejmé, Ze by zamér OC Kauflland spliioval pozadavek UP, tj. Ze se
jedna o ¢innost, kterd nepfedpoklada jinou, nez mirnou zatéz okoli. Pro pfipustné vyuziti plochy VD
toto ze znéni z UP vyplyva sice nepfimo, nicméné pak by nedavalo smysl, aby v UP (str. 76) byl pro
hlavni vyuziti plochy VD uveden pozadavek: ,,- malovyroba a femeslna vyroba (vyrobni ¢innost, u niz
nelze vyloucit mirnou zatéz okoli)* a tento pozadavek na mirnou zatéz okoli nebyl vyzadovan i pro
ptipustné vyuziti plochy VD, kam zamér spada. Chybi k tomu i odiivodnéni a zavazné stanovisko
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organu uzemniho planovani se tim nezabyvalo. Zamér a zadvazné stanovisko OUP Lysa neni v tomto
ohledu pfezkoumatelné.

Vyporddadni:

Vramci procesu EIA se podrobnmosti regulativii vizemniho pldnu neprezkoumavaji. Rozhodnuti
0 povoleni zaméru jsou vydavana az na zdklade prislusnych navazujicich vizeni dle § 3 pism. g)
zdakona 100/2001 Sb., kdy bude kromé jinych hledisek posuzovan i soulad s prislusnou vuzemné
planovaci dokumentaci.,

e) Jelikoz bylo procesem posouzeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb. prokdzano a ur¢eno, ze zamér muze
mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a bude dale podrobn¢ posouzen podle tohoto zakona v tzv.
velké, ¢i projektové, EIA, stal se zamérem zamérem v piimém rozporu s podminkami UP. Cituji UP:
»Nepfipustného vyuziti plochy VD: - vSechny Cinnosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotni
prostiedi podle platné legislativy v trovni tzv. "projektové EIA" (viz str. 77 UP). PiedloZzeny zamér
tedy spadd do ,,neptipustného vyuziti plochy* a nemél by byt nikdy povolen. Zavazné stanovisko
organu izemniho planovani bylo vyddno pted znalosti tohoto stavu zdméru a mélo byt tedy pozadano
o nov¢ stanovisko, které zohledni nové skutecnosti v procesu posuzovani EIA.

Vyporddani:

Rozhodnuti o povoleni zameéru jsou vydavana az na zakladé prislusnych navazujicich vizeni k povoleni
zameéru, v ramci kterych bude kromé jinych hledisek posuzovin i soulad s prislusnou uzemné
planovaci dokumentaci, popripade vzemni studii. Z vecného hlediska posuzovani viivii na Zivotni
prostredi a verejné zdravi totiz nemiize samotny soulad ¢i nesoulad zaméru s prislusnou izemné
planovaci dokumentaci, popripadé uizemni studii ovlivnit velikost a vyznamnost viivii zameéru
na zivotni prostredi a verejné zdravi, které se v ramci posuzovani podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.
vyhodnocuji.

f) Ze zaméru stale vyplyva, Ze by vyzadoval zdbor zeméd¢€lské ptdy s . tfidou ochrany zemédelského
ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) o plose 17 858 m? a dale pidy s II. tfidou ochrany ZPF o plose
159 m%. K tomuto chybi odpovidajici odivodnéni, nakolik ,,jiny vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského ptidniho fondu® podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb.
Pfitom v samotném zaméru je k tomu na str. 26 i citovano, Ze: ,,I. tfida — bonitné¢ nejcennéjsi pidy
v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirn¢ sklonitych,
které je mozno odejmout ze zemédélského ptiidniho fondu pouze vyjimecné, a to pievazné na zamery
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.*.
Pouhé konstatovani, Ze se jedna o neobd€lavanou pidu, zarostlé uzemi, nebo se jen odkazovat, Ze to
UP ,,umoZiiuje je nutno povazovat za naprosto nedostateéné a nepiezkoumatelné. Tvrzeni, Ze ,,Pokud
by tento zdmér nebyl realizovan, pravdépodobné zde bude realizovan jiny a ke ztrat¢ ZPF stejné
dojde.” neni odivodnéni, ani diivod, protoze i jakykoliv jiny zamér by byl posuzovan v tomto ohledu
a musel by splnit podminky. Je nutné doplnit podrobné odtivodnéni, pro¢ je zamér takto bonitnich piad
mozny a ve vefejném zajmu (vystavba nakupniho centra v dané lokalité a mésté sama o sob& neni
vetejny zajem). Protoze ,,ptes ulici se realizuje zdmér na vystavbu OC TESCO, bude k tomu nutno
1 nesporné prokazat, Ze vetejny zdjem pro vybudovani dalSiho obchodniho centra (OC Kaufland)
ve stejné oblasti a mést€ vyrazné prevazuje nad vSeobecnym vefejnym zdjmem ochrany ZPF (ptda
s nejvyssi 1. tiidou ochrany o ploSe tisiciim m?). Toto nebylo prokdzano, odGivodnéni je stale vagni
a vyjmuti je v pfimém rozporu s celoevropskou politikou ochrany ZPF, zde navic v nejvyssi bonitni
tride.

Vyporadani:

Procesu EIA neprislusi hodnotit zameéry z hlediska verejného zdajmu, ale pouze z hlediska otdzek
Zivotniho prostiedi. Zabor ZPF je na této plose predpokladan vuzemnim planem, a tedy v souladu s § 4,
odstavcem 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb. je zastavba této plochy moznd. Pred vydanim rozhodnuti je nutné

pozadat organ ochrany ZPF, o souhlas k odnéti ze ZPF podle ustanoveni § 9 odst. 8 zdakona o ochrané
ZPF.

g) Neni splnéna podminka zpracovani tizemni studie (dale také ,,US“) na piestavbovou plochu ,,P17a*,
strana 12 textové Casti UP. Uzemni studie sice existuje a je v evidenci (nazev ,,Lysa nad Labem —
Mli¢nik®, schvaleni 26.10.2020), ale je neplatna. Uzemni studie musi byt v souladu s izemnim planem
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mésta, ale ona neni. Neplatnost US je zpiisobena témito aspekty feseni US, které jsou v rozporu
s podminkami vyuziti plochy ,,VD* a ,,P17a*: - Neni splnéna podminka o kapacitnim dopravnim
napojeni na ulici Podébradova, protoze obchvat mésta jesté neexistuje, strana 12 textové ¢asti UP.
Plocha ,,P17a* neni na ulici Podébradova viibec napojena, pouze jedna malé hala u Zeleznice. Lokalita
je sice napojena na patetni komunikaci v lokalité (tzv. Primyslovou), ale ta usti do zcela nevhodné
mistni komunikace mezi objekty drobné vyroby a skladovani v arealu byvalé slechtitelské stanice.
Uzemnim planem definovana prostorové rezerva pro pateini komunikaci podél Zelezni¢ni trati neni
respektovana a je zde umisténa zelefi a parkovisté jedné z hal. Uzemni rezerva pro komunikaci podél
zeleznice je patrna na vykresu UP pro vefejné prospéné stavby a jednd se o polozku ,,D12b%, lokalita
»P156. - Soucasti zdméru neni pozadovana rekonstrukce/novy vodovodni fad a tlakova kanalizace
v ulici Cechova, strana 24-25 textové &asti UP. - Neni navrzena izolaéni zeleti smérem k sousedni
zastavbé rodinnych domtl na vlastnim pozemku. Ridkou jednoduchou fadu stromii nelze povazovat
za izolacni zelen.

Vyporddadni:

Rozhodnuti o povoleni zaméru jsou vydavana az na zakladé prislusnych navazujicich vizeni k povoleni
zameéru, v ramci kterych bude kromé jinych hledisek posuzovan i soulad s prislusnou uzemné
planovaci dokumentaci, popripade vzemni studii. Z vécného hlediska posuzovani viivii na Zivotni
prostredi a verejné zdravi totiz nemuze samotny soulad ci nesoulad zaméru s prislusnou izemné
planovaci dokumentaci, popripadé vzemni studii ovlivnit velikost a vyznamnost viivii zaméru

na zivotni prostiedi a verejné zdravi, které se v ramci posuzovani podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.
vyhodnocuji.

2) Zamér ani vyjadreni Povodi Labe s.p. netfeseni dlouhodobé zanedbany a neznamy stav historického
drobného toku od Stratova (IDVT 10179450; mistn¢ nazyvana ,,strouha*), do kterého jsou vypoustény
ptebytkové srazkové vody z navrhovaného arealu. S ohledem na vypusténi zna¢ného mnozstvi vod
(5,4 1/s v objemu stovek m3) do dlouhodobé neudrzované a zanedbané vodoteCe, ktera prochazi
znacnou Casti mésta a 1 zaplavovym tzemim Q100, je toto nezbytné¢ nutné doplnit a fesit. S ohledem
na nepfiznivé moznosti vsakovani v misté a obrovskou plochu objektu a zpevnénych ploch, by pfi
nevyhovujicim stavu nebo priito¢nosti vodotece, nemél areal zajisténo bezpecné a funkcni nakladani
se srazkovymi vodami. To by mohlo vyustit az k vyliti vodoteée z koryta ve zna¢né Casti mésta
a zpusobeni Skod na vefejném a soukromém majetku. Problematické je zejména zatrubnénd cast
od arealu prefy az za Zelezni¢ni trat’, kterou stile elaborat nefesi! NedostateCny priitok a ucpavani
je patrné jiz dnes, pii vétSich srazkach je vodote¢ trvale na maximalnim stavu a v podstaté neodtéka.
Vodotec je také skoro v celé trase zanesena a plna rostlin, kfovin a mens$ich stromtl.. Souhlas spravce
vodniho toku nelegitimizuje na misté zjevny nevhodny stav, pravdépodobn€é mu ani neni znam,
protoze se jedna o dlouhodob¢ neudrzovany stav.

Vyporadani:

Rizeni o povoleni k nakladani s povrchovymi a podzemnimi vodami je dle §3 pism. g) zdkona
¢. 1007200 Sb., v platném znéni navazujicim Fizenim po procesu EIA. Tj. v procesu posuzovani viivii
na zivotni prostredi neni zdakonnou povinnosti dolozit podklady nutné pro tato navazujici rizeni
a proces EIA musi byt proveden pred témito Fizenimi. Vyjadreni povodi Labe neni povinnou soucasti
dokumentace dle prilohy ¢. 4 zakona.

Dostatecnad kapacita vodoteci a kanalizacni infrastruktury a poZadavky na jejich udrzbu by méla byt
smérovana predevsim na jejich sprdavce. V ramci posouzeni viivu zameru na Zivotni prostredi dle
zakona ¢. 100/2001 Sb. je pozadovano predevsim zajisténi takového technického reseni, které stavajici
situaci nezhorsi. Respektive je povazovano za nutné, aby se investor zaméru vyrovnal se stavajicim
nepriznivym stavem a jeho zamér minimalné nezpiisoboval zhorseni stavajici situace.

3) Elaborat nefeSi skutecnost, ze se zamér nachazi v oblasti vymezené jako ,,zaplavové uzemi‘
ohroZené pfirozenou bleskovou povodni z ptivalovych vod z poli (oblast 79706 - Pfedni doubrava L.
a 79707 - Piedni doubrava II. dle digitalniho Povodiového planu mésta Lysd nad Labem
z 18.10.2021, https://www.portalobce.cz/povodnovy-plan/lysa-nad-labem). Umisténi v takové plose
generuje potiebu souboru opatieni a celkové posouzeni s vlivem na Povodiovy plan mésta. Jestlize
v plose uréené jako ohrozené touto povodni dojde k preméné 15 000 m2 zelené a orné pudy
na zpevnénou plochu/stfechu, zcela uréité se zméni vodni poméry v uzemi a to i s vlivem na tento
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povodnovy stav. Toto hledisko a Povodiiovy plan mésta elaborat vibec nefesi, je nutné do zaméru
doplnit. V posouzeni je nutné zohlednit budouci obrovsky nasep télesa obchvatu mésta umistény
v blizkosti zamysleného zdméru a také trvalou snahu mésta co nejvice snizit akumulaéni schopnost
mokiadu Zabak, tedy odvodnit ho. Nasep budouciho obchvatu (na obchvat jiz existuje tUzemni
rozhodnuti) snizi akumulaci vody kolem mokfadu Zabak a postavi v uréitém sméru bariéru
ptirozenému toku a rozlivu kolem koryta Doubravského potoka. Je také nutné zohlednit fakt,
ze jedinym odtokem pro piivalovou povodeit dle specifikace vySe, je pravé bezejmenna strouha,
kterou bude navrhovany zamér dotovat odtokem z akumulace/vsaku zaméru. Podstatny je také
kumulativni vlivy jiz realizovaného OC Tesco a feSeného OC Kaufland. Pii této kombinaci vlivi jiz
nemusi byt i uvazovany odtok 3 I/s/ha tak zanedbatelny, jak se mlze na prvni pohled zdat, a miize mit
podstatny vliv. S ohledem na vySe uvedené povazuji zdmér OC Kaufland za vyrazny negativni zasah
a ovlivnéni zivotniho prostfedi v lokalité a je dle mého nazoru v hrubém rozporu s izemnim planem.
Jako celek je tedy zdmér nepovolitelny.

Vyporddani:

Problematika privalovych povodni musi byt vesena komplexnée. Je tedy ziejmé, ze bude zapotrebi
navrzeni celkového FeSeni zabezpeleni této casti mésta, coz vSak neni moziné provést v ramci
soukromého investicniho zameéru, ktery je vzhledem k uzemi kterého se privalové povodné tykaji plosné
temer zanedbatelny. V ramci zpracovani posudku byl oznamovatel pozadan o sdeéleni jak bude
technicky zabezpeceno, aby uvedené maximalni odtokové mnozstvi (5,41 l/s) bylo dodrzeno také pri
privalovych srazkach vic jak 60 mm za 8 h. Technické reSeni spociva v tom, ze parkovaci plochy
a komunikace budou spadovany a ohrazeny tak, aby vSechny srazkové vody z nich mohly odtékat
pouze pres regulovany odtok (regulace na max. 5,41 l/s) a pokud tento odtok nebude dostatecny tak na
téchto plochach dojde krozlivu a zadrzeni srazkovych vod. Zdkres technického reSeni je uveden
v priloze posudku. Dle vypoctii by vyse vodniho sloupce na téchto plochdach byla v radu desitek
milimetrit (cca 5 cm), pochopitelné v zavislosti na dobé odtoku a intenzité srazek. V ramci zavazného
stanoviska je navrzena podminka, ktera zajisti, Ze hodnoceny zamér nebude zdrojem odtoku
srazkovych vod, které by stavajici situaci dale zhorsily.

Vétsinove shodné otazky a pfipominky, které jsou soucasti tohoto zadvazného stanoviska, byly rovnéz
soucasti diskusni ¢asti vetejného projednani zaméru, které se uskutecnilo dne 17.02.2022 formou
online pfenosu. Na vSechny zde uplatnéné otazky bylo reagovano ze strany autorského tymu
zpracovatele dokumentace, oznamovatele, popiipadé Krajskym ufadem Stfedoceského kraje.
Vefejnost v ramci diskusni ¢asti svymi dotazy a hodnocenim pievazné piimo navazovala na sva
vyjadieni zaslana k dokumentaci zaméru. V prubéhu vetfejného projednani nevyvstala z hlediska
posuzovani vlivli zdméru na zivotni prostiedi Zadna nova zasadni otdzka, ktera by nebyla soucasti
dokumentace nebo vyjadieni k ni uplatnénych. Shrnuti diskusni Casti vefejného projednani je nedilnou
soucasti zapisu z veiejného projednani ze dne 17.02.2022, ktery je stejné jako dal$i dokumenty
procesu posuzovani vlivli zdméru ,,OC Kaufland Lysa nad Labem® (zejména zavér zjistovaciho fizeni,
dokumentace, posudek, doplnéni posudku) trvale vefejné pristupny v rdmci informacniho systému
EIA - Informacni systém EIA (cenia.cz https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA _STC2393?lang=cs).

Toto zavazné stanovisko je vydano dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist, jako podklad pro vydani rozhodnuti v navazujicim fizeni podle § 3 pism. g) zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 7 let ode dne jeho vydani stim, ze mize byt na zadost
oznamovatele prodlouzena v souladu s § 9a odst. 4 zakona.

Proti tomuto zavaznému stanovisku neni podani samostatného odvolani piipustné. V souladu
s ustanovenim § 149 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, je toto
zavazné stanovisko prezkoumatelné vramci odvolani podaného proti rozhodnuti vydanému
v navazujicim fizeni, které¢ bylo podminéno timto zdvaznym stanoviskem.

Okruh dotéenych tzemnich samospravnych celkii:
Vys8i uzemni samospravny celek: Sttedocesky kraj

Zakladni uzemni samospravny celek: Lysa nad Labem
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Stiedocesky kraj a mésto Lysa nad Labem (jako dotcené izemni samospravné celky) piislusny urad
zada ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o neprodlené zverejnéni informace o tomto zadvazném stanovisku
na Ufedni desce, doba zvefejnéni je nejméné 15 dnl. Zaroven prisluSny urad ve smyslu
§ 16 odst. 2 Zada mésto Lysa nad Labem o pisemné vyrozuméni o datu vyvéSeni zdejSimu uradu
a to v conejkratSim moZném terminu. Zavazné stanovisko je zvefejnéno na internetovych
strankach Stfedoceského kraje www.kr-stredocesky.cz a rovnéz v Informacnim systému CENIA
na internetovych strankach www.cenia.cz/eia pod kodem STC2393.
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Otisk ufedniho razitka vedouci odboru zivotniho prostiedi a zeme&délstvi

Rozdélovnik k ¢. j.: 051557/2022/KUSK
Dotcéené uzemni samospravné celky: k vyvéSeni na uredni desce:

1. Stiedocesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
2. Mésto Lysa nad Labem, Husovo namésti 23, 289 22 Lysa nad Labem
Dotcené organy:

3. KHS Stiedoceského kraje se sidlem v Praze, tuzemni pracovisté Nymburk,
Palackého ttida 1484/52, 288 22 Lysa nad Labem

4. Méstsky twrad Lysa nad Labem, Odbor zivotniho prostfedi, Husovo namésti 23,
289 22 Lysa nad Labem

5. CIZP OI Praha, Wolkerova 40, 160 00 Praha 6

Povodi Labe, s. p., Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové

7. Krajsky urad Stfedofeského kraje, Odbor zivotnitho prostfedi a zemédélstvi,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Oznamovatel:

o

8. Kaufland Ceska republika v.o.s.; na zikladé plné moci: DP Eco-Consult s.r.o.,
RNDr. Daniela Pac¢esna, Ph.D., V Lukach 446/12, 503 41 Hradec Kralové
Na védomi:

9. Zpracovatel oznameni: DP Eco-Consult s.r.o., V Lukach 446/12, 503 41 Hradec Kralové
10. Stavebni Gi‘ad, Husovo namésti 23, 289 22 Lysa nad Labem
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