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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V grafické ¢asti navrhu uzemniho planu Pferov nad Labem — Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, Hlavni
vykres - je vymezena hranice zastavéného Uzemi obce (stav ke dni-34-10.-2015 28. 2. 2022).

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Resenym izemim Uzemniho planu je spravni tzemi obce Perov nad Labem, sestavajici se z jediného
katastralniho uzemi: katastralniho uzemi Pferov nad Labem.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného Uzemi jsou: dusledna obnova a udrzeni kvality pavodni,
historické urbanistické struktury jednotlivych sidel i jedine¢ného charakteru volné krajiny v feSeném
uzemi, nezahustovani nadmémé zastavéného Uzemi jednotlivych sidel a logické doplnéni stavajici
struktury zastavby novymi rozvojovymi lokalitami, vychazejicimi z historického prostoroveho a funkéniho
usporadani Uzemi. Sledovana bude rehabilitace stavajicich vefejnych prostranstvi a uspokojivy
standard novych vefejnych prostranstvi, vymezenych v zastavitelném tzemi.

Nova obytna zastavba bude feSena tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku z dopravy dle
nafizeni viady ¢.148/2006 Sb. a dle zakona ¢.258/2000 Sb..

Pfi rozvoji jednotlivych sidel bude respektovan charakteristicky krajinny raz feSeného Uzemi.
Disledné bude chranéno nezastavéné a nezastavitelné uzemi.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potfeb zastavéného
Uzemi a naroki nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem
uzivatelim feSeného Uzemi. Navrh povazuje stavajici vefejnou infrastrukturu — ob&anské vybaveni za
plosné stabilizovanou a vyhovujici.

Bez nutnosti zmény uzemniho planu - po projednani dle platnych pravnich pfedpist — Ize ménit
vyuziti Uzemi nasledujicim zplsobem: plochy zemédélské na plochy lesni nebo na plochy vodni a
vodohospodarské, plochy lesni na plochy zemédélské nebo na plochy vodni a vodohospodarské,
plochy vodni a vodohospodafské na plochy zemédélské nebo na plochy lesni.

V' feSeném Uzemi nebudou povolovany vétrné elektrarny. V feSeném Uzemi nebudou
povolovany fotovoltaické elektrarny — s vyjimkou ploch vyroby a skladovani, resp. stfech rodinnych
dom0 a k nim pfinalezejicich objekt.

V feSeném Uzemi nebudou povolovany velkoplosné reklamy.

U novych rozvojovych lokalit se poCita se vsakovanim Cistych deStovych vod na vlastnim
pozemkKu.

Dojde-li k jakémukoliv zasahu do terénu, je investor povinen ve smyslu ustanoveni zakona
¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci a vyhlasky ¢.43/1990 Sb., o projektové pfipravé staveb umoznit
odborny dohled zemnich praci a pfipadné nasledny archeologicky prizkum.



C URBANISTICKA KONCEPCE
ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Stavajici zastavéné Uzemi obce je mozno povazovat za stabilizované; pfedpoklada se disledna
rehabilitace vefejnych prostor(, zejména ve stfedu obce a ve vazbé na hlavni komunikace.

Hlavnim cilem Gzemniho planu je nabidka lokalit pro dalsi vystavbu rodinnych domd. Prioritou
je predevsim vyplfiovani proluk uvnitf stavajiciho zastavéného uzemi obce, pfipadné dokonceni jiz
zapocatého rozvoje ((lokality BV1 az BV13, lokality BV15 a BV16). Uzemni plan vymezuje dvé vétsi
rozvojové lokality pro vystavbu rodinnych doml - jednu dopliujici stavajici strukturu obce na jihu
Starého Prerova (lokalita BV14) a jednu propojujici na severu stavajici zastavbu Starého a Noveho
Pferova (lokalita BV17) — v rdmci rozvoje této lokality by bylo mozné také zaloZit nové pési propojeni
Nového a starého Pferova, mimo stavajici prijezdni komunikaci, ktera pravé v této ¢asti obce nenabizi
bezpecnou moznost pro pohyb pésich.

Nabidku lokalit pro rozvoj bydleni v rodinnych domech doplfiuji dvé lokality, umoZnujici
vystavbu bytovych domU: jedna v kontaktu se stavajici zastavbou bytového domu a Skoly (lokalita BK1)
a druhd, dopliujici demolicemi naruSenou zastavbu v centru obce (lokalita BK2) — v tomto pfipadé se
bude jednat o dopInéni stavajici struktury.

Stavajici z&stavba u navesniho rybnika je doplnéna mensi lokalitou pro vystavbu domu seniort
(lokalita VV1); druha lokalita pro pfipadnou vystavbu domu seniortl / domu s pedovatelskou sluzbou,
umozriujici relativné vétsi luzkovou kapacitu (max. cca 50 luzek) je vymezena ve vazbé na Skolni aredl
(lokalita VV2).

Uzemni plan rovnéz vymezuje lokalitu pro rozvoj sportovnich a rekreaénich aktivit — rozifeni
stavajiciho sportovniho arealu, rozkladajiciho se severné od obce (lokalita VS2).

Pro rozvoj podnikatelskych ploch, spojenych v obci s tradiénim zemédélskym hospodafenim,
jsou vymezeny dvé lokality v jihovychodni Casti obce, doplfiujici jiz stavajici plochy zemédélského
hospodareni (lokality ZH1 a ZH2) — podminkou rozvoje lokality ZH2 je nové dopravni napojeni této Casti
obce pomoci rekonstruované nové standardni mistni komunikace, vedouci po jiznim okraji od hlavni
pfijezdové komunikace do obce z jihu; dojde tak k mozné eliminaci tranzitni dopravy pfes stfed obce.

V souvislosti se zemédélskym hospodarenim je také navrZzena obnova, pfipadné doplnéni
ucelovych komunikaci, které umoziuje obsluhu celého spravniho Gzemi obce pro potfeby
obhospodarovani zemédélskych ploch, aniz by byly doteny mistni komunikace uvniti zastavéného,
pfipadné zastavitelného Gzemi obce. Ugelova komunikace vychodné od obce (vefejné prospé$na
stavba VPS-D4) bude realizovana jako nezpevnéna, klasicka polni komunikace, jeji trasovani a Sife
bude shodné s mapovym podkladem mapy PK a bude slouzit pouze k obsluze pfilehlych zemédélskych
pozemku, nikoliv jako pfipadna spojnice obce Prerov nad Labem se sousednimi sidly.

Ve snaze ochrénit stfed obce od negativnich dopadl automobilové a autobusové dopravy
(zejména v souvislosti s provozem skanzenu) a umoznit jeho celkovou rehabilitaci, je na jihu spravniho
uzemi obce, ve vazbé na stavajici ¢erpaci stanici pohonnych hmot, navrZzeno odstavné parkovisté pro
autobusy (jeho vymezeni je nutno koordinovat s tzemnim planem sousedniho spravniho uzemi).

Pro nasledujici plochy (lokalitu) je pofizeni a vydani regulacniho planu na zadost podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti:

lokalita BV17.



DOPRAVNI INFRASTRUKTURA: Uzemni plan povazuje za stabilizované vedeni tras silnic II. a Ill. tridy
i systém mistnich a ugelovych komunikaci. Uzemni plan prebira z VUC Prazsky region navrh prelozky
silnice 11/272.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA: Stavajici technicka infrastruktura, zejména jeji viditelnd nadzemni
soucast, odpovida dobé svého vzniku a byvalym poZadavkim a podminkam, podle nichz byla
zakladana a pozdéji Casto zivelné rozSifovana. V sou¢asném uzemnim planu je navrh technické
infrastruktury veden snahou o dosaZeni co mozna nejmensich negativnich dopadi na okolni prostfedi.
Z pfevazné Casti se jedna o vystavbu podzemnich inZzenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné
komunikace, v novych rozvojovych plochach budou pfizpisobeny urbanisticko-architektonickému
navrhu zastavby. Pokud jde vyjime¢né o navrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné
pfi jednéni s jeho budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by
nebylo vysledkem pouhych technickych a ekonomickych pozadavku. Z hlediska podzemniho urbanismu
technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat na odpovédné dodrzovani podminek
normy, ktera feSi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Realizace vSech novych staveb v feSeném Uzemi je podminéna zajiSténou kapacitou Cistirmy
odpadnich vod.

SYSTEM SIDELNi ZELENE
KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Pro zachovani a posileni vysoké krajinafské hodnoty zajmového Uzemi je nutna ochrana veSkeré
stavajici krajinné zelené a dopliiovani liniové zelené podél komunikaci a vodote€i. Dulezita je ochrana
vSech vyznamnych krajinnych prvku a jejich doplfiovani.

Opatfeni:

» VSechny nové rozvojové stavebni zaméry, pfedevSim mimo zastavéné uzemi, budou
posouzeny z hlediska vlivu na krajinny raz ve smyslu § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdgéjSich predpisu.

»  Pro v8echny vysadby krajinné zelené pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin.

ZELEN V SIDLE - NAVRH OPATRENI

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je poZadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch
zelené i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat plvodni druhy drevin.

Pro vysadby zelené pronikajici do oteviené krajiny, jako je zeled podél komunikaci a
doprovodna zeleri vodnich toku a ploch je mozné vyuZivat pouze plvodni pfirozené druhy rostlin dle
daného stanovisté.

Opatreni:

» U v3ech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené tzemnim planem.
Privysadbach zelené preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin.
»  Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk( — zahrady.



D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

SILNICNi DOPRAVA
Uzemni plan povazuje za dlouhodobé stabilizované trasy silnic 11/611, /272, 1112454, 11/2724,
111124510.

Uzemni plan pfebira z VUC Prazsky region navrh pielozky silnice 11/272.

Pro zvySeni bezpecnosti pfedevSim pro pési provoz navrh pfedpoklada, Zze od kfizovatky na
silnici 11/611 mezi Mochovem a Starym Vestcem bude po vychodni strané stavajici stopy silnice 1112724
zfizena samostatna stezka pro pési a cyklisty v Sifce 3 metry.

SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI
S ohledem na snahu o zlepSeni Zivotniho prostfedi v centralni Casti obce, navrh uzemniho pléanu
pfedpoklada vytvofeni systému mistnich a uUCelovych komunikaci, jehoz smyslem je prevedeni
pfedevSim zemédélské tézké dopravy na vnéjSim obvodu zastavéného Uzemi. Navrh pfedpoklada
zfizeni novych ucelovych komunikaci, které doplni stavajici komunikace v severnim a severozapadnim
sektoru v prostoru Kolagek, Kocanda a Pod zamkem, dale ve vychodnim sektoru, kde je navrzeno
obnoveni byvalé polni cesty z centra obce prostorem Pod vinici smérem na vychod az k pfipojeni na
silnici 111/2724 a déle také v jiznim kvadrantu zastavéného Uzemi obce; tato ucelova komunikace bude
realizovana jako nezpevnéna, klasicka polni komunikace, jeji trasovani a Sife bude shodné s mapovym
podkladem mapy PK a bude slouzit pouze k obsluze pfilehlych zemédélskych pozemkd, nikoliv jako
pfipadna spojnice obce Prerov nad Labem se sousednimi sidly. Ostatni ucelové komunikace jsou
navrhovany jako Ucelové komunikace se Sifkou zpevnéni 3,5m nebo 5,0 metrd v navrhové kategorii
P4,5/30 nebo P6/40.

Zaroven navrh Uzemniho planu pfedpoklada dpravu stavajici obvodové mistni komunikace
v jihovychodnim kvadrantu z&stavby prochazejici prostorem V suchych Ilukédch a V rovinach
v parametrech obousmérné mistni komunikace v Sifce 6,0 metru s jednostrannym chodnikem $ifky min.
2,0metru (MO7/30).

Pfi vystavbé a rekonstrukci mistnich komunikaci je nutno snizit rozsah zpevnénych ploch a volit
vhodné povrchy, zabezpecujici jak provoz, tak i ¢asteCné zasaknuti a zdrZeni deStovych vod.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI OBCE

ZASOBOVANi VODOU

Projekt ,Skupinovy vodovod pro obce Pferov n.L., Semice, Stary Vestec a Bfistvi‘ predpoklada
vystavbu vodovodni sité v nasledujicim rozsahu: Na stavajici vodovodni sit v Lysé nad Labem pfes
novou Cerpaci stanici bude napojen pfivadé¢ P1 v délce 4500 m do nové budovaného vodojemu 2 x
500 m3 v oblasti Pferovska Hlra na kété 234 m n.m., zde bude napojen a do Pferova n.L. vybudovan
zasobni fad Z1 v délce 2200 m, na néjz se napoji rozvodné fady Pferova n.L. v délce 8853 m. Zasobni
fad Z2 do Semic bude vybudovan v délce 3945 m a rozvodné fady v obci Semice 5957 m. Zasobni fad
Z3 v délce 4165 m napoji obce Stary Vestec a Bfistvi . Ve Starém Vestci bude vybudovan rozvodny fad
v délce 1749 m a v Bfistvi 4165 m. V Pferové nad Labem bude déle u zdymadla zfizen novy zdroj vody
vrt LY-1, ktery bude pfes Upravnu vody napojen na soustavu pfivadécem P2 do vodojemu v délce 2975
m. Cel& investice se pfedpoklada ve finanénim objemu cca 115 mil. KE. Zakres skupinového vodovodu
podle dokumentace pro stavebni povoleni je zobrazen v grafické ¢asti UPn jako sougasny stav



vzhledem k tomu, Ze pro akci jiz bylo Stavebnim GFadem MéstU Lysa nad Labem dne 24.1.2008 vydéano
rozhodnuti o umisténi stavby pod &. SU/1574/06/Fia-28. Dokumentaci pro stavebni povoleni
vypracovala spole¢nost inPROJEKT Louny Engineering s.r.o0. v srpnu 2008.

V névrhu Uzemniho pléanu byla na zékladé urbanistického navrhu rozvoje obce posouzena
moznost zasobovani vodou pfipadnych novych objektd v plochach vymezenych k zastavbé s vyuzitim
dalSimi fady, vedenymi do rozvojovych ploch.

Zdroje pozarni vody : vefejna vodovodni sit po jejim vybudovani (v pfipadé dostacujicich profill
pro protipozarni zabezpeceni) a stavajici malé vodni nadrze v obci.

KANALIZACE

V obci je ve funkci z dlvodu nepfiznivych spadovych pomérl podtiakova kanalizace. Kanalizaéni stoky
o profilu D 65 — 200 z PVC o celkové délce cca 10 km pochazeji z roku 1997 — 1999. Pfipojené objekty
jsou vybaveny podtlakovymi jimkami v poctu 275 ks. Vytlatné fady z PVC o profilu 100 mm jsou
vedeny od sbémych nadrzi na COV v celkové délce 0,7 km. Cerpaci stanice je vybavena erpadly
FLYGHT CP 3102 s vykonem 5,9 kW. COV v obci je biologicka s dlouhodobou, nizko zatézovanou
aktivaci, s Uplnou stabilizaci kaldi. Kapacita COV je 1300 EO.

Systém odvodu a likvidace odpadnich vod vyhovuje, ale bude nutné pfipojit zbyvajici, dosud

nenapojené obyvatele. Navrhuje se 1,2 km plastovych trub DN 65-100 napojenych na stavajici
podtlakovou kanalizaci pro vefejnou potfebu. Odpadni latky se budou likvidovat na stavajici COV Prerov
nad Labem.
Podle urbanistického névrhu rozvoje Uzemi byl zjiStén pfirdstek mnozstvi spladkovych vod pro
posouzeni vlivu na stavajici stokovou sit a na provoz COV. Stavajici kanalizace byla doplnéna navrhem
novych stok resp. prodlouZenych stavajicich stok v rozvojovych plochach. V konkrétnich pfipadech
zejména vétSich rozvojovych Uzemi (BV14, BV17, BK1) bude tfeba posoudit zvySeni pritoku ve
stavajicich vétvich podtlakové kanalizace. Sougasna kapacita COV vyhovuje pro stavajici podet
pfipojenych obyvatel i pro pfiristek obyvatel podle navrhu rozvoje. V pfipadé, Ze v budoucim rozvoji
obce dojde k napInéni zaméru vystavby rodinnych a bytovych domu véetné domova seniort a souasné
k pfipojeni dosud nenapojenych stavajicich obyvatel, byl by celkovy pocet obyvatel 1470 a tim by byla
prekroéena kapacita stavajici COV — 1300 EO. Pak by bylo nutno v dostate¢ném ¢asovém predstihu
zvézit a provést potfebnym zplsobem intenzifikaci COV.

Navrzena koncepce predpoklada, Ze v sidle nebude zfizovana nova destova kanalizace.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Objekty v obci jsou vytapény z vétsi ¢asti zemnim plynem, nékteré kombinovanym zpusobem - pevnymi
palivy a elektricky. Pro obec byla zfizena vysokotlaka plynovodni pfipojka DN 80 z VTL plynovodu DN
300 - PN 4 MPa ,Stolmii — Skoda Miada Boleslav*, vedeného podél severozapadniho a zapadniho
okraje obce a dale pres Labe kolem Lysé nad Labem. Z VTL-RS je do obce veden pfivodni STL fad PE
D 160. Z plynovodni sité¢ STL menSich profili jsou pak zasobovani jednotlivi odbératelé. Plynovody
mohou byt po posouzeni kapacity a projednani s RWE vyuZzity i pro zasobovani novych rozvojovych
lokalit. Ochranna a bezpecnostni pasma plynarenskych zafizeni budou navrzenym rozvojem obce
respektovana. Plynovodu VTL DN 300 se dotyka plocha VS2 pro venkovni sportovni vyuziti, vymezena
v blizkosti VTL-RS. Umisténi nadzemnich objektd se v bezpe€nostnim pasmu plynovodu
nepfedpoklada, ke konkrétni Cinnosti v této ploSe bude nutno ziskat souhlas provozovatele RWE a.s.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Re3ené Uzemi je napojeno elektrickou energii venkovnim vedenim 22kV. V obci jsou osazeny venkovni
i kabelové transformacni stanice rdznych vykonl. V soucasnosti Ize u nékterych stanic zvysit vykon
vymeénou trafa za vykonové vyssSi. SouCasny stav venkovni primérni napajeci sité je vcelku uspokojivy,



vykonové osazené transformatory staci ve vétsiné pfipadd pokryt stavajici odbér. Pro zajisténi pfikonu
pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje a posileni distribuce
je navrzena vystavba jedné nové trafostanice.

Navrh zajisténi pfikonu pro rozvojove lokality (popis postupné od severu obce) :

BV1, BV17 — 248 kW
Néavrh nové trafostanice N-TS1 do 400 kVA s nadzemni pfipojkou 22 kV délky 160 m, v kombinaci se
stavajici TS Novy Prerov ve vychodni ¢asti. VyuZiti nové TS i pro vyhledovou rozvojovou plochu BV-V3.
Vlystavba nového resp. posilujiciho sekunderniho vedeni NN.

BV15, BV16 — 32 kW
Viyuziti stavajici TS Novy Pferov a sité NN.

BV2 - 8 kW
Viyuziti stavajici TS Kocanda a sité NN.

BV3,4,8,9,10,11,12,13 - 200 kW
Viyuziti stavajici TS Bytovky. Po vyCerpani vykonu nutna jeji rekonstrukce. Pro plochu vyhledového
rozvoje BV-V4 moznost pozdéjSiho osazeni viazené TS na stavajici pfipojku VN k TS Bytovky na okraji
lokality.

BK1, BK2, VV2 - 215 kW
Viyuziti stavajici TS Obec. Po vyCerpani vykonu nutna jeji rekonstrukce. Ochranné pasmo stavajiciho
vedeni VN bude v uzemi plochy BK1 respektovano.

BV5, BV6, BV7, VV1 - 87 kW
Vyuziti stavajici TS Na VrSich. Po vy&erpani vykonu nutna jeji rekonstrukce. V lokalité BV7 bude
respektovano ochranné pasmo stavajiciho vedeni VN. Pro maximalni uvolnéni tzemi Ize s CEZ a.s.
jednat napf. o vyméné stavajicich neizolovanych vodi€u za izolované na naklady stavebnika — ochranné
pasmo by se tak zUZilo na 2 m na kazdou stranu od krajniho vodice.

BV14, ZH1 - 175 kW
Viyuziti stavajici TS ZD, rekonstrukce po vyCerpani vykonu. Moznost osazeni viazené TS na stavajici
pfipojku VN k TS ZD + Kvéték na okraji lokality, vyuZitelné pozdéji i pro plochu vyhledového rozvoje BV-
V1. Ochranné pasmo stavajiciho vedeni VN bude v Uzemi plochy ZH2 respektovano.

TELEKOMUNIKACE

Resené Gzemi je po strance telekomunikadni zalenéno do mistniho telefonniho obvodu UTO, MTO
Lysa n. L. Re$enym Gzemim prochézeji trasy optickych kabeld a pistupové sité spravce Telefonica 02
a.s. PoZadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek bude Telefonica O2 a.s. feSit individualné
s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani podrobnych investinich zamérd,
s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové MTS, s pouZzitim vysokofrekvenénich technologii atp.

NAKLADANi S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

Vramci zastavéného, resp. zastavitelného Uzemi budou vyclenény plochy pro celorocni
umisténi sbémych nadob uréenych k ukladani vytfidénych slozek komunalniho odpadu.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.
Navrh uzemniho planu povazuje stavajici vefejnou infrastrukturu — ob&anské vybaveni za
plosné stabilizovanou.



KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan klade velky vyznam na uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je
Uzemni plan klade velky vyznam na uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je uréujicim pro
celkovy obytny standard uzemi; uzemni plan potvrzuje stavajici hlavni vefejna prostranstvi.

Uzemni plan predpoklada, 7e bude pozomost bude vénovana obnové stavajicich vefejnych
prostranstvi.

V rdmci regulativi pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny rovnéz zékladni podminky pro vznik
kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pfedkladany plan mistniho Uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pfistupu pii zabezpe€ovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze
pfedpoklad k vymezeni biocenter a biokoridord (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro
rozvijeni ostatnich nutnych prvki zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. Dal§imi nutnymi
zemédélské pldé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

Podél toku Labe je UP VUC Prazsky region vymezena osa nadregionalniho bikoridoru K-10.
V ramci UP obce Prerov nad Labem je hranice osy nadregionalniho biokoridoru vymezena tak, aby
nezahmovala zastavéné a zastavitelné izemi obce. V ramci zmény &. 1 Uzemniho planu Prerov nad
Labem je navrzeno zpfesnéni trasovani nadregionalniho biokoridoru NRBK Stfibrny roh — Polabsky luh
K 10 — poZadavek na toto zpfesnéni je obsazen v névrhu zadani regulaéniho planu pro lokalitu BV17.
Celé Uzemi obce Prerov nad Labem leZi v ochranné zéné tohoto nadregionainiho biokoridoru. Do
severni Casti Uzemi obce zasahuje vymezené regionalni biocentrum 368 Niva Labe u Celakovic a
Prerova.

Tyto prvky USES se nachézeji v severni &asti Gizemi obce a na ostatnim Gizemi se zadné prvky
USES nevyskytuji. Jizni a stfedni ¢ast Gzemi obce Pferov nad Labem se vyznatuje nedostatkem
stabilizujicich pfirodnich prvk(. Zde mistni krajina pfechazi v intenzivné zemédélsky obhospodarovanou
krajinu Polabi.

Vzhledem k vyznamnému nedostatku ekologicky stabilnich prvkl jsou Uzemnim planem obce
vymezeny v tzemi dalsi plochy pro funkci USES.

V/ ramci uzemniho planu obce Prerov nad Labem byl v zajmovém uzemi doplnén lokalni systém
ekologické stability, tak aby lokalni USES na sousednim katastru St. Vestec byl propojen pies Uzemi
Pferova nad Labem s regionalnim a nadregionalnim systémem. Z divodi vysokého zornéni zdejsi
krajiny a nedostatku pfirodnich prvkd jsou pro lokalizaci prvka lokalniho USES vyuzity drobné upravené
vodni toky a melioraéni kanaly. Prvky lokalniho USES leZi pfevazné na plochach sougasné orné ptdy a
proto jsou z vetSi ¢asti v souCasnosti nefunkéni.

Jihovychodné od zastavéného Uzemi obce na soutoku Kounického a Oborského potoka je
navrzeno lokalni biocentrum LBC 1 na plochach soucasné orné pudy. Toto v soucasnosti nefunkéni
biocentrum je propojeno s regionalnim biocentrem 368 lokalnim biokoridorem LBK 1. Biokoridor LBK 1
je veden pfevazné po korytech drobnych vodnich tok( a melioraénich kanall, které jsou zde jedinymi
stabilizujicimi prvky. S lokalnim USES na sousednim katastru Stary Vestec je biocentrum LBC 1
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propojeno biokoridorem LBK 2 jenZ vede v trase Kounického potoka a navazuje na lokalni biokoridor BK
4 na k.u. Stary Vestec.

Prvky USES jsou lokalizovany se snahou o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funk&nost
v budoucnosti.

Vyznamnou soucasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pfiznivé plisobeni
biocenter a biokoridort na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvkd byly
vyuzity plochy s vy$Sim stupném ekologické stability v plochach zemédélské pudy, Casto drobné vodni
toky (VKP).

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do uzemniho systému ekologické stability nesmi dojit ke
snizeni soudasného stupné ekologické stability. Cilovym stavem prvki USES jsou pfirozena
spoleCenstva coZ v daném Uzemi jsou pfevazné luzni lesy.

Na plochach vymezenych pro USES nemohou byt provadény, Zadné aktivity snizujici
ekologickou stabilitu ploch (napf. vystavba, odvodnéni, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani,
odlesfiovani a pod.). Revitalizace vodnich toku je Zadouci.

Komunikace Na vinici bude z jizni strany doplnéna min. 3 metry Sirokym pasem pro interakéni
prvek — stromoradi.

V grafické Casti dokumentace Uzemniho planu jsou zakresleny plochy regionalniho a lokalniho
USES a interakéni prvky.

Poradové Cislo: K-10

Nazev: Stfibrny roh — Polabsky luh

Kostra ek. Stability: Prvek USES:
Nadregionélni biokoridor vymezeny Caste¢né
funkeni

Geobiocenologicka typizace: 2AB2,2BC3,2BC4 (vieS.uz.)

Katastralni Uzemi: Pferov nad Labem

Rozloha: 60,30 ha (na fes. Uz.)

Charakteristika ekotopu a bioty:
na feSeném Uzemi témér vyhradné orna puda,
Fyziotyp: SE

Opatfeni:
pfevést ornou pidu na TTP, misty zaloZit skupinové porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové
spoleCenstvo les s druhovou skladbou dub, habr, buk, jefab, lipa

Kultura: orna pUda, louky, vodni plochy, (na fe$. Uz.)
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Poradové éislo: 349

Nazev: Niva Labe u Semic a Ostré

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP ¢ast regionalni biocentrum, funkéni

Geobiocenologicka typizace: 2AB 2, 2BC4,2BC5 2BD 3,2C 3 (na fes.
uz.)

Katastralni zemi: Pferov nad Labem

Rozloha: 364,72 ha (na feSeném Uzemi)

Charakteristika ekotopu a bioty:

témér vyhradné lesni porosty, z€asti tok Labe s upravenym korytem, mrtva ramena Labe, louky, orna
puda (na feSeném Uzemi)

Fyziotyp: LO, DH, VO, MT, SE (na feSeném uzemi)

Opatfeni:
Zachovani, ochrana a udrzba soucasnych lesnich porostli a bfehovych porostl, podpora plvodnich
spolecenstev, pfevedeni orné pudy na TTP,

Kultura: les, vodni plochy, TTP, orna puda,
Pofadove Cislo: 368

Nazev: Niva Labe u Celakovic a Prerova
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP ¢ast regionalni biocentrum, funkéni
Geobiocenologicka typizace: 2BC4,2BC5, (nafes. uz.)
Katastralni Uzemi: Pferov nad Labem

Rozloha: 0,72 ha (na feSeném Uzemi)

Charakteristika ekotopu a bioty:

mrtvé rameno Labe, mokré louky, z€asti tok Labe s upravenym korytem, okraje poli (na feSeném
uzemi)

Fyziotyp: LO, VO, MT, SE (na feSeném uzemi)

Opatfeni:
Zachovani, ochrana a udrzba soucasnych lesnich porostl a bfehovych porostl, podpora plvodnich
spolecenstev, pfevedeni orné pudy na TTP,

Kultura: vodni plochy, TTP, orna puda,
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Poradové éislo: LBC 1

Nazev: V suchych Lukach

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

¢ast VKP vodni tok lokalni biocentrum, nefunkéni k doplnéni
Geobiocenologicka typizace: 2AB2,2BD3

Katastralni Uzemi: Pferov nad Labem

Rozloha: 3,18 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:
orna puda, drobny vodni tok s upravenym korytem s malo vyvinutymi biehovymi porosty
Fyziotyp: SE, RU, VO

Opatfeni:
pfevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spoleenstvo les
s druhovou skladbou dub, habr, biek, lipa

Kultura: Orna puda, vodni plochy,

Pofadové Cislo: LBK 1

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

¢ast VKP vodni tok, les lokalni biokoridor, pfevazné nefunkéni, k doplnéni
Geobiocenologicka typizace: 2AB2,2BD3,2B5

Katastralni Uzemi: Pferov nad Labem

Rozloha: délka 2 218 m, Sifka min. 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
orna puda, drobny vodni tok s upravenym korytem s nevyvinutymi bfehovymi porosty, vihké louky, les
Fyziotyp: SE, VO, MT, DH

Opatfeni:

prevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spoleéenstvo les
s druhovou skladbou dub, habr, bfek, lipa, revitalizace vodnich toku, zachovéni a ochrana sou¢asnych
lesnich porostti

Kultura: orna plda, les, TTP, vodni plochy
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Poradové éislo: LBK 2

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

¢ast VKP vodni tok, Kounicky potok lokalni biokoridor, pfevazné nefunkéni, k doplnéni
Geobiocenologicka typizace: 2BD 3,2BC4

Katastralni Uzemi: Pferov nad Labem

Rozloha: délka 359 m (na fe$. Uz.), Sitka min. 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
orna puda, drobny vodni tok s upravenym korytem s malo vyvinutymi biehovymi porosty
Fyziotyp: SE, VO, LO

Opatfeni:
pfevést ornou pldu na TTP, zalozit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, revitalizace vodnich tok

Kultura: orna plda, vodni plochy

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
- pfipustné:

* soucasné vyuziti;

» vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

e jiné jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoZnéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

* revitalizace vodnich tokl je Zadouci

- podminéné:

e pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni,

COV atd.; umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra;
- nepripustné:

» zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
(zemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci t&chto ploch v USES;

» jakékoliv zmény funkEniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

» ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

o oploceni pozemkl (s vyjimkou stavajicich pozemk( chat, ploch technické infrastruktury,
oplocenek lesnickych a zaloZeni novych vysadeb);

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridord je:
- pfipustné:
* soucasné vyuziti
o vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druh(i organismu odpovidajicich trvalym stanovi§tnim
podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru;
* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhordeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;
* Reyvitalizace vodnich toku je Zadouci.
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- podminéné:
* pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naru$eni funkénosti biokoridoru;
- nepfipustné :
» zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. zlouky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;
» jakékoliv zmény funkEniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich asti biokoridord, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemka,
Upravy tokU, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminénych.
» oploceni pozemkl (s vyjimkou stavajicich pozemk( chat, ploch technické infrastruktury,
oplocenek lesnickych a zaloZeni novych vysadeb);

PROPUSTNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty v krajing ovsem zachovava soucasnou cestni sit. Uzemni
plan povazuje za stabilizovanou stavajici turisticky znaCené pési a cyklo trasy prochazejici spravnim
uzemim..

V ramci dal$iho rozvoje uzemi je nepfipustné dalSi scelovani pozemkl zemédélské pldy a
dalSi rudeni polnich cest.

Je téZ zapotfebi zachovat vefejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a
cyklistickou verejnost.

Pro propustnost krajiny je :
- pfipustné:
e soucasné vyuziti;
» omezeni provozu motorovych vozidel po U¢elovych zemeédélskych cestach;
» pfipadné doplInéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;
» realizace cyklostezek;
- podminéné:
» pouze ve vyjime¢nych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruSeni cest
pouze s nahradnim feSenim propustnosti krajiny;
- nepfipustné:
* uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
» ruSeni cest bez nahradniho feSeni;

PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti uzemi dle Gzemniho planu nezvy$uje erozni ohrozeni ptid v uzemi. Naopak vymezeni USES a
zvySeni podilu trvalé zelené je faktorem vyznamné snizujicim erozni ohrozZeni pozemku.

Pro omezeni eroze krajiny je :

- pfipustné:
» zvySovani podilu trvalych travnich porostu;
 zakladani porostl krajinné zeleng;
 Clenéni velkych celkl zemédélské pudy;
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- nepfipustné:
 dalSi scelovani pozemkl orné pudy;
* likvidace i poSkozovani porostl krajinné zelené;
» zvySovani podilu orné pady (zorfiovani existujicich ploch travnich porostd);
» poSkozovani bfehovych porostl a nevhodné upravy tokl (napfimovani, zatrubfiovani a pod.)

OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spoCiva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v tdolnich nivach vodnich tokt pro povodiiové rozlivy, revitalizace vodnich tokd a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném Uzemi mlze byt téZ
zachovani a (idrzba mens$ich vodnich nadrzi pFirodniho charakteru a realizace USES.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamnéjSim opatrenim pro obnovu a zvySovani ekologicke stability krajiny je realizace Uzemnim
planem vymezenych prvki USES a jejich ochrana. Dal§im vyznamnym opatienim je revitalizace
vodnich tokl v Uzemi.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Resené Gzemi je krajinafsky cennym (zemim. Zdej$i hodnotna a zajimava krajina ma silné predpoklady
pro rekreaCni a turistické vyuziti Uzemi. ZdejSi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro
rozvoj agroturistiky. Agroturistické aktivity mohou byt vhodnym rozvojovym vyuZitim tzemi.

DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan nepredpoklada vyuziti Gzemi pro téZebni ¢innosti.

F PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

NAVRH CLENENI UZEMi NA FUNKCNI PLOCHY, PODMINKY JEJICH VYUZITI
FUNKCNi REGULATIVY — LEGENDA HLAVNIHO URBANISTICKEHO
VYKRESU

Spravni Uzemi obce (feSené Uzemi) je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované plochy
(stavajici, zastavéné) a plochy zmén (navrhované, zastavitelné). Pro jednotlivé plochy je stanovena
nasledujicimi definicemi legendy hlavniho urbanistického vykresu zakladni funkcni regulace.

Podrobnéjsi regulace pro jednotlivé navrhované lokality je uvedena v druhé poloviné této
kapitoly.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni.

Pfipustné funkéni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni,
sportovni zafizeni, zdravotnickd a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni (do
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kapacity 20 10Zek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 50
m2 hrubé podlazni plochy).

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 40 Iuzek), obchodni
zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 200 m? hrubé podlazni plochy), pfi rodinnych domech stavby pro
drobné zemédélské hospodareni. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZzitim,
nesmi narusit stavajici charakter uzemi a nesmi sniZovat svym provozem obytny standard uzemi.

Nepfipustné funkni vyuziti: ostatni zpisoby vyuZiti.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI KOLEKTIVNI

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni.

Pfipustné funkéni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni,
sportovni zafizeni, zdravotnickd a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni (do
kapacity 20 10Zek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 200
m? hrubé podlazni plochy).

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 40 I0zek), obchodni
zafizeni a zafizeni sluZeb (do kapacity 500 m? hrubé podlazni plochy), pfi rodinnych domech stavby pro
drobné zemédélské hospodareni. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim,
nesmi naru$it stavajici charakter uzemi a nesmi snizovat svym provozem obytny standard tuzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY REKREACE - STAVBY PRO RODINNOU REKREACI

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro rekreaCni bydleni - individualni, pro kratkodobou a
dlouhodobéjsi rekreaci a volny cas.

Pfipustné funkéni vyuZziti: rekreaéni chaty, zahradkarské chaty, plochy pro péstovani ovoce,
zeleniny a okrasnych rostlin.

Podminéné pfipustné funkCni vyuZiti: obchodni zafizeni (do kapacity 100 m? hrubé uZzitné
plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi naru$it stavajici
charakter uzemi a nesmi snizovat svym provozem obytny standard tuzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI

Hlavni funk&ni vyuziti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni
zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni.

Pripustné funkeni vyuziti: sluzebni byty — vyhradné ve vazbé na hlavni funkCni vyuZiti.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 500m2
hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi
narusit stavajici charakter uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNI

Hlavni funkEni vyuziti: sportovni zafizeni.

Pripustné funkCni vyuziti: sluzebni byty — vyhradné ve vazb& na hlavni funkéni vyuziti,
ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 ltizek) — vyhradné ve vazbé na hlavni funkéni vyuziti.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 l0zek) — vyhradné ve
vazbé na hlavni funkéni vyuZiti, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 100 m2 hrubé podlazni
plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi narusit stavajici
charakter uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

17



PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OBCHOD, SLUZBY

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a zafizeni
pro skladovani, stavby pro administrativu; maximalni velikost jedné provozni jednotky: 1.000 m2 hrubé
uzitné plochy.

Pfipustné funkéni vyuziti: sluzebni byty — vyhradné ve vazbé na hlavni funkéni vyuZiti,
ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 luzek), zafizeni vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 100 Iizek), obchodni
zafizeni a zafizeni sluZzeb (do kapacity 2.000 m? hrubé podlazni plochy jedné provozni jednotky).
Podminkou je, ze nesmi narusit stavajici charakter uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu, obchod a sluzby, plochy a zafizeni pro
skladovani, stavby pro administrativu.

Pfipustné funkéni vyuziti: sluzebni byty — vyhradné ve vazbé na hlavni funkéni vyuZiti, zafizeni
vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 100 Itizek) — vyhradné ve
vazbé na hlavni funkéni vyuziti (ubytovna zameéstnanct), obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do
kapacity 5.000 m2 hrubé podlazni plochy jedné provozni jednotky). Podminkou je, Ze nesmi narusit
stavayjici charakter uzemi.

Nepfipustné funkni vyuziti: ostatni zpisoby vyuZiti.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKEHO HOSPODARENI

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro zemédélské hospodafeni, plochy a zafizeni pro
skladovani plodin, hnojiv a chemickych pfipravki pro zemédélstvi, manipulaéni plochy, stavby a
zarizeni pro provoz a udrzbu, veterinarni zafizeni.

Pripustné funkcni vyuZiti: sluzebni byty — vyhradné ve vazbé na hlavni funkéni vyuziti, zafizeni
vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 100 Itizek) — vyhradné ve
vazbé na hlavni funkéni vyuziti (ubytovna zaméstnancu), obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do
kapacity 1.000 m2 hrubé podlazni plochy jedné provozni jednotky). Podminkou je, Ze nesmi narusit
stavayjici charakter uzemi.

Nepfipustné funkni vyuziti: ostatni zpsoby vyuZiti.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou,
odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani
elektrickou energii, telekomunikace).

Pfipustné funkcni vyuziti: sluzebni byty — vyhradné ve vazbé na hlavni funkéni vyuZziti.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkni vyuziti: ostatni zpisoby vyuZiti.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro automobilovou osobni a nakladni dopravu, stavby a
zafizeni pro autobusovou hromadnou dopravu osob, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, stavby a
zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Pfipustné funkcni vyuziti: sluzebni byty — vyhradné ve vazbé na hlavni funkéni vyuziti.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.
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PLOCHY HRBITOVU, PARKU, VEREJNE ZELENE

Hlavni funkéni vyuZiti: zamérné zaloZené, pfipadné zamérné dotvofené plochy zelené.

Pfipustné funkéni vyuZiti: drobné zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané
plochy.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: drobné sportovni a rekreaéni zafizeni. Podminkou je, Ze
nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim, nesmi naru$it stavajici charakter tzemi a nesmi
Snizovat svym provozem obytny standard uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/
Hlavni funkéni vyuZiti: nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu.
Pfipustné funkcni vyuZiti: drobné stavby méstského mobiliafe (autobusove zastavky, lavicky,
stoZary vefejného osvétleni, informacni tabule a panely, fontany, stojany pro jizdni kola apod.).
Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: drobné stavby obchodu a sluzeb. Podminkou je, Ze nesmi
narusit stavajici charakter uzemi.
Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni funkéni vyuziti: zemédélsky padni fond (ZPF).

Pfipustné funkcni vyuZiti: drobné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy; dopravni
a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zpisoby vyuZiti.

PLOCHY LESNI

Hlavni funkéni vyuziti: pozemky urCené k pinéni funkci lesa (PUPFL).

Pfipustné funkéni vyuZiti: drobné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy; dopravni
a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni funkEni vyuziti: plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny.

Pfipustné funkcni vyuziti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZziti: lesni plochy — podminkou je, Ze se jedna o lesni
biocentra, nebo lesni biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin; dopravni a technicka
infrastruktura — podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feseni.

Nepfipustné funkni vyuziti: ostatni zpisoby vyuZiti.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni funkEni vyuziti: vodni plochy a vodni toky.

Pfipustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy; technicka
infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.
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STAVAJICI - ZASTAVENE UZEMi:

Doplriujici prostorova requlace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 40%, minimalni
zastoupeni zelené: 30%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (rodinné domy), resp. 10 metri od
prumeérné vysky rostlého terénu v pldorysu stavby.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy (viz Viykres zakladniho &lenéni Gzemi a
Hlavni vykres).

Lokalita BV4

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.

Bodeho o oo

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: min. velikost parcely: 1.000 m2; max. zastavénost parcely (nadzemnimi
objekty): 35%, minimalni zastoupeni zelené: 40%; max. kapacita: 2 rodinné domy, max. podlaznost: 2
nadzemni podlazi.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BV5

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.
Bodalho it e
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Doplriujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: min. velikost parcely: 1.000 m2; max. zastavénost parcely (nadzemnimi
objekty): 35%, minimélni zastoupeni zelené: 40%; max. kapacita: 3 rodinné domy, max. podlaznost: 2
nadzemni podlazi.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BV6

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.

becdola s on e

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. kapacita: 1 rodinny dim, max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BV7

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.

e

Doplrujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: min. velikost parcely: 1.000 m2; max. zastavénost parcely (nadzemnimi
objekty): 35%, minimalni zastoupeni zelené: 40%; max. kapacita: 5 rodinnych domu, max. podlaznost: 2
nadzemni podlazi.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BV9

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.

Loslafon bl

Doplriujici funkéni requlace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: min. velikost parcely: 1.000 m?; max. zastavénost parcely (nadzemnimi
objekty): 35%, minimalni zastoupeni zelené: 40%; max. kapacita: 5 rodinnych domu, max. podlaznost: 2
nadzemni podlazi.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.
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Lokalita BV12

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.

bolales f s

Doplrujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: min. velikost parcely: 1.000 m2; max. zastavénost parcely (nadzemnimi
objekty): 35%, minimalni zastoupeni zelené: 40%; max. kapacita: 4 rodinné domy, max. podlaznost: 2
nadzemni podlazi.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Pro lokalitu bude zpracovan zékres do fotografie / vizualizace kazdé nové vystavby v ramci tzemniho
fizeni, ktery bude posouzen dotéenymi organy statni zpravy (odborem Zivotniho prostiedi a stavebnim
uradem Méstského Uradu Lysa nad Labem), pfedevsim z hlediska respektovani krajinného razu $irsiho
lizemi (se zvlastnim prihlédnutim k Polabské hdre).

Lokalita BV13

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.

bolales i e

Doplrujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: min. velikost parcely: 1.000 m?; max. zastavénost parcely (nadzemnimi
objekty): 35%, minimélni zastoupeni zelené: 40%; max. kapacita: 3 rodinné domy, max. podlaznost: 2
nadzemni podlazi.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Pro lokalitu bude zpracovan zakres do fotografie / vizualizace kazdé nové vystavby v ramci uzemniho
fizeni, ktery bude posouzen dot¢enymi organy statni zpravy (odborem Zivotniho prostiedi a stavebnim
uradem Méstského uradu Lysa nad Labem), pfedevsim z hlediska respektovani krajinného razu $irsiho
lizemi (se zvlastnim prihlédnutim k Polabské hdre).

Lokalita BV14

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.

Llales o L

Doplriujici funkéni requlace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: min. velikost parcely: 1.000 m?; max. zastavénost parcely (nadzemnimi
objekty): 35%, minimalni zastoupeni zelené: 40%; max. kapacita: 20 rodinnych domu, max. podlaznost:
2 nadzemni podlazi; minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 25%.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV15

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.

Lol o e e

Doplriujici funkcni requlace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: min. velikost parcely: 1.000 m2; max. zastavénost parcely (nadzemnimi
objekty): 35%, minimalni zastoupeni zelené: 40%; max. kapacita: 3 rodinné domy, max. podlaznost: 2
nadzemni podlazi.
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Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV17

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.

Seedolebo g

Doplrujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: min. velikost parcely: 1.000 m2; max. zastavénost parcely (nadzemnimi
objekty): 35%, minimalni zastoupeni zelené: 40%; max. kapacita: 30 rodinnych dom(, max. podlaznost:
2 nadzemni podlazi; minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 25%.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Pro tuto plochu (lokalitu) je pofizeni a vydani regulacniho planu na Zadost podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuZiti.

Lokalita BV18

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.

Eeedole oo e

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. kapacita: 3 rodinné domy, max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi;
minimé&lni vzdalenost staveb v lokalité od hranice lesa bude 35 m.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BK1

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni kolektivni.

Rozloha: 5.369 m?.

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v bytovych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 40%, minimalni
zastoupeni zelené: 30%; max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BK2

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — bydleni kolektivni.

Rozloha: 955 m?.

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v bytovych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 40%, minimalni
zastoupeni zelené: 30%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita VV1

Zakladni charakteristika lokality: plochy ob¢anského vybaveni — verejné vybaveni.
Rozloha: 4.039 m?.
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Doplriujici funkcni regulace: dim senior(.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 40%, minimalni
zastoupeni zelené: 30%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita VV2

Zakladni charakteristika lokality: plochy obanského vybaveni — vefejné vybaveni.

blale s Lo s

Doplriujici funkcni regulace: dim senior(.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 40%, minimalni
zastoupeni zelené: 30%; max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita VS1
Neobsazena.

Lokalita VS2

Zakladni charakteristika lokality: plochy ob&anského vybaveni — sportovni.

s

Doplrujici funkcéni regulace: pouze venkovni sportovni plochy (rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu).
Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%, minimalni
zastoupeni zelené: 50%; max. vySka objektu: 8 metrli od primérné vysky rostlého terénu v pldorysu
stavby. Do bezpecnostniho pasma vysokotlakého plynovodu nebudou umistovany Zadné stavby.
Provozni regulace: destové vody budou zasakovany v misté; v lokalité nebudou vysazovany neplvodni
druhy rostlin; bude minimalizovano uZivéni hnojiv a chemickych latek k ochrané rostlin a porost..

Lokalita VS3

Zakladni charakteristika lokality: plochy obanského vybaveni — sportovni.

e

Doplriujici funkéni regulace: pouze -.

Doplriujici prostorova regulace: max. vySka objektl: 8 metrd od prumérné vysky rostlého terénu v
pudorysu stavby.

Provozni regulace: -.

Lokalita ZH1

Zakladni charakteristika lokality: plochy vyroby a skladovani - zemédélskeé.

Llales ot s

Doplriujici funkéni regulace: vyroba nerusici (vyroba malych strojirenskych soucasti, drobna femesina
¢innost, truhlafska vyroba, klempifstvi, skladovani, souvisejici projekcni ¢innost).

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 40%, minimalni
zastoupeni zelené: 10%; max. vySka objektd: 10 metrd od primémé vysky rostlého terénu v pudorysu
stavby.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita ZH2

Zakladni charakteristika lokality: plochy vyroby a skladovani - zemédélské.

TR

Doplriujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 25%, minimalni
zastoupeni zelené: 15%; max. vySka objektd: 10 metrd od primémé vysky rostlého terénu v pudorysu
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stavby; z jizni a vychodni strany bude v rdmci rozvoje lokality vymezen po obvodé lokality pruh izolacni
zelené o minimalni §ifi 10 metrd.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku; podmirujici investici
pro rozvoj této lokality je vybudovani plnohodnotné mistni komunikace pfi jiznim okraji obce, napojujici
tuto rozvojovou lokalitu pfimo na pfijezdovou komunikaci, sméfujici z jihu k obci.

Pro lokalitu bude zpracovan zékres do fotografie / vizualizace kazdé nové vystavby v ramci tzemniho
fizeni, ktery bude posouzen dotcenymi organy statni zpravy (odborem Zivotniho prostiedi a stavebnim
uradem Méstského uradu Lysa nad Labem), pfedevsim z hlediska respektovani krajinného razu $irsiho
lizemi (se zvlastnim prihlédnutim k Polabské hdre).

Lokalita ZH3
Neobsazena.

Lokalita TV1

Zakladni charakteristika lokality: plochy technické infrastruktury.
Lelale Jnl e

Doplriujici funkéni regulace: vodojem.

Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace:-.

Lokalita DI1

Zakladni charakteristika lokality: plochy dopravni infrastruktury.
Lolafo il

Doplriujici funkéni regulace: odstavné parkovisté pro autobusy.
Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.

Lokalita VZ1

Zakladni charakteristika lokality: plochy hibitov(, parkd, vefejné zeleng.
Rozloha: 1.221 m?.

Doplrujici funkcni regulace: plocha verejné zelené.

Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.

VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy prestavby.

G VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan obce stanovuje nasleduijici vefejné prospésné stavby (viz graficka piiloha):
VPS - TV1 vodojem

VPS-TI trafostanice N-TS1 s nadzemni pfipojkou VN - 22 kV
VPS - D1 mistni komunikace
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VPS - D2 komunikace pro pési / cyklostezka
VPS - D3 odstavné parkovisté pro autobusy

VPS - D4 ucelova komunikace
VPS - D5 ucelova komunikace
VPS - D6 ucelova komunikace
VPS - D7 ucelova komunikace
VPS - D8 ucelova komunikace
VPS - D9 ucelova komunikace

VPS-D10  pfemosténi Kounického potoka
VPS - D11 pfelozka silnice 11/272

Verejné prospésné stavby jsou znazornény v grafické ¢asti uzemniho planu ve Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

V ramci zmény ¢ 1 Uzemniho planu Pferov nad Labem (UP) byl v souladu se ZUR
StfedoCeského kraje nové vymezen koridor VPS — D11 pfelozka silnice 11/272 (ZUR: D 142).

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni:

veskeré navrhované prvky USES.

Vefejné prospésna opatfeni jsou znazornéna v grafické Casti Uzemniho planu ve Vykresu vefejné

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. , ,
V ramci zmény ¢. 1 Uzemniho planu Pferov nad Labem (UP) byl v souladu se ZUR

StfedoCeského kraje nové vymezen nadregionalni biokoridor NK10 (ZUR: NK 10 Stfibrny roh -

Polabsky luh).

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zaji§tovani obrany a bezpecnosti statu.

PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI o
DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prospé$né stavby a verejné prospé$na opateni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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| VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI]
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Uzemni plan nestanovuje zadné plochy, nebo koridory, ve kterych je provéfeni zmén jeich
vyuZiti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PORIZENI A VYDANIi REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITI

Podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti nasledujicich ploch (lokality) je pofizeni a vydani
regulacniho planu - na zadost:
BV17.

ZADANI REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU LOKALITOU:
BV17

(navrh)

V souladu s Prilohou €.9 k Vyhlasce €.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni.

a)  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Katastralni tzemi Pferov nad Labem.

Lokalita BV17 (oznaceni dle Uzemniho planu Prerov nad Labem).

Resené Uzemi regulaéniho planu (lokalita BV17) je vyznageno v grafické ¢asti Uzemniho planu
Pferov nad Labem - Viykres zakladniho Elenéni Gzemi, Hlavni vykres.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Resené Uzemi je v Uzemnim planu Pferov nad Labem urgeno jako plochy smigené obytné — bydleni
venkovskeé.

V feSeném Uzemi je v ramci regulaéniho planu pozadovano vymezeni pozemki pro vefejna
prostranstvi — bude stanovena hranice mezi vefejnym prostranstvim a soukromymi pozemky; pro
soukromé pozemky bude stanovena funkéni regulace v souladu s Uzemnim planem Prerov nad Labem.

V feSeném Uzemi je v ramci regulaéniho planu pozadovano zpfesnéni pribéhu nadregionalniho
biokoridoru NRBK Stfibry roh — Polabsky luh K 10 — v souladu se ZUR Stfedoceského kraje (v platném
znéni), véetné zasad, které ze ZUR Stfedodeského kraje pro tyto plochy vyplyvaji; zpfesnéni pribéhu
NRBK bude v ramci regulaéniho planu provedeno autorizovanym projektantem USES. Plocha NRBK
bude nezastavitelnou plochou.

V regula¢nim planu bude stanovena etapizace rozvoje feSeného Uzemi.
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c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V regulaénim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Minimalni plocha vefejnych prostranstvi bude Cinit 25% z celkové plochy lokality; nova
uliéni sit bude navazovat na uliéni sit zastavéného Gzemi a bude vychazet z historické cestni sité v
uzemi; minimélni §ifka uli¢niho prostoru bude 10 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku).

Umisténi a prostorové uspofadani staveb na soukromych stavebnich pozemcich bude
pfedmétem samostatnych dokumentaci pro Uzemni fizeni — regulaénim planem budou vymezeny
skupiny pozemka, pro které bude vypracovana spole¢na dokumentace pro Gzemni fizeni.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Struktura a prostorové uspofadani novych vefejnych prostranstvi bude regulacnim planem navrzeno s
respektem ke stavajici struktufe sousedniho zastavéného Uzemi a ke kvalitam pfilehlého
nezastavitelného, pfirodniho prostredi.

Daraz bude kladen na vysoky standard vefejnych prostranstvi, véetné verejné zelené.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan navrhne — umisti do vefejnych prostranstvi — technickou a dopravni infrastrukturu ve
vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

f)  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Technick& a dopravni infrastruktura, nutna k obsluze uzemi, bude v pfipadé potfeby navrzena jako
vefejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE
Asanace nejsou v feSeném uzemi regulacniho planu pfedpokladany.

h) DALSi POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVi, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A
JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich predpist nevyplyvaji na feSené Uzemi regulaéniho
planu dalsi pozadavky.

i) VYCET DRUHU UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI

Regulacni plan nenahrazuje zadné uzemni rozhodnuti.

j)  POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V feSeném Uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;

pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu neni predpokladan.
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k)

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V prGbéhu projednani navrhu zadani regulacniho planu bude provéfen pozadavek na pfipadnou
planovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.

1)

POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU

JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Regulaéni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a poZadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti.

Textova Gast:

a)
b
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f)
u)

vymezeni feSené plochy,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostiedi,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezeni pozemkUl pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkUm a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich Cisel pozemkl dotéenych vymezenim,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku,
nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udajd podle §5 odst.1 katastralniho zakona,
vyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni pléan nahrazuije,

druh a Gcel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektove
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od
hranic pozemk( a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v
grafické Casti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dalS$imi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

podminky pro zménu vyuziti Uzemi,

podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na tGzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd Gzemniho systému ekologické stability,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace — v pfipadé potfeby),

technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pfedpisu,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona,

udaje o poétu listd regulacniho planu a poctu vykresu grafické Casti.

Grafické Cast (méfitko 1 : 1 000):

a)

b)

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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c) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, je-li uCelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z navrhu regulacniho planu,

d) vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace).

Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitalni podobé.

K STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje adnou etapizaci rozvoje jednotlivych ploch zmén.

L VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT  ARCHITEKTONICKOU  CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Uzemni plan nestanovuje zadné stavby, pro které miize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

M VYMEZENi STAVEB  NEZPUSOBILYCH PRO
ZKRACENE STAVEBNI RIZENI PODLE §117 ODST.1
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje 7adné stavby, jeZ jsou nezpiisobilé pro zkracené stavebni fizeni podie §117
odst.1 Stavebniho zakona.

N UDAJE O UZEMNIM PLANU

Uzemni plan Pferov nad Labem sestava z textové Gasti a z dasti grafické.
Cast textova ma celkem 32 stranek a sestava z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi mésta

Urbanisticka koncepce

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

MTMMOO >
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Vlymezeni vefejné prospésnych staveb

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117 odst.1
stavebniho zakona

Udaje o tizemnim planu

Cast graficka obsahuje celkem 5 vykres(:

Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000

Hlavni vykres - plan vyuZiti uzemi 1:5 000

Technicka infrastruktura 1:10 000

Technicka infrastruktura 1:2 000

Viykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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