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1. ZAKLADNI UDAJE

Uzemni studie je zpracovana na zakladé Zadani tzemni studie US Z02 a Z03, vypracovaného
pofizovatelem.

Porizovatel: Méstsky urad Lysa nad Labem, odbor vystavby a zivotniho prostfedi,
Husovo namésti 23,
289 22 Lysa nad Labem

Objednatel: Michal Rehak,
Dukelska €.p. 545, Litol
289 22 Lysa nad Labem

Projektant: Ing. arch. Zuzana Hrochova
MatouSova 18
150 00 Praha 5
tel.: 604 507 398
e-mail: zuzana.hrochova@volny.cz

Pouzité podklady:

e Uzemni plan Jifice, Uplné znéni po vydani Zmény &.1 (KA*KA projektovy ateliér,
Ing. FrantiSek Kacirek, 2021)

e UAP ORP Lys& nad Labem 2020

e Hydrogeologicky posudek Vsakovani destovych a precisténych odpadnich vod z prostoru
planovaného komplexu rodinnych dom v obci Jifice do geologického prostfedi
(Geologicka sluzba s.r.o., 05/2022)
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2. SIRSi VZTAHY, VYMEZENiI RESENEHO UZEMI

2.1. Sirsi vztahy

Obec Jifice se nachazi v ORP Lysa nad Labem, mezi Milovicemi a Benatkami na Jizerou. Ma
dobrou dostupnost s pfimym napojenim na dalnici D10 proto v ni roste zajem o bytovou
vystavbu.

Lokalita se nachazi na severnim okraji obce Jifice v enklavé, ktera pfiléha ze tfi stran
k zastavénému Uzemi, resp. ze zapadu k silnici Il. tfidy a z jihu ke stavajici komunikaci.

2.2. Vymezeni freSeného Uzemi

Resené Uzemi tvofi zastavitelné plochy Z02 a Z03, vymezené platnym Gzemnim planem Jifice
a Cast cesty mezi témito zastavitelnymi plochami.

Uzemni plén Jifice, uplné znéni po Zméné &.1 (2021), vyfez z Vlykresu zékladniho ¢lenéni
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Resené uzemi (plochy Z02 a Z03) je tvofeno t&mito pozemky nebo jejich &astmi, v k.u. Jifice:

vlastnik pozemky p.¢ vyméra v m? %2 celkoyé
- plochy lokality
298, 293/19, 355 &ast (cesta
1 (obec) mezi plochami Z02 a Z03) 2097 4,91
2 293/16 5889 13,79
3 293/17 cast 9264 21,69
4 296 Cast 6983 16,34
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6 281/20 9927 23,24
7 281/18 7110 16,65
8 281/10 995 2,33
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Pozn.: Vyméry uvedené v tabulce jsou plosSnymi priméty hranic pozemki nebo jejich ¢asti, pfevzatych
mapy katastru nemovitosti. Tyto Gdaje se vétSinou lisi od vyméry pozemku zapsanych v katastru
nemovitosti. Pfi novém mapovani, kdy je prubéh hranic pozemkd v terénu nové zjistovan a souradnice
lomovych bodt hranic parcel na zakladé méfeni nové uréovany, dochazi ke zméné vyméry u vétsiny
parcel. Obdobné je tomu i pfi obnové katastralniho operatu na podkladé vysledk( pozemkovych Gprav.
Pri pfepracovani plvodni katastralni mapy do digitalni podoby, coZ je dnes nejcastéji realizovany
zplsob obnovy, dochazi ke zméné vyméry evidované v katastru jen tehdy, je-li pfekrocena stanovena
mezni odchylka, aniz by do$lo ke zméné geometrického a polohového uréeni nemovitosti.
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2.3. Podminky stanovené pro vyuziti ploch uzemnim planem Jirice

Cervené jsou vyznadeny citace z platného UP.

Popis zastavitelnych ploch Z 02 a Z 03 dle platného tizemniho planu

Lokalita Z 02 / BV — bydleni v rodinnych domech venkovské; 1,7 ha
e Pulvodni stav: orna puda
e Popis zmény: severné od jadra obce, se navrhuje vyuziti Gzemi pro vystavbu
rodinnych domkl venkovského typu

Lokalita Z 03/ BV — bydleni v rodinnych domech venkovské; 2,4 ha
e Puavodni stav: orna puda
e Popis zmény: severné od jadra obce, se navrhuje vyuziti uzemi pro vystavbu
rodinnych domkd venkovského typu

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem a podminky prostorového
usporadani stanovené platnym uzemnim planem

Platnym UP jsou plochy Z 02 a Z 03 zafazeny do ploch BV — bydleni v rodinnych domech
venkovskeé, pro které jsou stanoveny v kap. F.2 platného UP tyto podminky, které jsou zavazné
i pro zpracovani uzemni studie:

Bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

Hlavni vyuziti
e Bydleni v rodinnych domech venkovského typu.
Pripustné vyuziti

e vefejné obCanské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.);

o vedlejsi stavby (garaze, garazova stani, kliny, stavby pro technické vybaveni objektu
atp.) v rozsahu staveb, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni, a které
nejsou urceny pro zemeédélstvi nebo chovatelstvi;

e produkéni a okrasné zahrady v€etné staveb pro jejich udrzbu a nepobytovou rekreaci,
dvory;

e drobné vodni nadrze v€etné bazénu, vodni toky;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym G¢inkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuZiti

e technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;

e nerusSici prvky komeréniho ob&anského vybaveni (napf. zivhostenské aktivity
lokalniho vyznamu, maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby), pokud jsou
umistény v ramci rodinného domu nebo maximalné v jedné stavbé samostatné stojici
na daném zastavéném stavebnim pozemku a pfedstavujici maximalné 30 % jeho
vymery;

e chovatelska €innost v rozsahu vyhradné pro vlastni spotfebu bez negativniho vlivu na
obytné prostiedi.
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Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuziti dot€ené plochy, zejména svym rozsahem a vlivem;

Podminky prostorového usporadani

pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
zastavéného stavebniho pozemku dosahne hodnoty nejméné 0,55;

stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi, pfi€emz druhé podlazi je obytné
podkrovi;

zastavba rodinnych domua bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy;

velikost nové oddélovanych pozemku pro bydleni na zastavitelnych plochach bude v
rozsahu 700 — 1 000 m?, vyjimec¢né u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely,
zbytkové parcely po provedené parcelaci) mohou prekrocit vySe uvedené velikostni
hranice.

Touto uzemni studii je plocha feSena podrobnéji a jsou v ni vymezeny jesté plochy Verejna
prostranstvi PV a Zelen na verejnych prostranstvich ZV. Pro Vefejna prostranstvi jsou
uzemnim planem stanoveny spole¢né podminky:

Verejna prostranstvi PV

Hlavni vyuZiti:

Vefejné pristupna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna)

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace a chodniky, vefejné parkovaci plochy a obratisté, pési a
cyklistické trasy a zastavky hromadné dopravy

mista pro shromazdovani lidi a pofadani kulturnich, sportovnich i jinych akci
détska hristé

vodni nadrze a toky

plochy vefejné zelené, parky

stavby a opatfeni proti Skodlivym G¢inkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody
technicka infrastruktura pro potfeby spravniho tzemi obce

Podminéné pfipustné vyuZiti:

technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla
stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vefejného prostranstvi
altany, pristfesky, sklad zahradni techniky apod.), pokud nebudou znamenat
vyznamné omezeni vyuZiti vefejného prostranstvi

hristé nad ramec pfipustného vyuziti, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi
funkci vefejného prostranstvi (sidlotvornou, komunikacni ani shromazdovaci)
stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud zavaznym zpusobem nenarusi
hlavni vyuziti

prvky komeréniho ob&anského vybaveni (zejm. stankovy prodej), které nebudou
funk&né ani prostorové znamenat podstatny ¢€i dlouhodobi zasah do vefejného
prostranstvi

Nepripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni (s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury),
které neslouzi zkvalitnéni funkce vefejného prostranstvi nebo jeho udrzbé

jakékoliv vyuZiti, které by podstatné ztiZilo, omezilo i znemoznilo vefejné vyuzivani
plochy, a zména vyuziti ve prospéch soukromého uzivani jina, nez je uvedeno v
podminéné pfipustném vyuziti
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Pro potfeby této uzemni studie jsou stanoveny jesté podminky pro Zeleh na vefejnych
prostranstvich (ZV), ktera je v uzemnim planu zahrnuta obecné do Vefejnych prostranstvi
(PV). Samostatné vymezeni ploch zelené zajisti ochranu téchto ploch pred jinym vyuzitim,
které pfipousti plochy PV, napf. parkovani.

Zelen na veiejnych prostranstvich zZV

Hlavni vyuziti:

o plochy veiejné pristupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou parkové

upravené

Pripustné vyuZziti:

o péSsi a cyklistické trasy

e détska hristé

e vodni nadrze a toky

e prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,
herni prvky, lavicky apod.)
vefejné osvétleni
stavby a opatfeni proti Skodlivym Gcinkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody
e nezbytna, pfevazné liniova technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity po
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti

Podminka zpracovani Uzemni studie je stanovena v platném UP Jifice v kap. J, je zde
stanoven i poZadovany obsah studie:

Z02,203,204,205,Z06, Z14

Jedna se o plochy bydleni, které lemuji severni okraj zastavéného uzemi vymezené po
jednotlivych lokalitach bezprostfedné na sebe navazuijici.

Uzemni studie budou zpracovany pro jednotlivé lokality nebo sdruzenych sousednich
lokalit s tim, Ze musi:

e navrhnout zakladni rozvrh ploch v ramci vymezené plochy bydleni, spocivajici ve
vymezeni ploch pro zastavbu rodinnymi domy, pro vefejné prostranstvi, jehoz
soucasti jsou mistni komunikace, pro vefejné prostranstvi podle §7 odst. 2 vyhlasky
501/2006 Sb.

e prokazat moznost technicky realizovatelné a optimalni navaznosti na sousedni
vymezené plochy bydleni z hlediska dopravni obsluhy a vedeni a napojeni na sité
technické infrastruktury

e navrhnout zpUsob parcelace vymezenych ploch, prokazujicich moznost naplnéni
stanovenych podminek v kap. f.2.

e pfi navrhu parcelace sledovat i uzemni podminky pro zajisténi vsakovani destovych
vod z vefejnych komunikaci a z pevnych ploch na feSenych lokalitach

Tyto poZadavky jsou obsazeny i v Zadani uzemni studie a tato studie je respektuje; podrobné
viz kap.7 této textove Casti.
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2.4. Limity vyuziti Gzemi

Do feSené plochy zasahuji nasledujici limity vyuziti uzemi (viz téz Koordinacni vykres
Uuzemniho planu Jifice).

Uzemi s archeologickymi nalezy:

o Kkategorie Il (Jifice - stfedovéké a novovéké jadro vsi); uzemi, kde se pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nalezG pohybuje v rozmezi 51 — 100%; zasahuje do jizni ¢asti
plochy Z 03,

o kategorie lll, uzemi, které mohlo byt osidleno &i jinak vyuzivano €lovékem, ale vyskyt
archeologickych nalezu nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vyskytu je 50%;
spada do néj zbytek fesené lokality.

Kazdy stavebnik musi provést oznameni viiéi Archeologickému Gstavu AV CR a umoznit jemu

nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Ochranné pasmo silnice Il. tFidy
e 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu; zasahuje do zapadniho okraje
feSené plochy

V silni€nich ochrannych pasmech Ize jen na zakladé povoleni vydaného silni€nim spravnim
Ufadem a za podminek v povoleni uvedenych:
a) umistovat a provadét stavby, které podle zvlastnich predpisll) vyzaduji povoleni,
souhlas nebo ohlaseni stavebnimu uradu,
b) provadét terénni upravy, jimiz by se uroven terénu snizila nebo zvySila ve vztahu k
niveleté vozovky.

V blizkosti silnice musi byt Zadatelem o vydani uzemniho rozhodnuti, uzemniho souhlasu
nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé definované v § 30 odst. 3 zak. 258/2000 provedena
dostateCna opatfeni k ochrané pred timto nadlimitnim hlukem.

Chranéna oblast prirozené akumulace vod (CHOPAV)

e CHOPAV Severoleska kfida; zastavéné uzemi obce v€etné feSené lokality lezi v jejim
okraj;

Omezeni a pfipadny zékaz Cinnosti jsou dany v Nafizeni viady €. 85 ze dne 24. Cervna 1981,

na navrzeneé vyuziti feSené lokality se v8ak nevztahuiji.



https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-o-pozemnich-komunikacich/f1732735/#f1733255
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Hlavni zdsady urbanistického reSeni

Navrh feSeni vychazi z podminek stanovenych platnym uzemnim planem Jifice a ze Zadani
uzemni studie.

PFi navrhu €lenéni lokality a doporuc¢ené parcelaci byla snaha dodrzet v maximalni mozné mifre
hranice pozemku jednotlivych vlastnikd.

Parcelace je navrzena tak, aby vlastnici, jejichZ pozemky pfiléhaji ke stavajici komunikaci na
jiznim okraji feSené lokality méli ¢ast stavebnich parcel pfistupnych z této komunikace a mohli
zahdjit vystavbu bez nutnosti investice do navrzenych komunikaci.

Pfistup do feSené lokality neni mozny ze silnice Il. tfidy. Z této silnice nejsou navrzeny ani
vjezdy na stavebni parcely.

Pfistup do lokality je navrZzen ze stavajici komunikace na jiznim okraji lokality, ktera bude
upravena a rozSifena na potiebné parametry. Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, musi byt 8 m (Vyhl.
501/2006).

Bude zachovana komunikace mezi plochami Z02 a Z03, ktera se stane hlavni osou celé
feSené lokality a bude nadale slouzit i jako propojeni sidla s krajinou, hlavné pro pési. Proto
bude Sifka této ulice min. 11 m a jeji soucasti bude uli¢ni stromoradi, na které navaze pfipadna
alej podél cesty v krajiné.

Komunikace jsou pokud mozno zokruhovany, pouze vyjimecné jsou navrzeny kratké slepé
komunikace, které nevyzaduji zbudovani obratisté.

Pé&si propojeni je navrzeno zapadnim smérem Kk silnici . tfidy, které bude vyuzito zaroven pro
ulozeni destové kanalizace do centralniho zasakovaciho objektu a dale vychodnim smérem
na stavajici uelovou cestu.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy pro bydleni musi byt vymezena s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?;
do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace (Vyhl. 501/2006). U FfeSené lokality
musi byt tato vefejna prostranstvi v rozsahu cca 2000 m? a jsou zahrnuta do ploch verejné
zelené na vefejnych prostranstvich.

Pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelen je vyuzita ¢ast pozemkul vSech viastniku.

Podminky prostorového usporadani v plochach ur€enych k zastavbé (stavebni parcely):

e charakter zastavby: samostatné stojici RD

o maximalni vySkova hladina zastavby RD: N.P. + obytné podkrovi,

¢ maximalni vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni nejniz§iho
mista pfilehlého rostlého terénu

o koeficient vsakovani schopnych €asti stavebnich parcel: 0,55

e velikost stavebnich parcel pro bydleni: 700 — 1 000 m?, vyjime¢né u jednotlivych
parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) mohou
prekroCit vySe uvedené velikostni hranice.

3.2. Navrzena parcelace

Velikost parcel je uzemnim planem stanovena na 700 — 1 000 m?. Orienta¢né bylo Uzemni
studii vymezeno v feSené lokalité 42 parcel v rozmezi 684 - 1270 m? (viz nasledujici tabulka),
pramérna velikost je cca 827,5 m2. Pouze v jednom pfipadé je vymezena parcela mensi nez
stanovenych 700 m? a ve tfech pripadech vétsi nez 1000m?2.

Navrzena parcelace je doporu¢ena, muize dojit k upravam hranic stavebnich parcel. Pfi
parcelaci byly v maximalni mife respektovany pozemky jednotlivych majitelt. Parcelace je
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provedena s ohledem na co nejlepSi vyuzitelnost stavebnich parcel. Parcely jsou v maximalni
mozné mife navrzeny obdélnikové. Pfi nepravidelnych tvarech plvodnich pozemku a
v okrajovych c&astech nebo ve zbytkovych plochach, jsou vymezeny parcely tvaru
nepravidelnych ¢tyf nebo vice uhelnikd. Rovnéz tyto parcely maiji alespori jeden nebo dva uhly
pravé, pro snadnéjsi umisténi stavby na pozemek. V pfipadé hlubSich parcel byla snaha
nevymezovat je az na vyjimky uzsi nez 20 m. S ohledem na tyto zasady nebylo tedy mozné
dodrzet pfesné rozmezi velikosti u vSech parcel stanovené tzemnim planem.

Parcela €. 4.8. zahrnuje i pozemek vlastnika 5, ktery neni pro vymezeni samostatné parcely
dostateéné veliky. Parcela €.8.1 je vymezena z ¢asti i na pozemku vlastnika 7, protozZe jinak
by nebylo mozné na parcelu 8.1 vytvofit pfistup.

tab.: Vyméry navrZzenych stavebnich parcel pfi doporuéené parcelaci zaokrouhlené na celé m?
(Cislovani viz vykres ,2 Vlastnictvi a doporu¢ena parcelace):

Stavebnl' Vyméra m? 4.5 825
parcela €.
11 1270 i o7
1 263 4.7 829
48 1079 vI.(:; 4:705
2.2 799 vl.8.5: 374
23 739 6.1 785
2.4 986 6.10 777
25 924 6.2 733
26 812 6.3 734
3.1 752 6.4 771
3.10 854 6.5 793
3.2 753 6.6 725
3.3 785 6.7 766
3.4 788 6.8 708
3.5 771 6.9 728
3.6 710 7.1 931
3.7 684 7.2 980
3.8 877 7.3 994
3.9 963 7.4 1071
4.1 701 7.5 732
4.2 715 7.6 747
43 725 8.1 1140 z: g:g; ggg
4.4 740 celkem 34756
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V nasledujici tabulce je uvedeno, kolik na jednotlivé viastniky pfipada ploch stavebnich parcel

a verejnych prostranstvi.

tab.: Podil viastniki na jednotlivych druzich ploch (zaokrouhleno na celé m?)

- o stavebni verejna - z toho z toho ver.
vlastnik vyméra v m? parcely (m?) Eg?l(s;ﬁr}?;\g kom(LrJTr:;I)(ace zeled (m?2)
1 (obec) 2106 1270 836 836 0
2 5889 5022 867 867 0
3 9264 7937 1328 1060 268
4 6983 6038 945 945 0
5 447 374 73 73 0
6 9927 7522 2405 1676 729
7 7100 5937 1164 498 666
8 995 656 338 0 338
celkem 42711 34756 7956 5955 2001
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4. VEREJNA PROSTRANSTVi, VEREJNA ZELEN

Vymezeni vefejnych prostranstvi pro komunikace a pro plochy vefejné zelené je zavazné.

V souladu s § 7, odst. 2 Vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani uzemi
v platném znéni, musi byt soucasti zastavitelné plochy bydleni nebo smiSené obytné vétsi nez
2 ha také plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe alespori 1000 m2, do kterych se
nezapocCitavaji pozemni komunikace. V pfipadé fedené lokality by méla mit tato vefejna
prostranstvi, ve studii zafazena do ploch vefejné zelené&, kolem 2000 m2. Zeleri by méla slouzit
mimo jiné ke zlepSeni mikroklimatu v lokalité.

v view

Centralni plocha zelené je vymezena pfi osové komunikaci, tak aby byla v tézisti celé feSené
lokality a byla dobfe dostupna véem. Cast této plochy mize slouzit jako détské hriste, cast
muze byt parkové upravena. V sousedstvi ploch vefejné zelené se stavebnimi parcelami
doporucujeme vysadby zelené, zejména kefového patra, které zaijisti optickou izolaci mezi
vefejnou zeleni a soukromym pozemkem.

Do ploch zelené je dale zafazena plocha na severozapadnim okraji lokality, pod kterou bude
umistén centralni zasakovaci systéem.

Do ploch zelené jsou zafazeny zelené pasy podél stfedové komunikace mezi plochami Z 02 a
Z03, a podél ¢asti komunikace v plose Z03 které jsou navrzeny v Sifce 11 m, resp. 10 m.
V ramci téchto past mulze byt vysazeno napf. uliéni stromoradi.

5. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Jak uz bylo uvedeno, pfistup do fedené lokality neni mozny pfimo ze silnice Il. tfidy, protoZe
minimalni vzdalenost kfiZzovatek na silnici Il. tfidy je 250 m. Neni z ni tedy navrzen pfistup na
stavebni parcely ani na ni neni napojena Zadna nova komunikace.

Pristup do feSené lokality je navrzen ze stavajici komunikace na jejim jiznim okraji, ktera je
navrzena k rozSifeni a upravé na pozadované parametry. V souladu s navrhem uzemniho
planu je zachovana ucelova cesta mezi lokalitami Z 02 a Z 03, ktera je navrZzena k rozSifeni a
stane se hlavni osou celého uzemi. Bude slouZit jak pro dopravni obsluhu, tak pro pési
propojeni sidla a krajiny. Pro dopravni obsluhu obou ¢asti feSené lokality (plochy Z02 a Z03)
jsou navrzeny zokruhované komunikace, které jsou napojeny jednak na komunikaci na jiznim
okraji plochy, jednak na stfedovou komunikaci. Pouze v okrajovych ¢astech jsou navrZzeny dva
kratké useky slepych komunikaci, tak aby plocha byla vyuZita co nejoptimalnéji.

Vefejné prostranstvi (ulice), jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
rodinného domu, je v souladu s § 22 odst. (2) vyhl. 501/2006 Sb. navrzeno v §ifi 8 m, protoze
se zde pfedpokladaji obousmérné komunikace. Osova ulice je navrZzena v Sifce 11 m, a ¢ast
ulice ve vychodni Casti feSené lokality v Sifce 10 m, protoze jejich soucasti bude kromé
komunikace i ulicni stromofadi.

Parkovani vozidel majitel budoucich nemovitosti bude feSeno na vlastnich pozemcich. DalSi
parkovaci stani budou vymezena v ramci vefejnych prostranstvi (vefejnych komunikaci).

Detailni feSeni komunikaci bude je pfedmétem dalSich stupnt dokumentace. Pristupove
komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku musi odpovidat pfislusnym CSN.

Do feSené lokality zasahuje OP silnice II. tf. které je vymezeno 15 m od osy vozovky nebo od
osy pfilehlého jizdniho pasu. Umistovat a provadét stavby a provadét terénni upravy v OP je
mozné jen na zakladé povoleni vydaného silniCnim spravnim ufadem a za podminek v
povoleni uvedenych.

V blizkosti silnice musi byt zadatelem o vydani uzemniho rozhodnuti, uzemniho souhlasu
nebo spole€ného souhlasu ke stavbé definované v § 30 odst. 3 zak. 258/2000 provedena
dostate¢na opatfeni k ochrané pfed timto nadlimitnim hlukem.
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6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemni studie navrhuje v feené lokalité 42 stavebnich parcel pro rodinné domy.

Podrobny navrh siti technické infrastruktury bude pfedmétem nasledné dokumentace a bude
v souladu s koncepci navrzenou v Uzemnim planu a této studii. Pfedpoklada se, ze vSechny
liniové sité technické infrastruktury budou ulozeny v uliénich profilech.

6.1. Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou se predpoklada z vefejného vodovodu, ktery je soucasti
skupinového vodovodu Benatecka Vrutice. Napojovaci bod je na konci stavajiciho fadu
PE 110 ukon&eneého v ulici jihovychodné od feSené lokality a druhy zapadné od lokality za
silnici . tfidy (fad PE 90); viz vykres 4. Vodni hospodarstvi. Navrzené fady v feSené lokalité
budou zokruhovany se stavajicimi fady.

Jako zdroj pozarni vody bude vyuZit stavajici vefejny vodovod, ktery bude rozSifen o nové
fady v feSené lokalité, na kterém budou osazeny hydranty. Dale jsou v obci dvé pozarni
nadrze.

6.2. Odkanalizovani

Likvidace splaskovych i destovych vod je feSena v souladu se zavéry hydrogeologického
posudku (Geologicka sluzba, 05/2022), ktery byl zpracovan na zakladé pozadavku
stanoveného platnym Uzemnim planem i Zadanim uzemni studie.

Likvidace splaskovych odpadnich vod bude zatim feSena individualné, protoze obec nema
dosud vybudovanou splaskovou kanalizaci. Likvidace odpadnich vod bude proto provadéna
v domovnich Eistirnach odpadnich vod nebo budou odpadni vody jimany v nepropustnych
jimkach na vyvazeni. V prabéhu r. 2022 zacala obec pofizovat projektovou dokumentaci na
tlakovou kanalizaci. Dle projektu je jedna vétev tlakové kanalizace vedena komunikaci na jizni
strané FeSené lokality. Po vybudovani kanalizace budou na vefejnou kanalizaci napojeny
vSechny objekty. Kanalizace bude uloZena v uli¢nich profilech.

Destové vody ze stiech a precisténé odpadni vody budou svedeny do podzemnich
vsakovacich objektl, které budou vybudovany na kazdém stavebnim pozemku, pfipadné
budou tyto vody vyuzity napf. pro zalivku.

Destoveé vody z vefejnych prostranstvi a komunikaci budou ¢aste¢né zasakovany v plochach
vefejné zelené a zelenych pasi podél komunikaci. Vody ze zpevnénych verejnych prostranstvi
budou svedeny gravitaCni deStovou kanalizaci do centralniho vsakovaciho systému, ktery
bude vybudovan v nejnizsi Casti lokality, tedy v severozapadnim cipu u silnice (viz vykres
Vodni hospodéafrstvi).

6.3. Zasobovani elektrickou energii

V blizkosti lokality se nachazi kabelova trafostanice, ze které jsou provedeny rozvody NN
(nizké napéti) i do ulice na jiznim okraji lokality.

Napojeni RD v feSené lokalité bude rovnéz kabelovym vedenim NN, napojenym z uvedené
trafostanice a uloZzenym v uli¢nich profilech.

V pfipadé, ze se v dalsim stupni dokumentace prokaze potfeba nové trafostanice, bude
provedena rovnéz jako kabelova a bude umisténa v ramci vefejnych prostranstvi vymezenych
v feSené lokalité (viz vykres Energetika a spoje).
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6.4. Zasobovani plynem

Jifice jsou zasobovany plynem ze stfedotlakého plynovodu, napojeného na vysokotlakou
regulacni stanici za zapadnim okraji obce. Pfedpoklada se i plynofikace feSené lokality ze
stfedotlakého plynovodu. Stavajici plynovod je nyni ukoncen v ulici na jiznim okraji lokality,
zde bude napojen navrZzeny plynovod, ktery bude ulozen v uliénich profilech fedené lokality
(viz vykres Energetika a spoje).

6.5. Spoje
Nad feSenou lokalitou prochazi radioreléova trasa, ktera neovlivni vyuziti lokality.

V obci je vybudovano elektronické komunikaéni vedeni CETIN, které je ukonéeno v blizkosti
jihovychodniho okraje lokality (viz vykres Energetika a spoje). V pfipadé potfeby bude
v feSené lokalité ulozeno komunikaéni vedeni v uli¢nich profilech.

7. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Uzemni studie je zpracovana za zakladé ,Zadani uzemni studie US Jifice Z02 a Z03¢,
vypracovaného pofizovatelem, kterym je Méstsky ufad Lysa nad Labem, odbor vystavby a
Zivotniho prostfedi, jako ufad uzemniho planovani.

Pozadavky na obsah studie jsou stanoveny v kap. 3. Zadani a byly splnény takto:

e Uzemni studie vychazi z platného UP Jifice v GpIném zméni po zméné &. 1, z UAP ORP
Lysa nad Labem 2020 a je zpracovana nad mapou katastru nemovitosti platnou k datu
05/2022.

e Dopravni feSeni je navrzeno komplexné pro obé lokality Z 02 a Z 03, komunikace jsou
zokruhovany. Pouze ve dvou pfipadech jsou vzhledem k tvaru lokality a snaze maximalné
respektovat hranice pozemku jednotlivych viastnikd, navrzeny kratké slepé komunikace.

e Vyskova regulace vychazi z podminek prostorového uspofradani stanoveného UP Jifice,
tedy jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi.

e Uzemni studie &leni Fe$ené Gzemi na plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, tedy
plochy vymezené pro vystavbu RD, dale vefejna prostranstvi, jehoz soucasti jsou pozemni
komunikace a plochy vefejné zelené na vefejnych prostranstvich, zahrnujicich plochy dle
§ 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

e Parcelace je doporucena a je provedena s maximalnim ohledem na vlastnické hranice.
Velikosti parcel jsou navrZzeny v souladu s podminkami stanovenymi uzemnim planem,
vyjimKy tvofi pouze zbytkové parcely.

e Zhodnoceni moznosti vsakovani srazkovych vod ze zpevnénych ploch, planovanych
stfech objektll, véetné moznosti uplatnéni zafizeni na likvidaci srazkovych vod z budov
budouciho bydleni bylo zpracovano samostatné v Hydrogeologickém posudku
(Geologicka sluzba, 05/2022). Koncepce navrhu odkanalizovani zavéry tohoto posudku
respektuje.
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8. PROJEDNANI UZEMNi STUDIE

o Krajska hygienicka stance Stiedoceského kraje s. zn.: S-KHSSC 58448/2022, ze dne
15.11.2022

Dle novely zak. 258/2000 je Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo
spole€ného souhlasu ke stavbé definované v § 30 odst. 3 zakona do uUzemi zatizeného
zdrojem hluku povinen provést dostate¢na opatfeni k ochrané pred timto nadlimitnim hlukem.

Je doplInéno do textové Casti.

o Krajska sprava a udrzba silnic Stredo¢eského kraje, zn. 8203/22/KSUS/MHT/TKA, ze
dne 18.11.2022

Pfedbézné souhlasi a pozaduje predlozit PD ve stupni DUR.

¢ Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s., zn. 3736/2022 z 28.11.2022

Souhlasi s navrhem na zamér Uzemni studie Jifice Z02 a Z03. Vyjadfeni neslouZi jako
stanovisko k uzemnimu a stavebnimu fizeni, zméné uzivani stavby nebo zméné vyuziti uzemi.

e Gasnet, zn.5002731190 z 9.11.2022

K navrhu studie nemaiji pfipominky.
e Policie CR, Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje, uzemni odbor Nymburk
Dopravni inspektorat, C. j. KRPS-269350-2/CJ-2022-010806 ze 7.12.2022

Technické FeSeni bude posouzeno v dalsi urovni dokumentace.

Ostatni se ve Ih(té 30 nevyjadfili.
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