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ZAVAZNE STANOVISKO

orgédnu tizemniho pldnovani

Zavazna &ast:

Méstsky dfad Lysd nad Labem, stavebni ifad, Jako orgdn tzemniho plénovédni obce s roziffenou
pusobnosti, pisluiny podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona & 183/2006 Sb., o dzemnim pldnovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich predpist (ddle jen "stavebni zdkon"), posoudil
zamer podle § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a shledal, Ze vyvoldvd zménu v tizemi. Pfezkoumal na
zékladé Ozndmeni stavebniho tfadu &.j.: MULNL-SU/2587/2019/81a ze dne 17. 1. 2019, zamér podle
§96b odst. 3 stavebniho zdkona z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje, s Gizemné& pldnovaci
dokumentaci a z hlediska uplatiiovén{ cfli a kol dzemniho pldnovani, ve véci:

Novostavba bytového domu
(ddle jen "zdmér") na pozemku st. p. 19/1, 20, parc. €. 293 v katastrdlnim dzemi Lys4 nad Labem.
Popis zdméru;
® novostavba bytového domu o 12 bytovych jednotkéch

® bytovy dim s jednfm podzemnim podlaim, tfemi nadzemnimi podlazimi a sedlovou stiechou
o sklonu 32°

* dum situovédn na mirng svaZitém terénu, orientace hlavniho hiebene domu vici svétovym strandm
je jih —sever

* vyska hiebene v misté vjezdu do podzemni gardze od stavajiciho terénu vefejného prostranstvi
13,60 m

® dum v zdkladni hmoté roz¢lenén na dvé zdkladni &4sti - bytovy dim se sedlovou stiechou a
podnoZ gardZi, kterd vystupuje zpod domu na vychodni strané domu a vytvaif tak terasy bytii v 1.
NP (mezaninu)

* parkovéni osobnich vozidel a technické zdzemi bytového domu je situovano do jednoho
podzemniho podlazi

* gardZe v 1. PP jsou napojeny vjezdem po rampé v jihozépadnim rohu domu z ulice Komenského
® parkovaci stdni: 24 stani (13 gardZovych + 11 venkovnich)

® Dbyty pistupné po dvou hlavnich schodistich, napojenych na vefejny prostor dvéma samostatnymi
vchody z ulice Komenského

* bytovy diim 547 m’, zpevnéné plochy 15 m?, zastavénost pozemkii 65,3 %

* fasdda domu z ulice Komenského tvofena reznym zdivem klinker, zbylé fasddy se svétlou
silikonovou omitkou

* stfecha navrZena z cementovapnitych $ablon
® vytdpéni dvojici plynovych kondenzaénich kotlii

* deStové vody likvidovdny vsakem na pozemku stavby.
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Méstsky tfad Lysd nad Labem, stavebni Giad vyddvd podle § 96b stavebnfho zikona a § 136 a § 149
odst. 1 a 2 sprivniho Fidu toto zdvazné stanovisko: Zdmér je z hlediska souladu s politikou tzemniho
rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilii a dikold izemniho planovani

pripustny.

Platnost z4vazného stanoviska: Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Odivodnéni:

Stavebn{ Gfad na zdkladé Zidosti o vyddni uzemniho rozhodnuti. kterou podali _
pozadal dne 17. 1. 2019 o zajisténi posouzeni zdméru v souladu s § 96b odst. 2 stavebniho zdkona
orgdnem tizemniho pldnovéni.

K 74dosti o vydani zdvazného stanoviska byly doloZeny tyto podklady:

- Projektovéd dokumentace (zaptijcend stavebnim tfadem) Novostavba bytového domu na pozemku st.

&. 19/1, 20 a parc. &. 293, k.G. Lysd nad Labem, kterou zhotovili:
e architektonicky ndvrh: stempel & tesar, Ing. arch. Jan Tesaf, Thakurova 9, 160 00 Praha 6
Dejvice
e generdlni projektant: Ing. Stépan Svagina, Olbrachtova 471, 289 22 Lysd nad Labem,
CKAIT: 0011929
Revize dokumentace 01 — 10 /2018
- Vizualizace bytového domu

Dalsf podklady pro vydani zivazného stanoviska:

- Politika dzemniho rozvoje CR (ddle jen _PUR"), ve znéni aktualizace &. 1, kterou schvilila vlada dne
15. 4. 2015 usnesenim ¢. 276

- Zasady tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje v dplném znéni po zméné &. 2, s Gcinnosti od 4. 9.
2018

- Uzemni plan Lysd nad Labem, ktery naby] Gginnosti dne 18. 6. 2014; v tGplném znéni po zméné ¢. 1.
s tiéinnosti od 9. 8. 2018

Posouzeni zdméru z hlediska zaméri dizemniho planovani, divody, o které se opira obsah zavazné
¢asti a Givahy, kterymi se dotéeny organ Fidil pfi hodnoceni podkladi:

Stavebni dfad, jako organ tizemniho pldnovini zdmér bytového domu na téchto pozemcich jiz jednou
posuzoval, zdvazné stanovisko bylo vydino pod &j.: MULNL-SU/27483/2018/Ku¢ dne 2. 5. 2018, ale
nyni byla predloZena revidovand dokumentace (revize 001 — 10/2018). a ktéto nové piedloZzené
dokumentaci je vydédvino toto zdvazné stanovisko.

Stavebni Gfad, jako orgn dzemniho pldnovani posoudil podle § 96b odst. 1 stavebniho zdkona zdmér a
shledal, ze vyvoldvd zménu v tizemi. Piezkoumal zdmér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je
piipustny z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a tizemné pldnovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovéni cilt a dkoltl izemniho pldnovént, i nikoliv.

7amér neni fesen Politikou tzemniho rozvoje CR, zdmér se véci feSenych Politikou tzemniho rozvoje
o L
CR nedotyka.

74mér nenf feSen Zasadami dzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, zdmér se véci feSenych Zdsadami
dzemniho rozvoje Stiedoceského kraje nedotyka.

Dle dzemniho plinu se pedloZeny zdmér nachdzi v plose smigené obytné SC — smiSené vyuZiti centra
mésta. Mezi piipustnym vyuZitim je bydleni v rodinnych i bytovych domech. Z hlediska navrZeného
funkéniho vyuziti je zamér v souladu s izemnim planem.

Uzemi pldn stanovil podminky prostorového usporadéni: Nové objekty nebo dostavby plivodnich objektu
musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni (formou
zastieSeni, vyskou ffmsy a hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méfitko a kontext
okoln{ zdstavby a charakter centra mésta (uZiti soldrnich / fotovoltaickych ¢lanki je nepfipustné na tizemi
méstské pamitkové zény). StieSni krytina musi v ddlkovych pohledech zachovat linii stavebné
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zavrsen¢ho horizontu centra Lysé nad Labem s jednoznacné pusobicimi  kulturné historickymi
dominantami.

V soucasné dobé se na pfedmétnych pozemcich nachézi rodinné domy ¢.p. 8 a €.p. 9. jejichZ odstranéni
bylo projedndno v samostatném fizeni. Zémérem je novostavba bytového domu se sedlovou stiechou o 12
bytovych jednotkéch, o tiech nadzemnich podlazich (dvé podlazi a vestavba do podkrovi), parkovan{
vozidel a technické zdzemi v podzemnim podlaZi. Z jizni strany je diim koncipovén jako prodlouzeni
stavajici méstské zdstavby v ulici Komenského, s ohledem na hmotu domu ¢.p. 588 a budovu zakladni
Skoly Bedficha Hrozného. Okapni #fmsou diim navazuje na sousedni dim ¢&.p. 588. Vyska hiebene je
potom vyssi, z diivodu vyuZiti podkrovi pro vestavbu byti. Budova zdkladnf Skoly Bedficha Hrozného je
0 patro Vys§i neZ posuzovany bytovy diim. Zamér je v souladu s tizemnim planem.

Plochy pro dopravu v klidu (parkovéni a gardzovani) je nezbytné zajistit v souladu s kapitolou f..01
izemniho plinu, a to vidy na vlastnim pozemku, u novych bytovych a rodinnych domii nebo
v pfestavbovych lokalitdch v poétu alespoit 2 sténi na 1 byt. Dle predloZeného zdméru projekt poéitd se
13 parkovacimi misty v gardZi v 1. podzemnim podlaZi a s 11 stinimi venkovnimi. Po¥adavek dzemniho
planu na zajisténi parkovacich sténf je splnén.

Zamer je v souladu s cili a tkoly dzemniho planovéni podle § 18 a 19 stavebniho zdkona, které byly
v souladu s § 43 stavebniho zdkona zapracovany do tdzemniho plénu.

Pii posuzovéni ziméru z hledisek uvedenych v § 96b stavebniho zdkona a § 149 spravniho fadu orgén
tizemniho pldnovani nezjistil poruseni pravnich piedpisd. Ufad tizemniho planovani 7adost posoudil
zhlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a tzemng pldnovaci dokumentaci a z hlediska
uplatitovani ¢flt a dkolli tizemniho planovani a vzhledem k tomu, ¥e Ize piedpokladat, Ze realizaci zdméru
nedojde k rozporu dot&ené stavby se zdjmy tizemniho pldnovinf, vydal toto zdvazné stanovisko.

Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezikonné zdvazné stanovisko lze zruSit nebo
zménit v prezkumném fizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho ¥4du zdvazné stanovisko neni samostatnym
rozhodnutim ve sprdvnim fizeni. Obsah zdvazného stanoviska je zdvazny pro vyrokovou ¢&4st rozhodnuti
stavebniho ufadu. Nezdkonné zdvazné stanovisko Ize zrusit nebo zménit pouze v ramci odvolaciho Fizeni
proti rozhodnut, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno.

Platnost zdvazného stanoviska lze prodlouzit, pokud se nezmén{ podminky v tdzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdklad¢ Zddosti podané v dobé jeho platnosti vyddno Gzemnf rozhodnuti, spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdkladé ndvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnoprdvni smlouva a tato vefejnopravni smlouva
nabyla ti¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inki dzemni souhlas nebo spoleény tizemnf souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zdméru vydany k ozndmenf stavebniho zdméru u¢inéného v dobé platnosti
zdvazného stanoviska.
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