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Meéstska pamdtkovd zéna Lysa nad Labem — zdvazné stanovisko k ,,Novostavbé bytového
domu na st.p.¢. 19/1, 20 a parc.&. 293 v Lysé nad Labem dle projektové dokumentace
»NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU NA POZEMKU ST.C. 19/1, 20 A PARC.C. 293
K.U.: LYSA NAD LABEMY, kterou vypracovala architektonickd kancelf stempel &tesar,
Ing.arch. Jan Tesaf, Ing. Stépan Svagina, 5/2017, CKAIT 001 1929, k.. Lysa nad Labem

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky Gfad Lysa nad Labem, odbor $kolstvi, socidlnich vé&ci, zdravotnictvi a kultury, jako
ufad obce s rozsifenou plisobnosti, vécné a mistn& pfislusny spravni organ stétni pamatkové
péce po provedeném fizeni na zakladé Zadosti, kterou uginili vlastnici nemovitosti:

doruc¢ené dne 9.8. 2017, v souladu s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona CNR &. 20/1987 Sb.. o
statni pamatkové pé¢i, ve znéni pozdéjsich predpist,

vydava

k novostavbé bytového domu na st.p.&. 19/1, 20 a parc.é. 293 v Lysé nad Labem dle
projektové dokumentace ,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU NA POZEMKU ST.C.
19/1, 20 A PARC.C. 293 K.U.: LYSA NAD LABEM?®, kterou vypracovala architektonicka
kancelaf stempel&tesar, Ing.arch. Jan Tesaf, Ing. Stépan Svagina, 5/2017, CKAIT 001 1929,
CKAIT 0011929, v obci Lysa nad Labem a v Katastrdlnim tzemi Lysa nad Labem nachazejici
se na uUzemi méstské paméatkové zény mésta Lysd nad Labem, kterd byla prohlaSena
Vyhlaskou €. 108/2003 Sb., o prohldeni Gzemi s historickym prostiedim ve vybranych
méstech a obcich za pamatkové zény a urfovani podminek pro jejich ochranu. ze dne 1. 4.
2003, toto

zavazné stanovisko.



Novostavba bytového domu na st.p.€. 19/1, 20 a parc.¢. 293 v Lysé nad Labem dle projektové
dokumentace ,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU NA POZEMKU ST.C. 19/1, 20 A
PARC.C. 293 K.U.: LYSA NAD LABEM?", kterou vypracovala architektonickd kancelaf
stempel&tesar, Ing.arch. Jan Tesaf. Ing. Stépan Svacina, 5/2017. CKAIT 0011929, CKAIT
0011929, v obci Lysa nad Labem a v katastralnim Uzemi Lysa nad Labem, ktera spoCiva
v navrzeni domu s &asteénd zapuiténym suterénem a tfemi nadzemnimi podlazimi véetné
obytného podkrovi. Diim je planovan opatfit sedlovou stfechou o sklonu 32° pokrytou
falcovanou krytinou TiZn tmavé barvy, se systémovymi snéhovymi zachytavacdi. Na ulicéni
strané je zamyslena stiecha prosvétlena deviti stteSnimi okny. na strané do zahrady pak deseti
stte$nimi okny. Uli¢ni desetiosé pruceli novostavby je zamérem opatfit celoploSnym
cihlovym obkladem &ervenohnédého odstinu. toto priceli je symetricke podle stfedni osy s
dvojici hlavnich vstupd, zcela vpravo jsou umisténa garazova vrata. Zadni dvorni pruceli je
rovn&s navrzeno desetiosé symetrické, s tim rozdilem, Ze je ¢lenéno lodZiemi a stfesni plocha
je prosvétlena deseti stfesnimi okny a vystupy na terasy. Zadni dvorni pruceli neni opatfeno
cihlovym obkladem, stejné jako severni dvouosé bo¢ni pruceli, v projektové dokumentaci je
zde navrzena omitka svétlé barvy. Okenni otvory jsou zamysleny pfevazn€ na Sitku s
asymetrickym ¢lenénim kiidel, vypIné oken a dvefi jsou navrzeny hlinikové v Cerné barve, je
podle ustanoveni § 14 odst. 3 zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjsich piedpist, v tomto rozsahu:

1. Do predlozené projektové dokumentace budou zapracovany obe podminky ze
zédvazného stanoviska M&U Lysa nad Labem, ¢&j:. SSK/10025/16/Nes ze dne
5.4.2016: Bude predlozena podoba severniho pruceli (upresnéna) a architektonicky
sjednocena se zdpadnim prucelim; Cihelny obklad bude zvolen v barevnosti typické
pro tento region, tedy v barvé krémové bilé az béZové, konkrétni odstin bude
odsouhlasen na zdkladé predlozeného vzorku zdstupci pamdtkové péce,

2. Stiedni krytina bude zvolena maloformatovéa - a) plechové Sablony v barvé stredné
Sedé matné, kladené na koso nebo b) cementovldknité Sablony kladené na koso v
barvé stiedné Sedé nebo v barvé pélené krytiny nebo c) pélené taSkové. Zastupcim
pamétkové péce bude piedlozen vzorek ke schvaleni:

3. Podet snehovych zachytavat bude na zapadni strané domu minimalizovan. obecné
bude jejich forma subtilni a schvalena zastupci pamatkové péce:

4, Okenni a dveini vypIné zdpadniho a severniho priceli novostavby budou dievéné
a z dfevéného materialu budou i jejich prvky jako napfiklad okapnice. Konkrétni
barevnost povrchové Gpravy vyplni bude odsouhlasena zastupci pamatkové péce na
vzorcich, navrzena ¢erna barevnost vyplni bude z projektové dokumentace vypusténa -
plati pro vSechna praceli:

5. Barevnost omitky vychodniho prageli do zahrady bude odsouhlasena zastupci
pamatkové péce na vzorcich:

6. Piepracovana projektova dokumentace bude z hlediska pamétkové péce posuzovana
znovu v novém spravnim fizeni, tzn.: vlastnici si podaji zadost o vydani zavazného

stanoviska na takto upravenou projektovou dokumentaci;

pripustna.
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v souladu s ustanovenim § 9 odst. 4 vyhlasky &. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon o statni
pamatkove péci, ve znéni pozdgjsich piedpisi.

Oduvodnéni:
Dne 9.8. 2017 byla Méstskému tiadu v
zdravotnictvi a kultury doruena Zados

Lysé nad Labem, odboru $kolstvi, socidlnich véci

Novostavba bytového domu na st.p.¢. 20, st.p.¢. 19/1 a pozemku parc.¢. 293 v Komenského
ulici v Lysé nad Labem je planovana v pamatkové zéné mésta Lysa nad Labem, ktera byla
prohlasena v § 3 Vyhlasky ¢&. 108/2003 Sb., o prohléseni Gizemi s historickym prostedim ve
vybranych méstech a obcich za pamatkové zény a uréovani podminek pro jejich ochranu.

Na demolici piivodnich domi ¢.p. 8 a &.p. 9. stojicich na téchto parcelach a pozemku, bylo
vydéno souhlasné zavazné stanovisko M&U Lys4 nad Labem, &j. SSK/28362/17/Nes ze dne
28.6.2017. Architektonicka studie novostavby, kterou vypracovala architektonicka kancelat
stempel&tesar, 21.12.2015 /bez textové &asti/, byla odsouhlasena zavaznym stanoviskem
M&U Lysa nad Labem, &j.: SSK/10025/16/Nes ze dne 5.4.2016 s dvéma podminkami
realizace: [.Bude predloZena podoba severniho priceli (uprresnéna) a architektonicky
sjednocena se zdpadnim pricelim; 2.Cihelny obklad bude zvolen v barevnosti typické pro
lento region, tedy v barvé krémové bilé az bézové, konkréini odstin bude odsouhlasen na
zakladé predlozencho vzorku zdstupcem pamdtkové péce.

Nyni piedlozend projektovd dokumentace .NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU NA
POZEMKU ST.C. 19/1, 20 A PARC.C. 293 K.U.: LYSA NAD LABEM®, v dal3im stupni
navazuje na architektonickou studii z 21.12.2015 jejiz soudasti zadosti byla také projektova
dokumentace /DSP/, kterou vypracovala architektonicka kancelai stempel&tesar, Ing.arch.
Jan Tesaf, Ing. Stépan Svaéina, 5/2017 /dale téz “PD“/. PD presentuje hmotové zcelujici
bytovy dim o délce 34,1 m podél uliéni &ry. Dim je navrzen s &asteéné zapusténym
suterénem a tfemi nadzemnimi podlazimi v&etn& obytného podkrovi, ktery bude sousedni
dim &.p. 588 na jihu pievySovat o 1, 4m v Grovni hiebene. Vlivem mirné svazitosti ulice bude
na severu novostavba dosahovat stejné vysky jako dim &.p. 588, tedy cca 12m od terénu.
Dum bude opatien sedlovou stiechou o sklonu 32° pokrytou falcovanou krytinou TiZn tmavé
barvy, se systémovymi snéhovymi zachytdvadi. Na uliéni strané bude stfecha prosvétlena
deviti stfeSnimi okny, na strané do zahrady pak deseti stie$nimi okny. Uli¢ni desetiosé pruceli
novostavby je zamérem opatfit celoplosnym cihlovym obkladem &ervenohnédého odstinu
/Klinker/, toto prii¢eli je symetrické podle stfedni osy s dvojici hlavnich vstuptl, zcela vpravo
Jsou umisténa garazova vrata. Zadni dvorni priceli je rovn&Z navrzeno desetiosé symetrické, s
tim rozdilem, Ze je ¢lenéno lodZiemi a stiesni plocha je prosvétlena deseti stiesnimi okny a
vystupy na terasy. Zadni dvorni priceli neni opatieno cihlovym obkladem, stejné jako severni
dvouosé bo¢ni priceli, v PD je zde navrzena omitka svétlé barvy. Okenni otvory jsou
zamySleny vesmés na $itku s asymetrickym €lenénim kiidel, vypIné oken a dveii budou
hlinikové v ¢erné barve.

Objekty na st.p.¢. 20 a st.p.¢. 19/1 a pozemek parc.¢. 293 v k.. Lysa nad Labem leZi v centru
chrdnéného Gizemi, v t&sné pohledové vazbé k jmenovité chranénému arealu kulturni pamatky
zadmku s parkem a ohradni zdi s branami, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek
CR pod rejstitkovym &islem 21770/2-1868 (dale jen ,r.& USKP*), k jmenovité chranénému
aredlu kulturni pamétky kostela sv. Jana Kititele s ohradni zdi se sochaiskou vyzdobou, r.¢.



USKP 15264/2-1865 a nepiimo k aredlu fary s hospodéiskymi budovami a ohradni zdi, r.c.
USKP 104411. Jiz v minulych odbornych vyjadfenich NPU UOPSC v Praze a zdvaznych
stanoviscich M&U Lysa nad Labem bylo konstatovano, Ze predlozena podoba domu je
vyraznym zasahem do méstského jadra a je tedy nutné, aby svym vzhledem a materialovym
fesenim s bezprostiednim okolim s chranénymi Kkulturnimi pamatkami a mistem vibec
formalng souznéla a nepiisobila agresivn& a cizorodé. V piipadé hodnoceni architektonické
studie z21.12. 2015, ke které nebyl pFipojen vysvétlujici text, byly stanoveny podminky
k architektonickému sjednoceni plasté obou pohledovych priceli /zdpadniho a severniho/
vramei zmény obkladového materialu. Pivodné navizeny cihelny obklad Klinker byl
odmitnut, nebot neni pro historickou zastavbu mésta Lysa nad Labem typicky a stale trvame
na charakteristickém odstinu pohledovych vapenopiskovych cihel v barvé krémove bilé az
bézové, jenz udava celému historickému jadru sjednocujici ton, dany masivni produkei od
zatatku 20. stoleti v mistni cihelnd kruhovce, patiici baronu JUDr. Leitenbergerovi,
tehdej$imu majiteli lyského panstvi. Z tohoto materialu byly vystavény nejen vyrazné stavby
jako terasy pod augustinianskym klasterem Ci terasa v zahradé Muzea B. Hrozného, ale 1
mnozstvi b&znych zidek. ohradnich zdi a &i piistaveb v zastavbé mésta. I dalsi podminky. nyni
dané timto odbornym vyjadfenim /typ, barevnost a povrch stieSni krytiny, minimalizace a
forma systémovych sn&hovych zachytavaci, tradicni dievény material okennich a dveinich
vypIni a jejich barevnost a barevnost omitky vychodniho praceli/, souvisi s nutnosti
maximalné novostavbu forméln& a materialové zapojit do kontextu jak uvedenych jmenovité
chranénych historickych dominant mésta, jeZ se vyznacuji vysokymi stavebné historickymi,
architektonickymi a uméleckofemeslnymi hodnotami. tak ji zapojit do organizmu Méstské
pamétkové zony, ktera ma své podminky ochrany a kontinualni /konzervativni/ povolovaci
praxi. Specidlné v pripad& stiedni krytiny je nutné si uvédomit, ze zapadni strana stieSniho
plasté novostavby se bude z chranéného zémeckého parku /od formalni francouzské zahrady/
uplatitovat nikoliv z Grovn& ulice Komenského, ale vlivem terasového feSeni parku az z
arovné prvniho patra a to zcela priceln v celé své délce 34,1m, byt zde je mensi clona
vzrostlych stromii. Pro tuto pomémé& pifmou pohledovou vazbu chranéného aredlu s tak
velkou, hmotové neélenénou plochou stiesniho plasté novostavby proto pozadujeme pouzit
maloformatovou skladanou krytinu, kterd v chranéném uzemi méstské pamétkové zony (dale
jen .MPZ") u obytné zastavby prevazuje a u velkych stfesnich ploch je esteticky piijatelngjsi.
nez velkoformatova krytina falcovana, ktera se na obytné zastavbé v MPZ sice také vyskytuje,
nicméné v mnohem mensim poétu a u podstatné mensich stfech, vétSinou i ¢lenénych /napf.
sousedni objekt s mansardovou stiechou/. A pfima pohledova vazba z vefejnych komunikaci
také reguluje materidl okennich a dvefnich vyplni, tedy i zde je naS pozadavek na osazeni
tradi¢niho dievéného materialu vyplni na uli¢nim zapadnim a boénim severnim priceli.

Objekty na st.p.¢. 20 a st.p.&. 19/1 a pozemek parc.c. 293 v k.G. Lysd nad Labem jsou
situovany v centru Méstské pamatkové zoné a spoluvytvaii tak celkovou hodnotu dotéené
MPZ. '

Lysé nad Labem patif z hlediska historického i urbanistického vyvoje k velice vyznamnym
teskym méstim. Poatky Lysé spadaji do raného stiedovéku. Osada vznikla na kfiZovatce
dvou dilezitych cest. vychodozapadni. ktera vedla z Prahy do vychodnich Cech a severojizni.
z Ceského Brodu na Benétky nad Jizerou. Nejstarsi pisemna zminka o Lysé n. Labem je
zaznamenana v Kosmové kronice a souvisi s dobou umrti knizete Oldficha v roce 1034. Je
velmi pravdépodobné, Ze zde jiz tehdy existovala ves. Z historickych prament se k roku 1052
vaze dal§i udalost spjatd s Lysou. Tehdy knize Bfetislav 1. zalozil nedalekou
staroboleslavskou kapitulu a ustanovil, Ze po smrti velmoze Mutise ma kapitule pfipadnout i
Lysa. Zrejmé zde jiz staval opevnény kniZeci dvorec. K roku 1244 jsou zachovéany pisemné
zpravy o kapli sv. Desideria. ktera se nachézela v dnesnim klasternim aredlu (zbofena byla pii



budovani klastera augustiniani v roce 1737). Od konce 13. stoleti méstecko patfilo k vénnym
méstum Ceskych kraloven. Z této doby zfejmé pochézi i ¢ast mésta jihozapadné od ndmésti,
odpraddvna nazyvand Trzisté¢ (v soucasné dobé nespravné Strzist€). Pivodné to byla
samostatna ves, situovana pfi cesté od tipati zdmeckého vrchu k labskému privozu u Tousené.
Vedle Trzisté se na Gzemi dne$niho mésta nachazely i dalsi staré sidelni lokality. Na
severovychodé to byl tzv. Okrsek, kde archeologické prizkumy objevily slovanské pohfebiste
a Cetné predméty z 15. a 16. stoleti.

Dalezity zlom nastal v roce 1291, kdy krdlovna Guta zavedla v Lysé emfyteuticky systém
(pravni fad). Pred po&atkem 90. let 13. stoleti Lysa byla jiz rozvinut&jsi sidelni aglomeraci,
coz dokladaji tri sidlist¢ pod zdmeckym vrchem s rotundou sv. Desideria a se spravnim a
hospodaiskym arealem (lokalita neni znama). V roce 1291 doglo ke ziizeni fary a ziejmé i
farniho kostela sv. Jana Kititele se hibitovem ve vychodni ¢asti protéhlého vidlicovitého
namésti (od roku 1741 byl uzivén jen jako hibitovni kaple sv. Barbory). V rozsahlé a slozit&
usporadané uli¢ni siti vyrostla postupné zastavba prevazné zemédélského charakteru. Z prvni
poloviny 16. stoleti pochazel kostelik (snad s funkei zémecké kaple) Narozeni Panny Marie,
ktery stdval na zémeckém vrchu pii staré rotundé. Zaklady kostela, zbofeného v roce 1737
souasné s rotundou, byly odkryty archeologickym prizkumem v roce 1997. V roce 1548 se
panstvi dostava do drzeni kralovské komory. Ve 2. poloviné 16. stoleti byl zdejsi hrad
prestavén na renesanéni zémek. V roce 1558 mésto postihl velky poZar a nasledné t¥icetileta
valka. Toto obdobi stagnace trvalo az do 1. tretiny 18. stoleti, kdy doSlo k vyrazné
urbanisticko architektonické proméné mésta i jeho okoli.

Ve 40. letech 17. stoleti se majitelem panstvi stal generél Jan Sporck a po jeho smrti véhlasny
FrantiSek Antonin Sporck, kterému Lysa pattila v letech 1684-1722 a 1734-1738. Lysa se pod
Sporckovym vedenim opét pozvedla, a to na tGrovei pfednich ceskych rezidenénich
Slechtickych mést. Spada sem barokni piestavba zdmku i zfizeni okrasné zdmecké zahrady s
vynikajici sochaiskou vyzdobou. V letech 1700-1704 vznikla pii rotundé a kosteliku Narozeni
P. Marie rezidence augustiniant bosaki, ktefi se v Lysé usadili v roce 1713. Ale jiz ve 30.
letech 18. stoleti byl na misté téchto cirkevnich staveb postaven novy klaster s kostelem. Z let
1719-41 pochézi i novy farni kostel sv. Jana Kititele na severozdpadnim konci nadmésti
Bedricha Hrozného, zfejm& podle navrhu Fr. M. Kariky. Do tvir¢iho viru byla zataZena i
okolni volnd krajina, kde vznikly velkolepé barokni komplexy pousteven s kaplemi, $pital,
daii¢i obora s letohradkem na biehu Labe, lovecky zamek a dalsi stavby, doplnéné o
vynikajici sochaiska dila.

Soubezné s velkolepymi objekty financovanymi vrchnosti, probihala i prestavba méstanskych
domu. Drevéné domy byly nahrazovany kamennymi novostavbami, do nich byly ¢asto
pojaty pivodni kamenné sklepy. Nové barokni domy byly vétsinou piizemni, n&kdy i patrové,
Casto s trojdilnou disposici. Kromé domu &p. 177 se zadny nezachoval v pivodni podobgé.
Barokni jadra vSak dodnes tvofi dispozi¢ni zdklad vétsiny domi v centru mésta.

V roce 1751 zaséhl mésto velky pozér, ktery postihl polovinu mésta. Nasledujici obdobi
trvajici az do poloviny 19. stoleti pfineslo vyraznou proménu zastavby mésta, pii niz doslo k
velkému néristu poctu domil, celkovému zahuifovani zistavby a vzniku novych ulic a
namésti (napt. Na Frantisku).

Za zminku stoji, Ze kolem poloviny 18. stoleti byla nakladem Anny Katefiny Sweerts-
Sporckové vystavéna $kola, ktera stavala vychodn& od kostela. V roce 1880 doslo k jejimu
prodlouzeni o zadni kiidlo. Na mist& barokni $koly a sousedniho domu byla v roce 1895
postavena nova rozmeérna neorenesan¢ni budova. Zadni kiidlo byvalé koly viak zistalo
zachovano.

Vybudovanim nové zelezni¢ni trat& v roce 1874 se Lys4 stala vyznamnym Zelezniénim uzlem.
Zaroven do doby posledni ¢tvrti 19. stoleti spada zboteni kostela uprostfed ndmésti, terénni
Uprava a rozdéleni némésti do dvou arovni (horni v Jungmannovy sady) a zboteni klasterniho



chramu v augustinianském kl4stefe, ktery byl zato doplnén o dvé hospodarska kridla.
Vybudovana byla téz nova kasarna a prestavén pivovar v panském dvoie jihovychodné od
namésti. 20. 1éta 20. stoleti s sebou piinesla demolici vrchnostenského dvora véetné pivovaru,
ktery patfil k zédkladnim pilitim urbanistického uspofadani mésta. Nové vybudovéna byla
Nadrazni tiida, vypadové silnice na Litol a velké Husovo namésti. S t&mito urbanistickymi
zasahy souvisel velky rozvoj obytné zastavby a uli¢ni sité, ktery trval az do I1. svétové valky.
(Zdroj: Bc. Sarka Koukalova, Pozoruhodné objekty Méstské pamatkové zony v Lysé nad
Labem;2003).

Dne 12.10. 2017 bylo ve véci provedeno ohleddni na misté a sepsan protokol:

Bylo provedeno ohleddni na misté. Zamérem je novostavba bytového domu v Lysé nad Labem
dle prediozené dokumentace. Navrzeno je 12 bytovych Jednotek ve 3 nadzemnich podlaZich,
parkovani osobnich vozidel a technické zazemi domu je situovano do jednoho podzemniho
podlazi.

Novostavba bytového domu v Komenského ulici v Lysé nad Labem je zamyslena v pamatkové
z6né mésta Lysd nad Labem, kterd byla prohldSena v § 3 Vyhlasky ¢ 108/2003 Sb., o
prohldsent tizemi s historickym prostiedim ve vybranych méstech a obcich za pamdtkové zény
a uréovani podminek pro jejich ochranu.

Zdmér lze z pohledu pamdtkové péce akceptovat pri dodrzeni podminek zdvazného stanoviska
v navaznosti na odborné vyjadreni NPU UOPSC v Praze.

Vzhledem ke slozitosti daného piipadu nebylo rozhodnuti vydano od zahdjeni fizeni do 30ti
dn. ale v zdkonné lhité dle zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, § 71 odst.3 a), nad uvedenou
[htu.

Dle zakona &.500/2004 Sb. § 36, odst. 3, byla ugastniku fizeni dana moZnost seznameni se s
podklady rozhodnuti. Ugastnik Fizeni vyuzil této moznosti a dne 15.6. 2017 se vzdal (pisemné
do protokolu) prava vyjadfi se k podkladim rozhodnuti.

Zamér byl predlozen k vyjadfeni NPU UOPSC v Praze. Zavazné stanovisko Méstského
afadu v Lysé nad Labem bylo vydéno v souladu s odbornym vyjadfenim C.j.: NPU-
321/68659/2017 ze dne 11.10. 2017.

Poudeni ulastniku:

Toto zvazné stanovisko je vydano jako podklad pro rozhodnuti prisludného stavebniho tfadu

a nelze se proti nému samostatn& odvoldvat. Napadnout odvoldnim je mozné az rozhodnuti
stavebniho utradu.

Hana Nesmérakova
ref. odboru $kolstvi, soc. véci. zdravotnictvi a kultury

Oznameni obdrzi

Ucastnici Fizent (doporucené na dorucenku):

Na védomi:
- Nérodni pamétkovy tstav. UOPSC v Praze, Sabinova 5, 130 11 Praha 3 - 2cy8hot
- Méstsky tfad, Stavebni Gfad. Husovo namésti 23. 289 22 Lysé nad Labem



