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Zména & 4 Uzemniho pldnu Lysd nad Labem textovd Cdst — ndvrh pro verejné projednani

(1)

(1.1)

(1.2)

(1.3)

(1.4)

(1.5)

TEXTOVA CAST
ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU LYSA NAD LABEM

Zména &. 4 Uzemniho planu Lysa nad Labem (déle jen ,Zména &. 1) méni Uzemni plan Lysa nad
Labem, ktery nabyl ucinnosti dne 18. 6. 2014, zménény

- Zménou &. 1 Uzemniho planu Lysa nad Labem, ktera nabyla Géinnosti dne 9. 8. 2018 a

- Zménou &. 1A Uzemniho planu Lysa nad Labem, ktera nabyla Géinnosti dne 29. 12. 2017

takto:

V kapitole ,c. Urbanisticka koncepce”, odraice ,Zdkladni ¢lenéni tizemi mésta“, pododraice ,uzemi
rozvojovd — zastavitelné plochy”, bodu ,,IV. jihovychod — DruZstevni“:

dopliuje odrazky:

»- komercni vybavenost [162]“

V kapitole ,,c.01 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”,
podkapitole: ,,c.01.1 Zastavitelné plochy”, bodu ,IV. jihovychod — Druzstevni“:

dopliuje v prvnim fadku text:

»162“

a zaroven v prvni odrazce (vyuZiti plochy) dopliiuje pododrazku s textem:

»- OK — komercni vybavenost”

a zaroven ve druhé odrazce (specifické podminky vyuZziti) doplfiuje pododrazky s textem:

- vyuzitim lokality 162 pro komercni vybavenost nedojde k dotceni ulice K Borku (jeji dopravni a
obsluzny charakter zistane zachovdn) a pri zdpadni hranici lokality 162 bude zajisténa prostupnost
do pldnovaného lesoparku (lokalita 22b)

- na ¢dstech lokality 162 mimo umistované stavby realizovat vysadbu ochranné zelené

- novd prodejna v lokalité 162 bude umisténa mezi parkovistém prodejny a ulici K Borku, a to del$i
stranou podél této ulice (hlukovad a optickd bariéra ke stdavajici bytové zdstavbe)”

V kapitole ,,d. Koncepce verejné infrastruktury”, podkapitole: ,,d.01 Obéanskd vybavenost”, ve druhé
odraice, v ¢asti textu ,,komercni vybavenost":

doplnuje pododrazku s textem:

»- lokalita 162 (obchod marketového typu — DruZstevni)“

V kapitole ,,f. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti“, podkapitole: ,f.04 Regulativy ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti“, voddilu ,I. zastavéné uzemi a zastavitelné plochy”, v ¢&asti ,Vefejnd
infrastruktura — plochy obc¢anského vybaveni*:

doplnuje ve treti odrazce pfipustného vyuZiti ploch komercni vybavenosti (OK) text:

,verejna prostranstvi a”
V kapitole ,,f. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti“, podkapitole: ,,f.02 Vybrané pouZité pojmy*:

doplnuje odrazku s textem (definici pojmu ,,ochranna zelen”):

»- Ochrannd zeleri — zeleri ucelové zamérend na sniZeni negativnich vlivll riznych provozu a zarizeni.
Vegetace ochranné zelené pini nejCasteji funkci ochranné clony — psychologické, hygienickeé,
protihlukové apod. Ochrannd zelefi slouzi zejména k odclonéni dopravnich staveb a oddéleni rusicich
provozi od obytné zdstavby, ploch ob¢anského vybaveni, rekreace, sportu apod.“
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Zména & 4 Uzemniho pldnu Lysd nad Labem textovd Cdst — ndvrh pro verejné projednani

(2) Udaje o poctu listi Zmény €. 4 tzemniho planu a vykresh grafické ¢asti:
Zména ¢. 4 Uzemni plan obsahuje 2 titulni listy a 2 &islované strany.
Grafickd ¢ast Zmény &. 4 Uzemniho planu obsahuje 2 vykresy (vyfezy):
1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1 vyrez véetné legendy) méfitko 1: 5 000

‘r(
2 Hlavni vykres (1 vyfez véetné legendy) méfitko 1: 5 000
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Zména & 4 Uzemniho pldnu Lysd nad Labem graficka cast

GRAFICKA CAST
ZMENY C. 4 UZEMNI{HO PLANU LYSA NAD LABEM
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PLOCHA S PODMINKOU ZPRACOVANi UZEMNi STUDIE

Cast plochy se zrusenim podminky zpracovani Uzemni studie

aktualizovana plocha s podminkou zpracovani tzemni studie
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Odtivodnéni Zmény ¢. 4 UP Lysd nad Labem textovd ¢dst — ndvrh pro vefejné projedndni

TEXTOVA CAST ODUVODNENI
ZMENY C. 4 UZEMNI{HO PLANU LYSA NAD LABEM

1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU |

Bude doplnéno.

2 VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI |

Zména ¢. 4 neméni vyuZivani feSeného Uzemi z hlediska SirSich vztahl v Uzemi. Postaveni obce v systému
osidleni, vazby na sousedni katastry, funkce regiondlniho a nadregionalniho USES, ani vztahy nadmistni veFejné
infrastruktury nejsou dotéeny.

3 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

3.1 VymezenifeSeného tUzemi

Resenym tzemim Zmény &. 4 je plocha v katastrdlnim Gzemi Litol, které spadd do spravniho tGzemi mésta
Lysa nad Labem.

3.2 Vymezeni zastavéného uzemi

Zména ¢. 4 neméni rozsah zastavéného Uzemi. Ddvodem je soubéZné pofizovani Zmény ¢&. 3 UP Lysa nad Labem
(dale jen Zména ¢. 3), v ramci které je hranice zastavéného Gzemi aktualizovana (aktualné k datu 13. 3. 2020
v etapé pro verejné projednani) vsouladu sust. § 58 stavebniho zdkona svazbou na katastralni zakon.
Zména &. 3 je ve fazi vyhodnocovani vefejného projednani. Stavajici zastavéné Uzemi, vymezené Uzemnim
planem Lysa nad Labem ve znéni zmén ¢. 1 a 1A k datu 30. 4. 2017, je Zménou C. 4 respektovano.

3.3 Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména €. 4 neméni a respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
stanovenou Uzemnim planem Lysa nad Labem v kapitole b. Redeni Zmény €. 4 je v souladu se stanovenymi
zasadami koncepce rozvoje Uzemi.

3.3.1 Ochrana kulturnich, hospodarskych a pfirodnich hodnot

Ochrana kulturnich hodnot

Nemovité kulturni pamdtky, méstska pamatkova zdéna ani dalSi zdjmové objekty pamatkové péce nejsou
Zménou €. 4 ménény.

Hospodarské hodnoty

Hospodéiské hodnoty, jejich? ochrana je stanovena Uzemnim planem Lysa nad Labem, nejsou Zménou &. 4
meéneény.
Pfirodni hodnoty

P¥irodni hodnoty, jejich; ochrana je stanovena Uzemnim planem Lysd nad Labem, jsou Zménou ¢&. 4
respektovany a nejsou ménény.

3.4 Oduavodnéni urbanistické koncepce

Zména ¢. 4 neméni a respektuje zasady urbanistické koncepce stanovené Uzemnim pldnem Lysd nad Labem
v kapitole c. V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy pro komerc¢ni vybavenost 162 (OK) je doplnéno jeji
vymezeni v ramci podkapitoly Zakladni ¢lenéni mésta v rozvojovém Uzemi IV. jihovychod — DruzZstevni, v ramci
které je lokalizovana.
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Odtivodnéni Zmény ¢. 4 UP Lysd nad Labem textovd ¢dst — ndvrh pro vefejné projedndni

3. 4.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Na podkladu zadkladnich prvk( urbanistické struktury mésta, kterymi jsou jednotlivé funkéné
a prostorové seviené celky, doplfiuje rozvojové Gzemi nasledujicim zptisobem:

Zména €. 4 vymezuje nasledujici zastavitelnou plochu:
Oznaceni zastavitelné plochy: 162

Katastralni tzemi: Litol

Plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti: komerc¢ni vybavenost (OK)
Vyméra zastavitelné plochy: 1,5310 ha

Limity vyuZiti izemi: zaplavové uzemi, vrchni vedeni VN vcetné OP, OP vodniho zdroje Il. stupné, ochranné
pasmo dopravy, OP nadregionalniho biokoridoru

Oddvodnéni vymezeni plochy

Plocha je vymezena za ucelem vytvoreni podminek pro realizaci zatizeni komercni obcanské
vybavenosti — prodejny LIDL. Rozvoj ploch ob¢anského komeréniho obcanského vybaveni je ve vefejném zajmu.
Zastavitelnd plocha 162 pfimo navazuje na zamér vystavby silni¢niho obchvatu mésta (vychodné), ze severu
priléha k navriené plose pro lesopark (lokalita 22b) a ze zapadu sousedi s reziden¢ni zastavbou v ulici K Borku.
Jiznim smérem sousedi predmétna lokalita pres silnici 11/272 (ul. Druzistevni) se stabilizovanym aredlem
zahradnictvi (VZ.1). Navrzené funkcni vyuziti lokality tedy neni v kolizi se sousednimi plochami. Lokalizace
zaméru (supermarket) v misté krizeni méstské radidly s budoucim obchvatem je soucasné vhodna
i z urbanistického hlediska.

Pro zdmér vystavby velkoprodejny je zpracovana zastavovaci a hmotova studie jako podklad pro
zménu Uzemniho planu (Prodejna LIDL Lysd nad Labem — zastavovaci a hmotovd studie R0O3, zpracovatel: REAL
design, 04/2021), ktera by méla zajistit kvalitni a komplexni vyfeSeni prostorovych a funkénich parametr(
zaméru. Cilem ndvrhu pro umisténi prodejny LIDL je dle uvedené studie ,respektovat uli¢ni ¢dry a soucasné
vytvorit protihlukovou bariéru vlastnim objektem prodejny, zejména hlukem z parkovisté, vzhledem ke stdvajici
nizkopodlazni zdstavbé (RD)“ a dale ,doplinit dosud chybéjici obCanskou vybavenost pro stdvajici rezidencni
zastavbu.” Deklarovanou absenci predmétného charakteru komercni obcCanské vybavenosti v SirSim Uzemi
doklada nize uvedeny obr., zobrazujici lokalizaci obchodl s potravinami marketového typu (potraviny) ve
mésté:

JEDNOTA, spotiebni
druzstvo v.

LYSA
NAD LABEM

Obr.: Lokalizace obchodi s potravinami ve mésté (zdroj: mapy.cz)

Pozn.: Resend lokalita (lokalizace plochy 162) je zobrazena dervenym bodem
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Oddvodnéni Zmény ¢& 4 UP Lysd nad Labem textovd Cdst —ndvrh pro verejné projednani

Studie navrhuje orientovat prodejnu a jeji vstupni priceli podélnou osou kolmo na hlavni pfijezdovou
komunikaci (ul. DruZstevni). NavrZené feSeni umoznuje v parteru podél chodniku umistit dopliikové sluzby
a svym prostorovym usporadanim respektuje Uzemni pripravenost na vybudovani cyklotrasy i prostoru pro
nastup do relaxacni zony (planovany lesopark v lokalité 22b). Pfed fasadou prodejny na zapadni strané (pfi ulici
K Borku) je naplanovano vysazeni jednofadé ulicni aleje se stromy s malou korunou. V ramci plochy ma byt
soucasné realizovana reten¢ni nadrz a parkova Uprava. Grafické znazornéni komplexniho urbanistického feseni
lokality, véetné sirsich vztah( v lokalité zobrazuji vyfezy z vykres uvedené studie nize:

Obr.: Situace sirsich vztahl — letecky snimek (Prodejna LIDL Lysd nad Labem — zastavovaci a hmotovd studie
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Obr.: Situace stavby (Prodejna LIDL Lysd nad Labem — zastavovaci a hmotovad studie R0O3, REAL design, duben
2021)
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Oddvodnéni Zmény ¢& 4 UP Lysd nad Labem textovd Cdst —ndvrh pro verejné projednani

Zména ¢. 4 nad ramec prostorovych pozadavkl plochy pro prodejnu a souvisejici vyuZiti dle vyse
uvedené studie vymezuje plochu OK 162 také v rozsahu &asti pozemk( p. ¢. 37/1, 37/2 a 37/3, a to za Géelem
vymezeni kompaktni rozvojové plochy a zamezeni ponechani zbytkové plochy bez efektivniho zpUsobu
obhospodarovéni. Souvislosti zplsobu vymezeni zastavitelné plochy 162 (OK) v ramci feSeni Zmény ¢. 4

prezentuje nize uvedeny obrazek:
planovany
lesopark

plocha zarazena
nad ramec studie

pozadovany
rozsah plochy OK
dle studie

planovany A
obchvat

.

12564

Obr.: Uzemni pldn — zdkres ndvrhu stavby (zdroj podkladu: Prodejna LIDL Lysd nad Labem — zastavovaci a
hmotovd studie RO3, REAL design, duben 2021)

Pozn.: Cerveny polygon zobrazuje prostorové ndroky na vystavbu zaméru dle uvedené studie, fialovy polygon
zobrazuje ¢dsti pozemku zahrnuté do plochy OK nad ramec potreby dle studie

Vzhledem ke skutecnosti, Ze lokalita sousedi s plochou pro planovany lesopark a s ptrihlédnutim
k dopravni a obsluzné funkci ulice K Borku vymezuje Zména ¢. 4 pfi zapadni hranici plochy 162 linii mistni
komunikace, ulice, kterd respektuje stavajici ulici K Borku a zajistuje propojeni do pldnovaného lesoparku
v lokalité 22b (Z0.1). Soucasné je z uvedenych dlvod( stanovena souvisejici specifickd podminka vyuZiti plochy
162 ve znéni ,vyuZitim lokality 162 pro komercni vybavenost nedojde k dotceni ulice K Borku (jeji dopravni
a obsluzny charakter ziistane zachovdn) a pri zdpadni hranici lokality 162 bude zajisténa prostupnost do
pldnovaného lesoparku (lokalita 22b)“. V souvislosti s uvedenou podminkou jsou doplnény regulativy
(podminky vyuziti) ploch OK, kdy Zména ¢. 4 dopliuje pripustné vyuZiti ploch o umoZnéni vefejnych
prostranstvi. V navaznosti na provéreni pozadavku na obsah zmény (viz kapitola 9) Zména ¢&. 4 stanovuje
specifickou podminku vyuZiti v ploSe 162 na realizaci ochranné zelené pro prostorové oddéleni aredlu komercni
obcanské vybavenosti a planovaného silni¢niho obchvatu svazbou na planovany lesopark v sousednich
plochach.

Plocha 162 je dopravné pfimo pfistupna z ulice DruZstevni (silnice 11/272), ze které bude realizovan
hlavni dopravni pfistup. Zdmér dopravniho fesSeni pocita s aktudlnimi podklady, které jsou predmétem
vydaného Uzemniho rozhodnuti na silniéni obchvat mésta a v pIné mire jej respektuje. Plocha je lokalizovana
v pfimé vazbé na zastavéné uzemi, z urbanistického hlediska vhodné doplfiuje kompaktni tvar meésta
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Odtivodnéni Zmény ¢. 4 UP Lysd nad Labem textovd ¢dst — ndvrh pro vefejné projedndni

a dokoncuje jeho jihovychodni hranici pfi planovaném silnicnim obchvatu. Plocha je vymezena v navaznosti na
veskeré sité technické infrastruktury, provozované v dané ¢asti sidla.
3.4.2 Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Zména €. 4 neméni vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv.

3.4.3 Vymezeni ploch podminénych uzavienim dohody o parcelaci

Zména €. 4 nevymezuje plochy podminéné uzavienim dohody o parcelaci.

3.4.4 Vymezeni ploch a koridorti pro vypracovani tizemni studie
Zména €. 4 nevymezuje nové plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie.

Zména ¢. 4 vymezuje novou zastavitelnou plochu 162 (OK) v ¢asti plochy, pro kterou byla stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie vramci stavajicitho GUzemniho planu. Jednd se o Uzemni studii pro
zastavitelnou plochu IV. jihovychod — DruZstevni: pro lokality 21b+22b (prfiméstsky lesopark). Vzhledem ke
skutecnosti, Ze Zména ¢. 4 méni ¢ast lokality, pro kterou je poZzadovano zpracovani predmétné Uzemni studie
a soucasné s prihlédnutim ke zpracovani zastavovaci a hmotové studie (viz oddil 3.4.1 tohoto odlvodnéni) pro
plochu feSenou Zménou ¢. 4, rusi Zména €. 4 podminku zpracovani Uzemni studie v rozsahu nové vymezené
zastavitelné plochy 162.

Aktualizovany rozsah plochy s podminkou zpracovani predmétné Uzemni studie zobrazuje vykres ¢. 1
(Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi) grafické ¢asti Zmény ¢. 4.
3.4.5 Vymezeni ploch a koridorti pro vypracovani regulacniho planu

Zména €. 4 neméni vymezeni ploch a koridorl s podminkou vydani regulacniho planu.

3.4.6 Vymezeni vyznamnych staveb s podminkou vypracovani dokumentace autorizovanym
architektem

Zména €. 4 nevymezuje vyznamné stavby s podminkou vypracovani dokumentace autorizovanym

architektem.

3.5 Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalsi specifické pozadavky

Koncepce civilni ochrany, obrany statu a poZarni ochrany stanovena Uzemnim planem Lysa nad Labem neni
Zménou ¢. 4 ménéna. Nejsou vymezeny plochy pro obnovovaci, zachranné a likvidacni prace.

3.6 Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

3.6.1 Obcanska vybavenost

Koncepce vefejné infrastruktury v oblasti obéanské vybavenosti, stanovena Uzemnim planem Lysa nad Labem,
je Zménou C. 4 respektovana a vsouladu se stanovenymi zdsadami je vymezena nova zastavitelnd plochu
komercni vybavenosti 162 (OK). Konkrétnim zamérem v plose je vytvoreni podminek pro realizaci prodejny
marketového typu. Podrobné odlvodnéni plochy 162 uvadi oddil 3.4.1.

V souvislosti s vymezenim vySe uvedené zastavitelné plochy je doplnéno jeji uréeni v kapitole
d. Koncepce verejné infrastruktury, v ramci podkapitoly d.01 Obcéanskd vybavenost do vyctu ploch vybavenosti
s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru (komeréni vybavenost).

3.6.2 Dopravniinfrastruktura

Zménou &. 4 neni koncepce vefejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury stanovena Uzemnim pldnem
Lysa nad Labem ménéna. Dopravni napojeni nové vymezené zastavitelné plochy 162 je popsano v oddilu 3.4.1
tohoto oddvodnéni.
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Odtivodnéni Zmény ¢. 4 UP Lysd nad Labem textovd ¢dst — ndvrh pro vefejné projedndni

3.6.3 Technicka infrastruktura

Koncepce verejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury stanovena Uzemnim planem Lysa nad Labem
neni zménou €. 4 ménéna. Zména C. 4 respektuje veskeré stavajici sité verejné infrastruktury véetné jejich
ochrannych pasem v feSeném Uzemi.

3.6.4 Verejna prostranstvi
Koncepce vefejné infrastruktury v oblasti veFejnych prostranstvi stanovena Uzemnim pldnem Lysa nad Labem

neni zménou ¢. 4 ménéna.

3.7 Odavodnéni koncepce usporadani krajiny, USES

Koncepce usporadani krajiny stanovena Uzemnim planem Lysa nad Labem neni zménou ¢. 4 dotéena.

3.8 Oduvodnéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

3.8.1 Rozhodovani o vyuziti ploch
Zména €. 4 neméni stanovené rozhodovani o vyuZiti ploch.
3.8.2 Vybrané pouzité pojmy

Zména €. 4 doplnuje definici pojmu ,ochranna zelen” za icelem jednoznaéného vykladu tohoto pojmu,
a to vzhledem ke skutecnosti, Ze realizace ochranné zelené je zakotvena v podminkdach vyuZiti zastavitelné
plochy, resp. lokality 162, vymezené Zménou €. 2.

Definice ostatnich pojm0, vymezenych v UP Lysa nad Labem, nejsou fe$enim Zmény &. 2 dotéena.
3.8.3 Prehled ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a kédy jejich regulativti

Zména ¢. 4 neméni vycet ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
3.8.4 Regulativy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Vramci stanovenych regulativi ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, vymezenych v zastavéném uzemi
a v zastavitelnych plochach, Zména ¢. 4 doplnuje pfipustné vyuzZiti ploch komercni vybavenosti (OK) o ,verejna
prostranstvi,” a to v rdmci stanoveného pfipustného vyuziti ,plochy verejnych prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené s mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krba a ohnist)”.

Timto feSenim Zména ¢. 4 uvadi predmétné podminky vyuZiti (pfipustné vyuZiti) ploch OK do souladu
s jeho znénim v rdmci ostatnich ploch verejné infrastruktury — obcanského vybaveni, napfiklad s plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti verejnd vybavenost (OV), verejnd vybavenost specifickd — sever (OV.1) ad. V ramci
zpracovani Zmény ¢. 4 byla provérena Ucelnosti umoznéni verejnych prostranstvi vramci ploch OK, a to
v souvislosti se specifiky zaméru, pro ktery je vymezena nova zastavitelnd plocha 162, ktery zahrnuje mj. také
parkové upravy nebo cyklostezku, tedy zdméry, které ze své podstaty souvisi s vyuZitim verejnych prostranstvi.
Soucasné je predmétné pripustné vyuziti doplnéno za Ucelem zajisténi podminek pro zachovani stavajici funkce
ulice K Borku a umoznéni jejiho rozsifeni, respektive zajisténi navaznosti na pfistup do planovaného lesoparku
v plochach ochranné zelené specifické (Z0.1) 22b.

Dalsi informace k planovanému zdméru v plose 162 a souvislosti s vyuZitim ulice K Borku vcetné
navaznosti na pristup do planovaného lesoparku jsou uvedeny v oddilu 3.4.1.

Ostatni podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti stanovené UP Lysd nad Labem nejsou
Zménou C. 4 dotceny.
3.9 Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni,
pro které lze prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit

Zména €. 4 nevymezuje verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni s moznosti vyvlastnéni ani
neupravuje vymezeni stavajicich.
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3.10 Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Zména C. 4 nevymezuje verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni s moznosti uplatnéni
predkupniho prava.

3.11 Oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni (dle § 50 odst. 6 SZ)

Zména €. 4 nestanovuje kompenzacni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdakona.

4 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zména ¢&. 4 neméni vymezeni zastavéného Gzemi. Divodem je soubéiné zpracovavani Zmény ¢. 3 UP Lysé nad
Labem (viz podkapitola 3.2 vyse).

4.2 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch

Zména ¢. 4 vymezuje jednu zastavitelnou plochu (¢. 162) o rozsahu 1,53 ha. Jedna se o plochu komeréni
vybavenosti (OK) pro realizaci arealu prodejny LIDL.

Potfeba vymezeni predmétné plochy je ddna pozadavkem obsahu zmény €. 4 Gzemniho planu Lysa nad
Labem, ktery je definovan v usneseni zastupitelstva mésta ¢. 54 ze dne 22. 6. 2021, jehoZ soucasti je rozhodnuti
o jejim poftizeni, podrobnéji viz kapitola 9. Divodem pro vymezeni plochy je vytvoreni podminek pro realizaci
zafizeni komercni obcanské vybavenosti. Rozvoj ploch komercniho obcanského vybaveni je pfitom jakozto
sloZky verejné infrastruktury ve verejném zajmu. Realizaci prodejny v predmétné lokalité bude doplnéna dosud
chybéjici vybavenost pro rezidencni zastavbu v Sirsi lokalité.

Potieba vytvoreni podminek pro rozvoj obéanského vybaveni v feSeném Uzemi je dana soucasné pozici
mésta v systému osidleni, projevujici se napfiklad v pfislusnosti do rozvojové oblasti republikového vyznamu
(OB1), vymezené v Politice Gzemniho rozvoje CR a zpfesnéné v nadiazené UPD (Zasady Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje).

Duvody pro vymezeni zastavitelné plochy 162, poukazujici soucasné na potrebu jejiho vymezeni, jsou
podrobné popsany v oddilu 3.4.1 tohoto odlvodnéni.

5 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

5.1 Zemédélsky padni fond

Dusledky navrzeného feseni na ZPF jsou vyhodnoceny podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a v souladu s vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostiedi (MZP)
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Podrobné vyhodnoceni predpoklddaného zaboru ZPF Fedenim Zmény €. 4 v souladu s vyhlaskou MZP
¢.271/2019 Sb. uvadi tabulka niZe:

Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | Odhad vyméry Informace o
Souhrn zaboru, na existenci Informace
. S které bude Informace | Informace staveb k podle
Oznaceni | Navrzené | vyméry . . . . = z
loch usitt | z3boru provedena o existenci | o existenci ochrané ustanoveni
plochy v (ha) B II. 1. V. rekultivace na zavlah odvodnéni pozemku §3odst. 1
zemédélskou pred erozni pism. g)
pldu ¢innosti vody
162 oK 1,531 0 0 0 1,531 0 Ne Ne Ne -
b3 1,531 0 0 0 1,531 0
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Zastavitelna plocha 162 nevyZaduje zabor zvlasté chranéné zemédélské pady (ZPF I. a Il. tfidy ochrany).

5.2 Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zména ¢. 4 nevymezuje rozvojové plochy vyZzadujici zabor pozemki k plnéni funkce lesa.

6 VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 4 PODLE § 53 ODST. 4, PiSM. A) AZ D)

Bude doplnéno.

7 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢&. 4 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stiedoceského kraje.

8 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU €. 4 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

8.1 Vyhodnoceni souladu zmény €. 4 s Politikou tzemniho rozvoje

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Lysd nad Labem je pofizovana v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale téZ jen ,PUR CR“).

Re$ené Gzemi spada do rozvojové oblasti ,0B1 Metropolitni rozvojova oblast Praha“ a do specifické oblasti
SOBY, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi suchem. PUR CR vymezuje v rdmci fe$eného
Uzemi koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E61 z diivodu dodrieni zdvazkd CR jako signataie mezinarodnich
dohod AGC a AGTC, soucast TEN-T.

Vy$e uvedené jevy jsou Uzemnim pldnem Lysa nad Labem respektovany v plném rozsahu a zérover
nejsou Zménou C. 4 nijak dotceny.

Zména ¢&. 4 respektuje obecné zasady stanovené PUR CR a vytvaii podminky pro naplnéni jejich cild v souladu
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Uzemi fe$eného
Zménou C. 4 se tykaji zejména nasledujici body republikovych priorit:

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potifebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné
jedinecné urbanistické struktury a krajinného razu je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych
Uzemnim planem Lyséd nad Labem. Tyto koncepce nejsou zménou &. 4 ménény, &m? je zajisténa
ochrana hodnot jakoZto jeden ze zékladnich predpokladi zajisténi trvale udrzitelného rozvoje.

Zména ¢. 4 vymezuje pouze jednu novou zastavitelnou plochu €. 162. Plocha je vymezena pro realizaci
prodejny (komercni vybavenost).

Za Ucelem zajisténi kvalitniho a komplexniho vyfeseni prostorovych a funkcnich parametrd byla v roce
2021 zpracovana hmotova a zastavovaci studie (viz vySe oddil 3.4.1).

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochdzi,
zvaZovat existujici a potencialini disledky a navrhovat pri uzemné pldnovaci ¢innosti reseni, vhodna pro
prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.
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(16)

(20)

(25)

(28)

Zména ¢. 4 vymezuje zastavitelnou plochu pro rozvoj komercni vybavenosti (OK), ¢imz je podporen
praveé pilif socialni soudrznosti obyvatel trvale udrzitelného rozvoje tzemi.

Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldanovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
rfesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty tzemi. Vhodnd fesSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli
uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urc¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych
v PUR CR.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi byl provéren a vyhodnocen podnét na zménu vyuZiti v Gzemi.
Komplexni feseni lokality, feSené Zmeénou ¢. 4, je zajiSténo zpracovanou hmotovou a zastavovaci studii
pro predmétny zamér (viz vyse, oddil 3.4.1).

Rozvojové zdaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné pldnovaci ¢innosti, respektovat vefejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany zvldsté chrdanénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky
pro implementaci a respektovdni tzemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny. V radmci uzemné pldanovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroj.

Zména ¢. 4 vymezila zastavitelnou plochu 162 (OK) do ¢asti feSeného Uzemi, kde negativné neovliviiuje
charakter krajiny. Naopak je zamér situovan do lokality, vyplnujici prostor mezi planovanym silni¢nim
obchvatem mésta a stavajici stabilizovanou rezidencni zastavbou. Zvlasté chranéna uzemi, lokality
soustavy Natura 2000 ani vymezené skladebné ¢asti USES nejsou fe$enim Zmény &. 4 dotceny.

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatreni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret
podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatreni
pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovadni i vyuZivani sraZzkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirriovdni ucinkt povodni a sucha.

PFi vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zména ¢. 4 respektuje vymezend zaplavova Uzemi véetné aktivni zOny. V rdmci zaméru v zastavitelné
plose 162 je dle odborného podkladu k jejimu vymezeni (hmotova a zastavovaci studie, viz oddil 3.4.1
tohoto odlvodnéni) planovana mimo jiné realizace retencni nadrze. Timto jsou vytvoreny podminky
odpovédné hospodareni s vodou a preventivni ochranu Gzemi pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v Gzemi.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu
a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné vefejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorli a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Konkrétnim zpUsobem pfispiva Zména ¢. 4 krozvoji verejné infrastruktury vymezenim nové
zastavitelné plochy 162 pro komercni zatizeni (OK). Zdmérem v plose realizace prodejny v ¢asti uzemi
s identifikovanou absenci dostupnosti komercnich zafizeni.

Zména C. 4 respektuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v dzemi a Ukoly pro uzemni planovani
stanovené PUR CR, vyplyvajici z polohy mésta ve specifické oblasti (SOB9 Specifickd oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohrozeni tizemi suchem). Uzemi feeného Zménou ¢. 4 se tykaji zejména nasleduijici
kritéria, podminky a Ukoly:
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(65)

(66)

(75b)

8.2

Specifické oblasti jsou vymezovdny v uzemich, ve kterych se v porovndni s ostatnim uzemim CR
dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrZitelného rozvoje uzemi, tj. problémy se zajisténim
vyvdZeného vztahu priznivého Zivotniho prostredi, hospoddrského rozvoje a soudrZnosti spolecenstvi
obyvatel uzemi (uvedené v duvodech vymezeni). Pfitom se jednd o uzemi se specifickymi hodnotami
anebo se specifickymi problémy mezindrodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem
presahuji uzemi kraje. Viz ddle ¢lanky (69) aZ (75a).

Specifické oblasti jsou ddle vymezovdny v uzemich, ve kterych se projevuji aktudini problémy
republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem presahuji izemi kraje. Viz ddle ¢lének (75b).

Specifické oblasti zahrnuji obce, ve kterych je dle zjisténych skutecnosti nejnaléhavéjsi potreba reseni
problému z hlediska udrZitelného rozvoje tizemi, nebo potieba feseni aktudlinich problémd. Ucelem
vymezeni specifickych oblasti je, aby v nich kraje, ministerstva a jiné ustfedni sprdavni urady v ramci
svych pusobnosti vytvdrely podminky pro odstranéni probléma s cilem umoznit udrZitelny rozvoj uzemi
a to v souladu s cili a dkoly uzemniho planovdni definovanymi stavebnim zdkonem a pfi respektovdni
republikovych priorit uzemniho pldnovdni a ochrany prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi.

SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tzemi suchem
Vymezeni: Uzemi obci z ORP: ..., Lysd nad Labem, ...

Ukoly pro dzemni pldnovdni:

V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace tizemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovdni jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvdfenim uzemnich podminek pro vznik a zachovdni
odolné stabilni vyvdZené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy rozcélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajiné,

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbdt
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvdret uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakldddnim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pdsu
a prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavki na doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospoddriskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat
i dalsi vhodnd opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni
studie krajiny.

Zména C. 4 respektuje pozici obce ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni Gzemi suchem. Svym feSenim Zména €. 4 nezaklada predpoklady pro prohlubovani problému.
Ulohou Zmény &. 4, jei je pofizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta o jejim pofizeni
s jasné definovanym obsahem, neni feSeni vodohospodarské infrastruktury v Uzemi. Podminky pro
zadrzeni vody v krajing, definované v platném UP, jsou Zménou &. 4 respektovany a nejsou ménény.
V ramci realizace zaméru v plose 162 je pocitdno mimo jiné s realizaci retencni nadrze, pfispivajici
k feSeni negativnich dopadd sucha.

Vyhodnoceni souladu zmény €. 4 s tizemné planovaci dokumentaci kraje

Zména C. 4 je porizovana v souladu se Zadsadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které nabyly Géinnosti
22.2.2012, ¢. j. 000687/2012/KUSK, a jez byly aktualizovany usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015
s nabytim Ucinnosti dne 26. 8. 2015 (Aktualizace €. 1), usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018
s nabytim Ucinnosti dne 4. 9. 2018 (Aktualizace ¢. 2) a usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK ze dne 30. 5. 2022
(Aktualizace €. 7). ReSeni Zmény &. 4 je zpracovano v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 7 (dale jen ,ZUR SK*).
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ZUR SK vymezuji vramci fe$eného Gzemi zejména prvky USES nadregiondlniho a regionalniho
vyznamu, koridor silnice 11/272: Lysa nad Labem, obchvat (D141), koridor silnice 11/272: Gprava trasy na levém
bfehu Labe (D142), koridor silnice 11/331: obchvat Lysé nad Labem (D159), koridor silnice 11/331: nové vedeni
trasy v prostoru Dvorce (D160), koridor Zelezniéni traté &. 231: Mstétice, Celdkovice, prelozky, rekonstrukce

(D207), koridor Zelezniéni traté ¢. 231 Lysa n. L. — Milovice — Cachovice: prelozky traté a nové propojeni
(VSejanska spojka, D212).

Vedkeré vy$e uvedené jevy a zdméry jsou fedeny Uzemnim pldnem Lysa nad Labem v pIném rozsahu
a zaroven nejsou feSenim Zmény ¢. 4 dotceny.

Zména &. 4 respektuje obecné zasady stanovené ZUR SK a vytvaii podminky pro naplnéni jejich cil@l v souladu

s krajskymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Uzemi fe$eného zménou

C. 4 se tykaji zejména nasledujici priorita:

(01) Pomoci ndstrojii uzemniho pldnovadni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospoddfském rozvoji a udrZeni socidlni
soudrZnosti obyvatel kraje. VlyvdZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zdkladni
poZadavek pfi zpracovdni tzemnich studii, uzemnich plant obci, regulacnich planid a pfi rozhodovdni
0 zméndch ve vyuZiti uzemi.

Principy a zasady vedouci k udrzitelnému rozvoji Uzemi jsou zakotveny v koncepci rozvoje uzemi
a v dil¢ich koncepcich jednotlivych pilitG udrzitelného rozvoje, stanovenych Uzemnim pldnem Lysa nad
Labem. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 4 ménény. Zména €. 4 vymezenim zastavitelné plochy
komeréni vybavenosti posiluje zejména pilit soudrZnosti obyvatel (sociadlni) a v dlsledku pfispiva ke

zlepSovani socidlni integrace.

ZUR SK zptFesriuji rozvojovou oblast republikového vyznamu OB1 Praha a zafazuji do ni také Feené Gzemi.
Uzemi te$eného zménou ¢. 4 se tykaji zejména nasledujici zdsady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a
rozhodovéni o zménéch v Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovéni, stanovené v ZUR SK:

(12.d) oveérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity

obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny

Resenim Zmény &. 4 je vymezena zastavitelna ploch komeréni vybavenosti (OK) pro realizaci prodejny

potravin. Vymezenim zastavitelné plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obcanského
(komercniho) vybaveni v rozvojové oblasti republikového vyznamu.

(12.e) respektovat poZadavky na ochranu méstskych pamdtkovych z6n Beroun, Brandys nad Labem, Cesky
Brod, Jilové u Prahy, Kostelec nad Cernymi lesy, Kostelec nad Labem, Lysd nad Labem, Mnisek pod
Brdy, Smecno, Stard Boleslav, Unhost

Zména €. 4 do méstské pamatkové zény nezasahuje.

9 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNiHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU

Zména C. 4 je pofizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta Lysa nad Labem o pofizeni zmény
uzemniho planu a o jejim obsahu, které je obsahem usneseni zastupitelstva mésta Lysa nad Labem ¢. 54 ze dne
22. ¢ervna 2022.

Zastupitelstvo mésta Lysa nad Labem v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5a zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,stavebni zakon“), rozhodlo
podle § 55a) odst. 2) stavebniho zdkona o potizeni Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Lysa nad Labem zkrdcenym
postupem a schvalilo obsah zmény ve znéni (kurzivou):

1) zména uzemniho pldnu provéri zménu vyuZiti pozemku parc. ¢ 35/1, 35/3 a 35/7 v k. 4. Litol z ploch
Z0.1 sidelni zeleri ochrannd specifickd na plochy OK — komercni vybavenost,

Zména ¢. 4 na zakladé provéreni pozadavku vymezuje novou zastavitelnou plochu 162 komeréni
vybavenosti (OK) a stanovuje specifické podminky pro jeji vyuZziti, které jsou definovany v kapitole c.,
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podkapitole c.01 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené v rdmci Casti
lokality V. jihovychod — DruiZstevni vyrokové casti Uzemniho planu. Detailni odlvodnéni vymezeni
plochy je soucdasti podkapitoly 3.4 tohoto oddvodnéni (oddil 3.4.1).

2) zména tuzemniho pldnu provéri umisténi ochranné zelené v resené plose smérem k obchvatu,

Na zdkladé provéreni pozadavku stanovuje Zména €. 4 specifickou podminku vyuziti pro plochu 162 na
realizaci ochranné zelené v Castech pfedmétné plochy mimo umistované stavby. Soucasné je v rdmci
podminek vyuZziti ploch OK umoznéna okrasna a rekreacni zelen jiz ve stdvajicim znéni uzemniho planu.

10 VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

10.1 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 s cili tizemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a uspokojujici potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 4 vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi respektovanim koncepce rozvoje Uzemi
a dalsich dil&ich koncepci, stanovenych Uzemnim pldnem Lysa nad Labem.

Mira vyuziti uzemi je definovdna zastavénym uUzemim a podminkami vyuzZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Zména ¢. 4 vytvari predpoklady pro rozvoj komercni vybavenosti (OK),
¢imz podporuje zejména pilif socidlni soudrznosti obyvatel.

(2) Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim
ucelného vyuliti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky
potencidl rozvoje.

Zména ¢. 4 dosahuje souladu s cilem (2) respektovanim obsahového ramce a metodického postupu
praci stanovenych legislativou (vCetné souvisejicich judikat(l) na useku Gzemniho planovani. Zasadnim
predpokladem pro dosaZeni souladu s cilem (2) je splnéni poZadavk( vyplyvajicich z rozhodnuti
zastupitelstva obce o pofizeni zmény udzemniho pldnu a jejim obsahu. Vyhodnoceni je uvedeno
v samostatné casti odlvodnéni (kapitola 9). Obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych
zajm( a rozumného vyuZiti spolecenského a hospodarského potencidlu rozvoje Uzemi bude dosaZzeno
zavérec¢nou dohodou uUcastnikll procesu porizovani zmény ¢. 4 (projektanta, pofizovatele, samospravy,
dotcenych organq, verejnosti atd.).

(3) Orgadny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zdaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmu
vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich prdavnich predpisa.

Koordinace vefejnych a soukromych zajmi vychazi z rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény
uzemniho planu a jejim obsahu. Zménou ¢. 4 jsou vytvoreny podminky pro podporu ucelného
a komplexniho vyuziti Gzemi.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi
a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tuzemi
a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména C. 4 respektuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civilizacnich hodnot Gzemi,
stanovenou Uzemnim planem Lysd nad Labem. Déle respektuje stanovené podminky plo$ného
a prostorového usporadani, které zajistuji hospodarné a dlouhodobé udrzitelné vyuZzivani veskerych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zména ¢. 4 nevymezuje zastavitelné plochy i plochy prestavby,
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(5)

10.2
(1)
a)

b)

d)

e)

bjj

které by omezily ¢i narusily pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi nebo které by znemoznily
jejich ochranu.

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostt, pro ochranu prirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrariovdni jejich dusledkd, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd
zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které
s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pripadech, pokud
je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Pozadavky na provéreni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi, ve kterych je
vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona, nebyly soucasti obsahu Zmény ¢. 4. Zména ¢. 4 neméni podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zp(isobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi stanovené Uzemnim planem Lysa nad Labem.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 s ukoly tzemniho planovani
Ukolem uzemniho pldnovdni je zejména
zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

UP na zékladé informaci uvedenych v politice Gzemniho rozvoje, v nadfazené Gzemné planovaci
dokumentaci na trovni kraje (ZUR SK), dat poskytnutych potizovatelem zmény ¢. 4 a platného UP Lysa
nad Labem respektuje a nijak neméni ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi.

stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi

Zména €. 4 navazuje na koncepci rozvoje Uzemi mésta vcetné urbanistické koncepce stanovené
Uzemnim planem Lysa nad Labem. S ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi respektuje stavajici
usporadani sidla a zachovani identity a rovhomérného rozvoje jednotlivych mistnich ¢asti.

provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivani

Zména C. 4 provéfila potfebu zmén v Uzemi zejména s ohledem na dlouhodoby vyvoj mésta Lysa nad
Labem, polohu a vyznam mésta v ramci sidelni struktury a jeho strategické cile. Rozhodujicim
podkladem byl obsah zmény, definovany v usneseni zastupitelstva o jejim potizeni.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspordaddni
tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb

Uzemni plan v mezich stanovenych stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy definuje
pozadavky na plo$né a prostorové usporadani a vyuzivani feeného Gzemi. Uzemni plan specifikuje
charakter a strukturu Uzemi a stanovuje zasady pro umistovani, uspofadani a FeSeni staveb.

Zména C. 4 respektuje pozadavky na plosSné a prostorové usporadani a vyuZivani feSeného Uzemi
vyplyvajici z Gizemniho planu Lysa nad Labem. V souvislosti s feSenym zamérem je rozsifeno pfipustné
vyuziti ploch komeréni vybavenosti (OK) s umoznénim vefejnych prostranstvi v rdmci stanovenych
podminek vyuziti téchto ploch.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi

Zména ¢. 4 respektuje usporadani a vyuzivani feSeného Uzemi vyplyvajici z UP Lysad nad Labem.
S prihlédnutim na stavajici charakter resené lokality jsou stanoveny specifické podminky vyuZiti pro
nové vymezenou zastavitelnou plochu 162 (OK).

stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci)

Zména €. 4 nestanovuje poradi zmén v Uzemi. Etapizace vyuZziti nové vymezené zastavitelné plochy 162
by byla s ohledem na pfipravenost zaméru a jeho charakter neucelna.
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g)

h)

i)

i

k)

N

n)

(2)

vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfrirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a to prirodé blizkym zplsobem

Zména &. 4 respektuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilngm zpGsobem vyufiti stanovené Uzemnim
planem Lysd nad Labem, které jsou formulovany tak, aby v nezastavéném uzemi bylo umoZnéno
realizovat prirodé blizka opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd.

Soucasné Zmeéna €. 4 pfimo nevymezuje plochy ani koridory sniZujici nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof vzhledem ktomu, Ze feSeni této problematiky nebylo soucasti obsahu
Zmény €. 4. Vramci zaméru v nové vymezené zastavitelné plose 162 je planovana realizace retencni
nadrie.

vytvdret v izemi podminky pro odstrariovani disledkd ndhlych hospoddrskych zmén

Podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén jsou Uzemnim planem vytvoreny
zejména v ramci koncepce rozvoje. Je deklarovana snaha umoznit SirSi vyuzivani Gzemi a pruzné
reagovat na hospodarské a spolecenské zmény.

Zména ¢. 4 respektuje koncepci rozvoje Uzemi stanovenou Uzemnim planem Lysa nad Labem. V ramci
této koncepce jsou vytvoreny podminky pro odstranovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén
zejména vymezenim smisenych ploch v zastavéném i nezastavéném Uzemi, ¢imZ je deklarovana snaha
umoznit jeho SirSi vyuZivani a pruzné reagovat na hospodarské a spolecenské zmény.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

Zména ¢. 4 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury vytvorené Uzemnim planem
Lysd nad Labem respektovanim zastavéného uUzemi a stavajictho sidelniho usporadani uzemi
avymezenim zastavitelné plochy vcetné stanoveni odpovidajicich specifickych podminek pro jeji
vyuZiti, a to v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi souvislého mésta Lysa nad Labem (véetné mistni
Casti Litol).

provérovat a vytvdret v izemi podminky pro hospoddrné vynaklddadni prostredki z verejnych rozpocti
na zmény v uzemi

Zména ¢&. 4 respektuje urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim pldnem Lysa nad Labem a svym
feSenim na ni navazuje. Zména ¢. 4 nevymezuje plochy, které by byly podminény nepfimérenym
navySenim ndakladd financnich prostfedki z verejného rozpoctu.

vytvdret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Zménou ¢. 4 nejsou ménény podminky pro zajisténi civilni ochrany.

uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do uzemi

Zména €. 4 neurcuje asanacni, rekonstruk¢ni a rekultivaéni zasahy do tUzemi.

vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvidstnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zaméri
na tuzemi a navrhovat kompenzaéni opatreni, pokud zvldstni pravni pfedpis nestanovi jinak

Zména ¢. 4 nevymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby umoZiujici umistovat zaméry
vyvolavajici negativni vlivy na Gzemi.

regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pfirodnich zdroji

Zména €. 4 nevymezuje plochy pro vyuZivani ptirodnich zdroja.

uplatriovat poznatky zejména z obori architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie
a pamdtkové péce

Pfi zpracovani zmény €. 4 byly uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obor(, ale i dalSich
technickych, pfirodovédnych a humanitnich disciplin. Souc¢asné byly pfimérené aplikovany metodické
podklady zpracované na uUrovni zainteresovanych resort( a vysledky a zavéry vyzkumné ¢innosti.

Ukolem tizemniho pldnovdni je také posouzeni vlivd politiky izemniho rozvoje, zdsad tzemniho rozvoje
nebo uUzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
zpracovdvd vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni viivi na
Zivotni prostredi s ndleZitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
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Zména ¢. 4 neni posuzovana z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi. DGvody a stanoviska vécné
i mistné prislusnych organ( jsou uvedeny v kapitole 13 Zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vietné vysledki vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi.

11 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 4 je zpracovéna a pofizena v souladu se Zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,stavebni zakon“) a jeho provadécimi vyhlaskami
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné pladnovaci cdinnosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“)
as ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale také jen
»Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.).
V feSeni Zmény €. 4:
- Obsahovd struktura textové &asti Zmény &. 4 vychazi z platného UP Lysd nad Labem
- graficka ¢ast Zmény & 4 vychézi z platného UP Lysa nad Labem a je zpracovana v souladu s ptilohou
€. 7, ¢ast |., odst. 3 a 4 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., a v souladu s § 13 a § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
- Zména ¢. 4 je pofizovana v souladu s § 55 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. (viz kapitola 1 tohoto
Odudvodnéni)
- dle § 53 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. je v textové ¢asti odlvodnéni Zmény €. 4 vyhodnocen soulad:
o s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (viz kapitola 8
tohoto Odlivodnéni)
o s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi (viz kapitola 10
tohoto Odlvodnéni)
o s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist (viz kapitola 11 tohoto
OdUvodnéni)
o s pozadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich
pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem reseni rozpor( (viz kapitola 12 tohoto Odlvodnéni)
- dle § 53 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. je soucasti Zmény ¢. 4:
o vysledek pfezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
(viz kapitola 6 tohoto Odlvodnéni)
o zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zdkladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk(l vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
(viz kapitola 13 tohoto Odlvodnéni)
o stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 (viz kapitola 14 tohoto Oddvodnéni)
o sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaZznych ddvodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly (viz kapitola 15 tohoto
Odlvodnéni)
o komplexni zdlvodnéni prfijatého feSeni véetné vybrané varianty (viz kapitola 3 tohoto
Oddvodnéni)
o vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch (viz kapitola 4 tohoto Odlvodnéni)
- dle pfilohy €. 7, €ast II., Vyhlasky €. 500/2006 Sb. je soulasti Zmény ¢. 4:
o vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi (viz kapitola 2
tohoto Odlvodnéni)
o vyhodnoceni spinéni poZadavk( zadani, resp. pozadavk(i na obsah Zmény UP (viz kapitola 9
tohoto Odlvodnéni)
o vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach Uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni (viz kapitola 7
tohoto Odlvodnéni)
o vyhodnoceni predpokladanych duasledkl navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcené k pInéni funkce lesa (viz kapitola 5 tohoto Odlvodnéni)
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Uvedené skutecnosti lze dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach
Odudvodnéni Zmény €. 4) a na pribéhu jejiho potizovani.

12 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY zZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE 2zVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

12.1 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich pfedpist

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je provedeno v jednotlivych
podkapitoldch kapitoly 3 (Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty) textové casti
Oddvodnéni Zmény ¢. 4.

12.2 Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist,
popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu

Soulad navrhu Zmény ¢. 4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je zajistén jeho projednanim s dotéenymi

organy hajicimi vefejné zajmy.

Soulad se stanovisky dotéenych organ( bude doplnén na zakladé vysledkd projednéni pofizovatelem.

13 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVO NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMIi OBSAHUIJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale také jen , Krajsky urad”), jako
vécné a mistné prislusny spravni organ dle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi
a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich
predpisd, ve svém stanovisku (€. j. 043810/2022/KUSK ze dne 7. 4. 2022) podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism.
d) a e), vsouladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(dale také jen ,stavebni zakon“) k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu neuplatnil poZadavek na
posouzeni vliv Zmény ¢. 4 UP Lysa nad Labem na Zivotni prostiedi. Sou¢asné byl vylougen vyznamny vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost lokalit soustavy Natura 2000. Citace z uvedeného stanoviska je
uvedena kurzivou:

Stanovisko pFislusného orgdnu ochrany pfirody podle § 45i zdkona é. 114/1992 Sb., o ochrané
pfFirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti

Krajsky urad pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. z) zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, (ddle jen ,zdkona & 114/1992 Sb.”), tj. zejména k zvldsté chranénym
tuzemim v kategorii pfirodni pamdtka a pfirodni rezervace, nadregiondlnim a regiondinim tzemnim systémdm
ekologické stability, zvlasté chranénym druhim rostlin a ZivocichG nemd k predloZenému podnétu na zménu
Uzemniho pldnu Lysé nad Labem zkrdcenym postupem Zddné pfipominky. Navrhovatel spole¢nost Lidl Ceskd
republika, v.o.s. v zastoupeni spole¢nosti FES czech s.r.o., sidlem Londynskd 608/52, 120 00 Praha 2 Zddd zménu
UP, kterd se tykd zmény vyuZiti pozemki parc. ¢ 35/3, 35/1 a 35/7 v k.u. Litol. V soucasné dobé je plocha ve
schvdleném UP Lysd nad Labem oznacena jako ZO.1 - sidelni zeleri ochrannd specifickd — pfiméstsky park,
navrhovatel Zddd o zménu vyuZiti vyse uvedenych pozemki na zastavénou OK — komercni vybavenost.
Posuzovany zamér na zménu vyuZiti vyse uvedenych pozemku v k.u. Litol do citovanych zdjmu nezasahuje.

Krajsky urad jako orgdn ochrany prirody prislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. o) zdkona
¢. 114/1992 Sb., konstatuje, Ze v souladu s ust. § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., Ize vyloucit vyznamny vliv podnétu
na zménu Uzemniho pldnu Lysd nad Labem zkrdcenym postupem, ktery fesi zménu vyuZiti pozemk( parc.
¢ 35/3, 35/1 a 35/7 v k.u. Litol, z puvodni ZO.1 - sidelni zelefi ochrannd specifickd — pfiméstsky park, na OK —
komercni vybavenost, samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo
celistvost evropskych vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanovenych prislusnymi viadnimi narizenimi. Na
zdkladé podnétu na zménu UP Lysd nad Labem v predloZeném znéni se nepredpoklddd moznost vyznamného
ovlivnéni uzemi soustavy Natura 2000, kterd jsou v kompetenci Krajského uradu.
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Stanovisko pFislusného orgdnu posuzovani viivii na Zivotni prostfedi podle § 10i zdkona ¢ 100/2001
Sh., o posuzovdni vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkoni (zékon o posuzovdni
vlivii na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisi

Orgdn posuzovdni vlivi na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona
¢. 100/2001 Sh., o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen zdkon) na zdkladé
ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zdkona a predloZenych podkladii nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivii navrhované zmény uzemniho Lysd nad Labem na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Na zdkladé vyse uvedeného nebylo vyhodnoceni vliivi Zmény ¢. 4 na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo
zpracovano.

14 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

K navrhu obsahu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Lysa nad Labem nebyl vznesen poZadavek na vyhodnoceni vliv(i
na Zivotni prostredi. Stanovisko nebylo uplatnéno (viz kapitola 13).

15 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

K navrhu obsahu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Lysa nad Labem nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni vlivil
na zivotni prostredi. Stanovisko nebylo uplatnéno (viz kapitola 13).

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI |

Bude doplnéno na zakladé vysledk( projednani Zmény ¢. 4.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK |

Bude doplnéno na zakladé vysledkl projednani Zmény ¢. 4.

Zaluda, projektovd kanceldr 17



Odtivodnéni Zmény ¢. 4 UP Lysd nad Labem textovd ¢dst — ndvrh pro vefejné projedndni

18 OBSAH ODUVODNENI ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU LYSA NAD LABEM

1 POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU ...ocvvviieiiictiiieisseieisseie ettt snans 1
2 VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI ....covvrvriririennn. 1
3 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI .....oucvuivieiriiieiecicieiicsesie s ns 1
3.1 VYMEZENT FESENENO UZEMI ..tiiiiiiiei et eeiee ettt e st e e st e e et e e ssabte e s sbaeeessabaeessaseeessnsbeeesnnsaeesnanneas 1
3.2 VYmMezeni ZastaVENEN0 UZEMI .....ueiiiuiee ettt ettt e e e e et e e e aae e e stae e e e staeeerasaeeesasaeeesnnsaeeesnnnens 1
3.3 Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot..........ccccceeevveeeinnennn. 1
3.3.1 Ochrana kulturnich, hospodarskych a prirodnich hodnot .........cccccveiiiiiiii e 1
3.4 OdUvodnéni UrbanistiCk@ KONCEPCE .......vieieiiiicctiee ettt e et e e e rtre e e st r e e e eate e e eeasaeeesrreeaaas 1
3.4.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ...........ccccceriiieiiiiiinnenns 2
3.4.2 Vymezeni ploch a koridorl UzemniCh rEZErV ........coiioriiiiiiiieee et 5
3.4.3 Vymezeni ploch podminénych uzavienim dohody 0 parcelaci..........ccecceriieieieeniiiineeiniceceeeeeee 5
3.4.4 Vymezeni ploch a koridorl pro vypracovani Gzemni StUAIe .......c.ccccvveeieeiiiieeiee et 5
3.4.5 Vymezeni ploch a koridorl pro vypracovani regulacniho planu..........cccceeviiieeeciiie e 5
3.4.6 Vymezeni vyznamnych staveb s podminkou vypracovani dokumentace autorizovanym architektem 5
3.5 Civilni ochrana, obrana statu, poZarni ochrana a dalsi specifické poZadavky........c..ccceeevvvievirieeeiinnennn. 5
3.6 Odlvodnéni koncepce verejné iNfrastrukTUury .........ccooieriiiiiiiineeeeeee e 5
3.7 Odivodnéni koncepce uspofadani Krajiny, USES..........cccveueuerererieeeeeeeieseseseseeesssesesesesesesesessassesesesanas 6
3.8 Odlvodnéni ploch s rozdilnym zpUsobem VYUZIti.........ceoieriiriinienieieeieeie st 6
3.9 Odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize
prava k pozemklm a stavbham VyVIastNit ........ccueeieiiiii e e e e 6

3.10 Odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize
UPIAtNit PrEAKUPNT PrAVO ...eeiiie ettt e e et e e e e ate e e s tb e e e e s ataeeeesaaeesrnsaeeeantaeeeennes 7

3.11 Odlvodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni (dle § 50 0dst. 6 SZ) ......ccueeveerireeeieeeiieeeiee e 7

4 VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH .ottt ettt ettt e ettt sttt ettt ss s s et s sessssnnantstesons 7
4.1 VYMezeni ZastaVENEN0 UZEMI ....eeiiiuiie ettt ettt e e e st e e e e tte e e e ba e e e e sataeeeeabaeeeeatbeaeenstaeeeensaeas 7
4.2 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

0] o ol o SRR 7

5 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCE LESA .......cveviueveiieeiieie ettt sansesnans 7

5.1 ZemMEdEISKY PUANT FONT ..eiuiiiiiiecie et e et e st e et e e s be e s be e s beesaseesataeenseesnteeenreean 7
5.2 Pozemky urcené k pInéni fUNKCE 1€5a ....cuueiuiiiiiieiieee et 8

6  VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 4 PODLE § 53 ODST. 4, PISM. A) AZ D) c.cvovvireeieeeeeeeeeeeee s 8
VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENT ... 8

8 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU C. 4 SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACH VYDANOU KRAJEM ....urvvvreveeeeeetetesesesesesesessssesesesssssssssssesesesessssssssssssesesessssssssssesssessssssssans 8

8.1 Vyhodnoceni souladu zmény €. 4 s Politikou Uzemniho rozvoje........ccceeeeciiieeeciiiic e, 8
8.2 Vyhodnoceni souladu zmény €. 4 s Gzemné planovaci dokumentaci kraje .........cccoeeeeeiiiiieeecciieneenns 10

9 VYHODNOCEN| SPLNEN{ POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUT{ ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPADE VYHODNOCEN| SOULADU 11

10 VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT VUZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMI ...ttt ettt ettt ettt st st s et senen s s nans 12
10.1 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 s cili Gzemniho PlANOVANT ........ccocuiiiiiiiiiiieiee e, 12
10.2 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 s Gkoly Gzemniho planovaNi........ccccooecuiiiieiiiii e, 13

11 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU
.................................................................................................................................................................... 15
12 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH

ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{ ROZPORU.............. 16
12.1 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisl......cccccceeviieeiiieeiiieeniee e 16
12.2 Soulad se stanovisky dotéenych orgdnl podle zvlastnich pravnich predpisl, popripadé s vysledkem
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Odavodnéni Zmény ¢&. 4 Uzemniho plén obsahuje 19 &islovanych stran a 1 pfilohu (6 &islovanych stran).

Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény &. 4 Uzemniho planu obsahuje 2 vykresy:
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2 Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu (1 vyrez véetné legendy) méritko 1 : 5 000
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PRILOHA C. 1 — TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén:

plvodni text
novy text

Kapitoly, podkapitoly a oddily, které nejsou soucésti textu, se neméni, tzn., e textova &ast Uzemniho
pldnu Lysa nad Labem neni v téchto ¢astech dotcena.

C. Urbanisticka koncepce

a Zakladni ¢lenéni tzemi mésta
Ramcové clenéni zastavénych Uzemi a zastavitelnych ploch Lysé nad Labem na uzemi
rozvojova, prestavbova a stabilizovana (viz vykres ¢. 1 Zakladni ¢lenéni Uzemi) pro
potfebu Uzemniho planu je nasledujici:

®" Uzemi rozvojovd — zastavitelné plochy (pfevainé mimo zastavéné Uzemi mésta)
ur¢ené pro novou zdastavbu; rozvojové plochy, resp. nové zastavitelné plochy
stanovené navrhem uUzemniho planu vymezuji hlavni sméry pfiStiho Uzemniho
rozvoje mésta (kvantitativni rozvoj). [Cisla lokalit zahrnutych v rozvojovém Uzemi jsou
uvedena v hranatych zavorkach]:

. sever - Hrabanov
o bydleni individudIni v rodinnych domech [1a, 1b, 1c, 2, 3, 51a, 51c, 51d]
o vefejnd prostranstvi s pfevahou zelené [ 1d, 4a]
o verejnd vybavenost specificka (aredl HZS, ...) [6a]
o sidelni zelen ochranna [6b, 51b]

1. severovychod - K Milovictim, Ke Vrutici
o komeréni vybavenost specificka [7 / 8 / 52]
o smiSené vyuziti méstského typu [10]
o bydleni individudlni v rodinnych domech [9, 11, 53]
o individudlni rekreace — zahradkové osady [159]

[ vychod - Podébradova — Na Mli¢niku
o smiSené vyuziti méstského typu [15, 16]
o lehka vyroba a sklady [19, 20]
o dopravni dvir, parkovani kamionu a autobust [71]
o doprava Zelezni¢ni [112a, 112b]

V. jihovychod - Druzstevni
o smiSené vyuziti méstského typu [21a]
o sidelni zelen ochranna specifickd [21b, 22b]
o bydleni individudlni v rodinnych domech [22a]
o komercni vybavenost [162]

V. jih — Na Zemské stezce — Mirova — Jiraskova
o bydleni individudlni v rodinnych domech, [29]
o sport, télovychova specificka — plochy v dosahu zaplavového Gzemi [26]
o verejna prostranstvi s prevahou ozelenéni [30]
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sidelni zelen ochranna [25b, 25d, 58b, 61b]
drobnd vyroba a vyrobni sluzby [57]
doprava silni¢ni [102, 152a, 153, 154]
doprava vodni [122]

O O O O

VI. jihozapad — K Zavodisti
o sidelni zelen ochranna [67b]
o sport, télovychova [37, 38]
o doprava Zelezni¢ni [152b]

VII.  zapad - Sojovicka — U Krizku
o bydleni individudlni v rodinnych domech [39]
o smiSené vyuziti Gzemi méstského typu [36]
o doprava silni¢ni [151]

VIIl. stifed
o doprava silni¢ni [103]

IX. Dvorce
o bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické [46, 47a, 47b]
o vodni plochy [81, 82]
o doprava silni¢ni [155]
X. Bysicky
o smiSené vyuZiti Uzemi venkovského typu — se zvySenymi ndroky
pamatkové ochrany [44, 45]
o sport [43]

= Uzemi prestavbova (transformacni) — prevainé plochy uvnitf soucasné zastavéného
uzemi uréené kjinému neZ stavajicimu vyuzZiti; jako takové poskytuji nabidku na
ozdravéni, regeneraci a revitalizaci prostfedi méstskych ctvrti (kvalitativni rozvoj)
[Cisla lokalit zahrnutych v prestavbovém Uzemi jsou uvedena v hranatych zavorkach]:

P-l.  sever - Hrabanov
o vefejnd prostranstvi s pfevahou zelené [ P4b]

P-lll. vychod - Podébradova — Na Mli¢niku
komercéni vybavenost [P18]

drobna vyroba a vyrobni sluzby [P17a]
sidelni zelen ochranna [P17b]
doprava silni¢ni [P156]

o

o O O

P-IV. jihovychod - Druistevni
o sidelni zelen ochranna specifickd [P21c]
o verejna vybavenost (Skolské zafizeni) [P24]

P-V. jih — Na Zemské stezce — Mirova — Jiraskova
o verejna vybavenost [P54a]
o verejna prostranstvi [P54b]
o verejna prostranstvi s prevahou ozelenéni [P25c, P54c]
o lehka vyroba a sklady [P25a]

P-VI. jihozapad — K Zavodisti
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o smisené vyuZziti uzemi méstského typu specifické — K Zavodisti [P72]
o technické sluzby specifické — kompostarna [P39]

P-VIl. zapad - Sojovicka — U Krizku
o bydleni individudIni v rodinnych domech [P40, P42]
o smiSené vyuziti uzemi méstského typu [P41]

P-VIII stfed
o smiSené vyuziti centra mésta [P12, P14, P32]
smiSené vyuZiti Uzemi méstského typu [P34, P35]
sport, télovychova [P33a]
verejna vybavenost a komercéni vybavenost specificka [P31]
drobna vyroba a vyrobni sluzby [P33b]

o O O O

= Uzemi stabilizovana — vSechny ostatni plochy, jejichz vyuziti se feSenim nového
uzemniho planu neméni.
| v Uzemi stabilizovaném vsak Uzemni plan formou verbalni specifikace regulativ(
upresiiuje podminky pro funkéni a ramcové prostorové vyuziti s cilem vzdjemné
koordinace stretovych jevl v Uzemi (viz kap. f).

c.01 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

c.01.1 Zastavitelné plochy

0 Hlavni rozvojové plochy mésta (resp. zastavitelné plochy) navazuji na hranici zastavéného
uzemi mésta:

IV. jihovychod - Druistevni

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokality 21a, 21b, 22b, 223, 23, 162
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

- Bl —bydleni individualni v rodinnych domech

- SM —smiSené vyuziti uzemi méstského typu

- Z0.1 - sidelni zelen ochranna specifickd

- OK-komercni vybavenost

Plochy jsou pfistupné z ulice Druzstevni a dale z ulic Na Vysoké mezi, Krizikovy, Na

Zemské stezce, K Borku.

=  specifické podminky vyuziti:

- obytné plochy a plochy smiseného vyuZiti musi byt napojeny na sit mistnich
obsluznych a propojovacich komunikaci komunikacemi v kategorii odpovidajici
lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat ndvrh systému vnitfni dopravni
a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou koncepci;

- plochy sidelni ochranné zelené specifické Ize vyuZit pro relaxaci a do pfirodniho
prostfedi zaClenéna verejné pristupna sportovni zafizeni; s ohledem na potfebu
koordinace celoméstskych pésich relaxaénich tras a provéreni lokalizace
protihlukovych barier (val(l) je Zddouci stanovit celkovou koncepci formou Uzemni
studie.
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- v uzemi budou zachovana verejna prostranstvi a vefejné pfistupnd nezastavitelna
plocha sidelni zelené;

- podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit, elektrorozvody véetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

- protihlukova opatfeni podél trasy vychodniho obchvatu mésta silnici 11/272
v ramci plochy Z0.1 (21b, 22b);

- vyuZitim lokality 162 pro komercni vybavenost nedojde k dotéeni ulice K Borku
(jeji dopravni a obsluzny charakter zlstane zachovan) a pfi zdpadni hranici lokality
162 bude zajisténa prostupnost do planovaného lesoparku (lokalita 22b)

- na Castech lokality 162 mimo umistované stavby realizovat vysadbu ochranné
zelené

- nova prodejna v lokalité 162 bude umisténa mezi parkovistém prodejny a ulici
K Borku, a to delsi stranou podél této ulice (hlukova a opticka bariéra ke stavajici
bytové zastavbé)

= podminka pro rozhodovani:
- regulacni plan lokality 23 (schvdlen); izemni studie pro lokality 21b, 22b.

= |h{ta vypracovani regulacniho planu: RP schvalen

= |h{ta vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdéji do 12 let
od vydéni UP;

d. Koncepce verejné infrastruktury

d.01 Obcanska vybavenost

o Sféra obcéanského vybaveni je Uzemnim planem clenéna na nasledujici zakladni druhy
provozU a zafizeni slouZicich verejnosti:
= Vybavenost s prevahou zafizeni ve verejném zajmu (s predpoklady podpory mésta,

kraje nebo statu — viz kéd regulativu OV, OH — kap. f):

- verejna vybavenost — plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva (§2,
odst.1, pism. k, bod 3 Stavebniho zdkona)

- verejna pohrebisté a souvisejici sluzby

= \lybavenost s prevahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaficich na

zakladé poptavky a nabidky — (viz kédy regulativu OK, OK.1, ..., OS, 0S.1,... — kap. f)

- komeréni vybavenost — plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni
sluzby (druhd ¢ast odst. 2 § 6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.);
pozn.: vyrobni sluzby je mozné s ohledem na rusivé vlivy na okoli lokalizovat pouze
v plochdch vyroby.

- sport a télovychova (druha ¢ast odst. 2 § 6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

o Uzemnim pldnem jsou pro rozvoj a zvy$eni kvality sféry obc¢anské vybavenosti navriena
tato nova zafizeni, resp. opatreni:
= \ybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu:
o Vzdélani a vychova
- nova zarizeni péce o déti v predskolnim véku (materské skoly) a Skolska zafizeni:
e |okalita P24 (dokonceni arealu zékladni Skoly v Litoli, Palackého ul.);
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o Socialni sluzby
- dim s pecovatelskou sluzbou, domov dlchodc( (seniortl), azylovy diim,....)

e |okalita P12 (domov dlichodcd — Komenského ul.);

e |okalita P32 (senior park — domov senior( Zahradni ul.);

e zafizeni penzionu pro seniory a azylové domy je téZ moziné realizovat
rekonstrukci vhodnych objektd a v navazujicim vnitrobloku v plochach
smiSeného vyuZiti centra mésta (SC);

o Verejna pohrebisté a souvisejici sluzby
- Plocha méstského hrbitova je stabilizovana;
o VyuZiti kulturni pamatky
- revitalizace a rekonstrukce kulturni pamatky;
e |okalita P54a (Kralickova vila Litol, Mirova ul.);
= Vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru:
o komeréni vybavenost — plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni
sluzby
- podminky pro lokalizaci a moznost zaclenéni konkrétniho zafizeni v ramci
jednotlivych ploch srozdilnym zplGsobem wvyuzZiti jsou specifikovany

v regulativech vyuzZiti tzemi (viz kap. f);

e |okalita P18 (obchod marketového typu — Na Mli¢niku);

e lokality 7, 8, 52 (soustfedéni obchodli marketového typu — Ke Vrutici — K
Miloviciim);

e |okalita 162 (obchod marketového typu — DruZstevni)

o |okalita P14 (polyfunkéni dlim,— byvald Fruta — Slunéckova zahrada);

- specifické plochy a zafizeni podnikatelského charakteru:
e |okalita P31 (pfestavba byvalého aredlu zdvodu Kovona sever pro potieby
aredlu Vystavi$té Lysa nad Labem — Capkova ul.);
o sport a télovychova

- sportovni plochy a zafizeni:

e |okalita 37 (Kynologické cvicisté — ul. K Zavodisti);

e |okalita 38 (rozsifeni jezdeckého arealu — lokalita K Zavodisti);
- zafizeni hromadné rekreace:

e lokalita P33a (revitalizace vefejného koupali$té — Cechova ul.);
- specifické sportovni plochy a zafizené — v zaplavovém Uzemi;

e lokalita 26 (v jizni ¢asti rozvojovych ploch Litol — Za Cukrovarem, vychodné
od areélu COV);

f. Plochy s rozdilnym zptlisobem vyuziti

£.02 VVybrané pouzité pojmy

Pro potfebu rozhodovdani jsou v navrhu uUzemniho planu pouZity niZe uvedené pojmy

v nasledujicim smyslu:

- Vefejna vybavenost — vybavenost sprevahou zafizeni ve verejném zajmu — s
predpoklady podpory mésta, kraje nebo statu (zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
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sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, ...
apod.

- Komeréni vybavenost — vybavenost s prevahou zafizeni podnikatelského charakteru
hospodaficich na zakladé poptavky a nabidky (obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni
sluzby, sport, zabavni centra, ... apod.) s vyjimkou vyrobnich sluzeb a zafizeni.

- Viladim — bytovy dim velikosti vily, zpravidla s vice neZ tfemi byty, o pldorysném
rozméru do cca 20 x 20m o max. 3 nadzemnich podlaZich s pfipadné vyuzZitelnym
podkrovim nebo ustoupenym ctvrtym podlazim.

- Dvojdiim — objekt (zpravidla rodinny diim), ktery nejméné jednou ze svych obvodovych
stén pfiléha na hranici pozemku k objektu sousednimu stejného vyuziti, pfipadné maji
oba objekty uvedenou sténu spolec¢nou. V pfipadé, kdy dvojdim tvori dva pfrilehlé
rodinné domy, je omezen pocet bytd na max. 2 byty v kazdém rodinném domé.

- Bydleni vesnické & vyuziti tzemi venkovského typu — nizkopodlazZni zastavba v kontextu
s krajinou, zpravidla kombinace bydleni s hospodaiskym zazemim ve vazbé na extenzivni
az stfedné intenzivni péstitelstvi nebo chovatelstvi. Stavebni formy se maji vyznacovat
jednoduchym, Cistym feSenim objem( spiSe podélného pldorysu (nebo jejich postupnym
fazenim) s vyuzitelnym pfizemim a podkrovim se sedlovou nebo pultovou stfechou
klasicky o sklonu cca 35° az 45°. Uvedeny sklon stfech napomdahd zachovat osobity
charakter a pfirodni raz stfredoceské krajiny s uplatnénim barevnosti stfech v krajinnych
panoramatickych pohledech. Této stavebni formé ma odpovidat objem stavby alespon ze
75%. Krajinny raz stfednich Cech je tfeba chranit pfed cizorodymi prvky zpravidla
importovaného architektonického vyrazu, ktery nema kofeny v ¢eskych zemich (typicky
napr. kanadské nebo finské srubové stavby, ... apod.).

- Pohotovostni ubytovani (pohotovostni byt) — byt nebo ubytovaci prostor, ktery slouzi
k bydleni nebo ubytovani osob, jejichz pritomnost (resp. dostupnost) je preferovdna
s ohledem na potiebu flexibility pracovniho procesu, dohledu nad technologii vyrobniho
procesu nebo ostrahy ¢i udrzby objektl a technologickych celkl. Pohotovostni byt je
vZdy soucdsti stavby hlavniho vyuziti plochy nebo administrativni budovy provozovny.

- Sluzebni byt — byt, ktery slouzi osobdm nebo rodindm osob zpravidla dlouhodobé
zaméstnanych v dané provozovné. Sluzebni byt je vidy soucasti stavby hlavniho vyuzZiti
plochy nebo administrativni budovy provozovny.

- Byt vlastnika provozovny — byt v objektu hlavniho vyuzZiti plochy nebo v administrativni
budové provozovny, pripadné vizolovaném objektu (rodinny dim), ktery slouzi
vlastnikovi nebo rodiné vlastnika provozovny. Byt vlastnika provozovny — i v pfipadé, ze
jde o izolovany objekt — z(stdva soucasti plochy provozovny a nelze jej délenim pozemku
prevést do ploch bydleni.

- Ubytovaci zafizeni — objekty pro kratkodobé ubytovani typu hotelu, penzionu, turistické
ubytovny, ... apod., slouZici casové omezenému pobytu navstévnik(i mésta a jeho zazemi.
Pojem se v této dokumentaci nevztahuje na ubytovny sezénnich zaméstnancu.

- Hladina zastavéni, podlaZinost (podlazi) — pro ucel stanoveni hladiny zastavéni se
predpoklada pramérna konstrukéni vyska podlazi v rozmezi cca 2,75 az 3,25 m s ohledem
na kontext okolni zastavby.

- Ochranna zelen — zelen ucelové zamérena na snizeni negativnich vlivl rdznych provozu
a zafizeni. Vegetace ochranné zelené plni nejcastéji funkci ochranné clony -
psychologické, hygienické, protihlukové apod. Ochranna zelen slouzi zejména k odclonéni
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dopravnich staveb a oddéleni rusicich provozi od obytné zastavby, ploch obcanského
vybaveni, rekreace, sportu apod.

- Proluka — volny pozemek (popf. soubor volnych pozemk() ve stavajici zastavbé, ktery
svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim,
umoznuje vyuziti pro navrhovany ucel a je dopravné napojen na verejné pfistupnou
komunikaci. Za proluku se nepovaZuje parkové upravena cast verejného prostranstvi.

v es

- Doplikova stavba .. ke stavbé hlavniho vyuZiti — objekty, které rozsifuji spektrum
pfislusenstvi a zazemi stavby hlavniho vyuziti, samy viak neplini funkci hlavniho vyuZiti.

- Tézka vyroba — odvétvi pramyslu zahrnujici obory a provozy hutnictvi a metalurgie,
stavebni vyroby, tézkého strojirenstvi, zbrojni vyroby, téZzebniho pridmyslu, chemického
pramyslu a petrochemie, ... apod.

- Lehka vyroba — odvétvi primyslu zahrnujici obory a provozy lehkého strojirenstvi a
spotfebniho pramyslu, vyrobu odévd, obuvi, ndbytku, spotfebni elektroniky, domacich
spotrebicl, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi, ... apod.

- Vyrobni sluizby — sluzby obyvatelstvu a cinnosti souvisejici s femeslnou vyrobou
(sklendrstvi, zamecnictvi, lakyrnictvi, opravarenska cinnost...), které vyzaduji zpravidla
dilenské zazemi a technické zajisténi, které mohou ptfimo svym provozem nebo druhotné
(dopravni zatézi) negativné pUsobit na plochy urcené k bydleni, ... apod.

£.04 Regulativy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
I. ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

VEREJNA INFRASTRUKTURA — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

KOMERENT VYBAVENOST oK

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- velkoplo$ny maloobchod — i nad 100 m? prod. plochy (supermarkety, hypermarkety,
velkoplosny hobby-prodej, ...) se zazemim,

Pfipustné vyuziti:

- nevyrobni sluzby, maloobchodni a stravovaci sluzby,

- stavby pro administrativu,

- plochy verejnych prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s mobiliafem pro
relaxaci (kromé staveb krbd a ohnist),

- parkovisté pro potrebu zény.

- sklady — pouze souvisejici s vyuzitim hlavni budovy,

- dvorany pro kulturni a sportovni podniky, sjezdové haly a festivalové aredly

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- sluzebni ¢i pohotovostni byty,

- ubytovaci zafizeni,

- nezbytna technicka vybavenost.
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Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim;
stavby a zafizeni, které v dlisledku provozovanych cinnosti pfekracuji stanovené limity
zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem;

komercni vyroba solarni energie (nad rdmec spotieby v objektu);

Podminky:

pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné resit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku.

v pripadé lokalizace zafizeni nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv Cinnosti na
sousedni pozemky slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti.

v pfipadé vyroby soldrni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit izolacni a doprovodnou zelen

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby pivodnich objekt musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Stavby budou posuzovdny z hlediska ochrany krajinného rdzu. Maximdlni
vyska budov — 10m nad urovni terénu.

KZ = 0,35;
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Vyiez feSeného uzemi

k. 4. Lysd nad Labem

k. a. Litol

INFORMATIVNI PODKLAD

koordinaéni vykres UP Lysa nad Labem (ve znénizmén &. 1 a 1A)

HRANICE

: administrativni hranice mésta

PLOCHY S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZIT{

stabilizované  plochy

plochy zZmén
OK - komercni vybavenost
DOPRAVA

mistni komunikace, ulice 1 / KOORDINACNI’ VY’KRES
ODUVODNENi ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU LYSA NAD LABEM




k. u. Lysd nad Labem

Vyiez feSeného uzemi

k. . Litol

VYHODNOCENi{ PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

162 oznaceni zastavitelné plochy

: plocha zmén s vyhodnocenim zaboru ZPF
\\\\\ Cast plochy zmén vyZzadujici zabor ZPF
PUDNI FOND A VYUZITi UZEMI

2:625 hranice a kéd BPEJ / t¥ida ochrany

_ ZPF I. tfidy ochrany

ZPF 1l. tfidy ochrany

nezemédélskd pida

2 / VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

ODUVODNENi ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU LYSA NAD LABEM




