Méstsky arad Lysa nad Labem

Odbor vystavby a uizemniho planovani
Husovo namésti 23, 289 22 Lysa nad Labem

Spis. zn.: SU/13289/2019/Dul Lysa nad Labem, dne 21.7.2023
C.j. MULNL-SU/48869/2023/Dul
Vytizuje: Jana Dulova, tel.: 325510291
E-mail: jana.dulova@mestolysa.cz
IDDS: Sadasau
ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

Meéstsky ufad Lysa nad Labem, Odbor vystavby a izemniho planovani, jako stavebni ufad prislusny podle
§ 13 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "stavebni zakon"), v druhém nové projednani spoleéného tizemniho a
stavebniho fizeni (dale jen "spole¢né fizeni") posoudil podle § 940 a podle § 941 odst. 2 pism.d)
stavebniho zakona zadost, kterou dne 9.4.2019 podalo:

PMS, spol. s r.o., ICO 18622569, Za Bazantnici 51, 290 Olv Podébrady,
které zastupuje Satke & spol., s.r.o., Mgr. David Satke, ICO 06542808, Myslikova 284, 120 00
Praha

EER2

(dale jen ”Zadatel”), a na zaklad¢ tohoto posouzeni podle § 94p odst. 2 stavebniho zakona
zamita
zadost o vydani spole¢ného povoleni na stavbu

Novostavba bytového domu Skolni namésti
Vodovod, kanalizace, likvidace srazkovych vod
Parkovaci stani, obsluZzné komunikace, chodnikové plochy

(dale jen “stavba”) na pozemcich st. p. 29/1, 29/2, 29/8, 29/9, 620, parc. ¢. 301/2, 301/3, 303/3, 303/4,
306, 3451/11 v katastralnim izemi Lysa nad Labem.

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

PMS, spol. s r.0., Za Bazantnici 51, 290 01 Pod¢brady

Odiivodnéni:

Dne 9.4.2019 podal zadatel zadost o vydani spolecného povoleni. Spole¢né povoleni, které vydal
stavebni titad dne 10.2.2020 pod &: MULNL-OVZP/9566/2020/Dul, bylo zruseno odvolacim organem
Krajskym trfadem Stfedoceského kraje a vraceno k novému projednani rozhodnutim ze dne 25.1. 2021
pod ¢j: 011991/2021/KUSK. Po novém projednani bylo vyddno nové spolecné povoleni dne 28.6.2021
pod &: MULNL-OVZP/45873/2021/Dul, které bylo zruseno odvolacim organem Krajskym ufadem
Stredoceského kraje a bylo vraceno k druhému novému projednéani rozhodnutim ze dne 28.3. 2022 pod ¢;:
014069/2022/KUSK. Dne 1.6. 2022 stavebni ufad oznamil druhé nové projednani spolecného fizeni,
v prubéhu druhého nového projednéni spolecného fizeni stavebni ufad shledal, ze zamér klade nové
pozadavky na upravu stavajici technické infrastruktury podle § 941 odst. 2 pism.d) stavebniho zakona, a
proto zadatele dle § 941 odst.6 stavebniho zakona vyzval, aby nejpozdéji do 30.6. 2023 dolozil
stavebnimu ufadu platnost a ucinnost Dodatku €. 1 k Planovaci smlouvé ¢. 2018-0096/SM, pfipadné jinou
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smlouvu s vlastnikem kanalizace, ktera bude fesit napojeni fadu ,,K*“. Stavebni ufad dale Zadatele vyzval
k dolozeni zavazného stanoviska SEI dle § 13 odst. 1 zékona ¢. 406/2000 Sb. a doplnéni do projektové
dokumentace feseni havarijniho stavu opérné stény na hranici pozemku, za niz je navrzeno vybudovani
parkovisté. Rizeni bylo usnesenim pferuseno do 30.6.2023.

Dne 1.2. 2023 podal stavebnik odvolani proti pferuSeni fizeni. Dne 12.6. 2023 obdrzel stavebni trad
vyrozuméni odvolaciho organu o zastaveni fizeni o podaném odvolani Zadatele proti usneseni o preruseni
fizeni, a to na zaklad¢ zpétvzeti odvolani dne 1.6.2023. Pfedmétné usneseni stavebniho tfadu o pferuseni
fizeni nabylo pravni moci dnem 2.6. 2023 (den nésledujici po dni zastaveni fizeni o odvolani).

Dne 14.6.2023 obdrzel stavebni ufad zadost o prodlouzeni lhiity s odivodnénim, Ze pozadované doplnéni
bude navazovat na zji$téni stavu opérné zdi na zaklad€é mistniho Setfeni k provereni skutecného stavu.

Stavebni ufad dne 22.6.2023 pod ¢&j: MULNL-SU/44058/2023/Dul usnesenim zamitl Zadost o
prodlouzeni lhtity, nebot’ stavba je feSena od roku 2019 a jiz v prvnich namitkach v roce 2019 byla feSena
i tato ope€rna zed. Stavebnik pfi Gstnim jednani uvedl, Ze stdvajici opérna sténa bude opravena vcéetné
oploceni v ramci udrzbovych praci. Stavba se nachazi v pamatkové zoné, i k udrzovacim pracem by
muselo byt vydano zavazné stanovisko z hlediska pamatkové péce. Do dnesniho dne nebylo toto zavazné
stanovisko vydano, ani o néj stavebnik nepozadal.

Ackoliv byl stavebnik vyzvan k doplnéni vice podkladd (celkem 3 body doplnéni) v zadosti o
prodlouZeni lhiity neni zminéno feseni dalSich dvou bodl doplnéni pozadovanych stavebnim ufadem ve
vyzve, kdy dle stavebniho tfadu zésadnim bodem doplnéni je dolozeni platnosti a G¢innosti Dodatku ¢.1
k Planovaci smlouvé ¢. 2018-0096/SM, ptipadné doloZeni jiné smlouvy s vlastnikem kanalizace, ktera
bude fesit napojeni fadu ,,K*“ do jednotné kanalizace mésta Lysa nad Labem. Zamér stavby klade nové
pozadavky na upravu stavajici technické infrastruktury podle § 941 odst. 2 pism.d) stavebniho zakona.
K témto bodtim se stavebnik nikterak ve své zadosti o prodlouzeni lhiity nevyjadfil.

Proto po zvéazeni vSech téchto diivodl stavebni ufad dospél k z&véru, Ze Zadosti o prodlouzeni lhiity
vyhovét nelze, nebot’ by byl porusen § 64 odst. 4 spravniho tadu spravniho fadu, podle kterého lze fizeni
prerusit pouze na dobu nezbytn€ nutnou. Zaroven spravni organ postupoval v souladu s § 6 odst. 1
spravniho fadu — vyfizuje véci bez zbytecnych pritahi.

Dne 30.6.2023 doplnil zastupce stavebnika podklady na zakladé vyzvy, tento den byl poslednim dnem
lhity této vyzvy. V doplnéni se uvadi, ze jednim ze zakladnich principi spravniho fizeni je zasada
legitimniho oc¢ekavani (predvidatelnosti).

Spravni organ ma postupovat takovym zptisobem, ktery je priméteny okolnostem piipadu. Nedojde-li ke
zmeén¢ vnéjSich okolnosti, v feSeni nesméji vznikat nediivodné rozdily. Ke zméné vnéjsich okolnosti
doslo zasadnim zplisobem pfi zjisténi neplatnosti Dodatku ¢. 1 Planovaci smlouvy ¢. 2018-0096/SM,
proto byl stavebnik vyzvan k dolozeni platnosti tohoto dodatku, piipadné doloZeni jiné smlouvy
s vlastnikem kanalizace, ktera bude feSit napojeni fadu ,, K do jednotné kanalizace mésta Lysa nad
Labem.

Planovaci smlouva €. 2018-0096/SM ze dne 7.3. 2018 se zabyva vyhradné nové budovanou technickou
infrastrukturou, nikoliv upravou té stavajici. Zadatel je podle § 941 odst.2 pism.d) stavebniho zikona
povinen piedlozit spravnimu organu spolu s zadosti o vydani spolecného povoleni smlouvu s vlastnikem
technické infrastruktury, vyzaduje-li jeho stavebni zamér vybudovani nové ¢i upravu stavajici technické
infrastruktury, toto ujednani je vSak obsazeno pouze v Dodatku €. 1 planovaci smlouvy, ktery je vSak v
disledku neuvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. neplatny, a to od poc¢atku.

Dale je v doplnéni poukazovano na vyjadieni provozovatele vodovodu a kanalizace mésta Lysa nad
Labem, STAVOKOMPLET spol.s.r.o., ktery ve svém vyjadieni uvadi, Ze napojeni bude provedeno na
stavajici kanalizaci ve ,,dvore*, ktera bude pred vystavbou nového radu zrekonstruovana, rekonstrukce
kanalizace ve ,,dvore”, bude dle samostatného projektu v rezii mésta. Rekonstrukce této kanalizace
nebyla dle dostupnych informaci a vyjadfeni provozovatele zahrnuta do planu obnov pro rok 2023, jez
predlozil provozovatel vodovodt a kanalizaci, a to ani v dlouhodobém planu. Do tohoto planu nebyla
rekonstrukce kanaliza¢niho fadu zahrnuta ani zastupitelstvem mésta v pfedchozim volebnim obdobi.
Meésto nedeklarovalo pripravenost rekonstrukci provést, ba dokonce se kni nijak nevyjadfovalo a
neucinilo zadné kroky smétujici k jakémukoli zajisténi rekonstrukce v kratké dobe.
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Platny dodatek ¢.1 Planovaci smlouvy ani jina smlouva s vlastnikem kanalizace, ktera by fesila napojeni
fadu ,,K* ve stanovené lhiité¢ ve vyzvé dolozena nebyla. Stavebni ufad povazuje tento bod vyzvy za
nesplnény, soucasn¢ vsak za zasadni.

V doplnéni vyzvy je poukazano na nezdkonny pozadavek doplnéni zavazného stanoviska Statni
energetické inspekce, tuto skute¢nost spravni orgdn provéfil a zjistil, ze skutecné v dob€ podéani zadosti
v roce 2019 nemélo byt toto stanovisko vyzadovano. Prikaz energetické naroc¢nosti stavby je stale platny.
Tento bod vyzvy je timto splnén.

Déle je v doplnéni uvedeno, ze 26.6.2023 prob&hlo mistni Setieni svolané stavebnikem, z kterého
vyplynul zavér, ze opérna zed nevykazuje znamky nutnych oprav, jedna se o stabilni betonovou
konstrukci. Oploceni vykazuje na nékolika mistech poruseni a bude pribézné opravovano v sou¢innosti
s vlastniky dotcenych pozemki. Zapis z mistniho Setfeni byl sepsan zastupcem stavebnika, nebyl dolozen
zadny staticky posudek, ktery by posoudil, Ze nedojde ke zficeni historické opérné stény (zejména
pozemky podél ulice Pfemyslova), pokud do jeji bezprostiedni blizkosti budou umisténa nova
parkovaci stani a nové komunikace pro bytovy dim, pfipadné by obsahoval navrh feSeni zpevnéni této
opéerné stény a feSeni oploceni.

Ve stanovené lhité vyzvy toto doplnéni neprob&hlo. Stavebni ufad povazuje i tento bod vyzvy za
nesplnény.

Stavebni ufad pfi posouzeni zadosti dospél k z&véru, ze zdmér zadatele neni v souladu s pozadavky
uvedenymi v § 940 stavebniho zakona a Ze by mohly byt ohrozeny z4jmy chranéné stavebnim zédkonem
nebo zvlastnimi pravnimi piedpisy.

Zejména §940 odst. 1 pism. b) ve spoleCném uzemnim a stavebnim fizeni stavebni ufad posuzuje, zda je
zamér v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu k moznosti a zptsobu
napojeni. Dle §941 odst.2 pism.d) je Zadatel povinen pfipojit k zadosti smlouvu s vlastnikem technické
infrastruktury, paklize jeho stavebni zamér vyzaduje vybudovani nové nebo Upravu stavajici technické
infrastruktury. Z vyjadfeni vodopravniho ufadu, jakoz i provozovatele vodovodd a kanalizaci, je zcela
ziejmé, ze podminkou budouciho napojeni stavebniho zaméru zadatele je Uprava stdvajici technické
infrastruktury, konkrétn¢ kanalizaéniho fadu. Ze strany zadatele neni dolozeno smluvni zajisténi
s prislusnym vlastnikem kanaliza¢niho fadu na Gpravu stavajiciho kanalizacniho fadu.

Dle §94 odst.2 pism.a) stavebniho zdkona dokumentace je uplnd, jsou v odpovidajici mife feSeny obecné
pozadavky na vystavbu a to § 6 odst.3 vyhl. 268/2009 Sb., stavby podle druhu a potieby musi byt
napojeny na kanalizaci pro vefejnou potiebu a § 9 odst. 1 vyhl. 268/2009 Sb. stavba musi byt navrzena a
provedena tak, aby ucinky zatizeni a nepfiznivé vlivy prostedi, kterym je vystavena béhem vystavby a
uzivani pfi fadné¢ provadéné udrzbé, nemohly zpisobit ndhlé nebo postupné ziiceni, popfipade jiné
destruktivni poskozeni kterékoliv jeji ¢asti nebo prilehlé stavby — nefeSeny stav opérné zdi.

Dle § 94 odst.3 stavebniho zakona stavebni titad oveéri rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby. Stavbu
bytového domu nelze uzivat bez napojeni na kanaliza¢ni fad pro vefejnou potiebu.

Rizeni je vedeno 4 roky, stavebni ufad poskytl stavebnikovi dostate¢né dlouhou dobu na projednani jeho
zaméru, bylo vedeno opakované nové projednani a neni mozné tizeni dale neumérné prodluzovat. Kromé
toho ze spravniho spisu je patrno, Ze stavebnik v pribéhu fizeni nevyvijel dostatecnou aktivitu proto, aby
prokazal soulad své Zadosti s pravnimi ptfedpisy. Dlouho trvajici spravni fizeni neni v zajmu zadného
z U¢astnikd, je v rozporu s principy dobré spravy.

Stavebni ufad v pribchu spolecného fizeni shledal divody, které brani povoleni zaméru, a dospél
k zavéru, ze predlozené zadosti nelze vyhovét a zadost zamitl.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni - dal$i dotéené osoby:
Ve smyslu ustanoveni §94m odst. 2 stavebniho zdkona jsou ucastnici fizeni podle § 94k pism.e)

stavebniho zakona, tj. osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemklm,
identifikovani dale uvedenymi pozemky, evidovanymi v katastru nemovitosti :

st. p. 25/1, 28/1, 29/4, 29/5, 29/6, 29/7, 29/11, 32/1, 32/2, 35, 38/1, 38/8, 48, 49/2, 52/1, 53, 54, 55, 60, 61,
62, 63, 64, 65/1, 65/2, 67/1, 68, 69, 70/1, 74, 75, 76, 77/1, 78/1, 596, 597/1, 597/2, 598, 621,
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1363, 1365/1, 2658, 3484, parc. ¢. 295/1, 297/2, 301/1, 303/1, 305/3, 305/4, 307, 308, 312, 313/1, 313/2,
313/3, 314/2, 314/3, 314/4, 315, 316/1, 319/1, 319/3, 329/2, 338, 344/2, 3451/13, 3451/49, 3451/51,
3451/52, 3451/71, 3458/2, 3584/5, 3640, 3707, 3770, 3775, 3952 v katastralnim uzemi Lysa nad Labem

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Lyséa nad Labem ¢.p. 16, ¢.p. 17, ¢.p. 18, &.p. 1722, C.p. 1743, C.p. 1737, C.p. 19, C.p. 22, C.p. 24, C.p. 38,
¢.p. 32, €.p. 36, C.p. 37, €.p. 42, C.p. 43, C.p. 48, &.p. 50, &.p. 49, ¢.p. 51, C.p. 52, €.p. 53, €.p. 708, &.p. 55,
¢.p. 56, C.p. 57, C.p. 58, C.p. 60, C.p. 62, C.p. 63, C.p. 64, C.p. 65, C.p. 41, C.p. 72, C.p. 532, ¢.p. 39, C.p. 490,
¢.p. 1044 a ¢.p. 906

Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznameni k odboru tizemniho planovani a

stavebniho fadu Krajského titadu Stredoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5 podanim u zdejsiho
spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zdstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na néaklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

[otisk ufedniho razitka)]
Jana Dulova
referent odboru vystavby a izemniho planovani

Vypraveno dne: 21.7.2023

Obdrzi:
ucastnici (dorucenky)
Satke & spol., s.r.o., IDDS: 8y3tzw3
sidlo: Myslikova €.p. 284/32, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
zastoupeni pro: PMS, spol. s r.0., Za Bazantnici 51, 290 01 Podé&brady
Petr Blaha, IDDS: gdf3vue
trvaly pobyt: Nameésti B. Hrozného ¢.p. 14/21, 289 22 Lysa nad Labem
zastoupeni pro : Lucii Blazkovou, Nikolu Blazkovou, Mgr. Janu Lindovou, PhDr. Jaromira Lindu, Ph.D.,
Vlastu Polakovou, Pavla Schréttera, Terezu Schrotterovou, Marka Smejkala, Marii Bartoniovou

Meésto Lysa nad Labem, IDDS: 5adasau
sidlo: Husovo nameésti ¢.p. 23/1, 289 22 Lysa nad Labem

dotéené organy
Meéstsky ufad Lysa nad Labem, odbor dopravy, IDDS: Sadasau
sidlo: Husovo namesti ¢.p. 23/1, 289 22 Lysa nad Labem
Méstsky urad Lysa nad Labem, odbor spravy majetku, IDDS: Sadasau
sidlo: Husovo nameésti ¢.p. 23/1, 289 22 Lysa nad Labem
Kraj. hyg. stan. Stred. kr. se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e
sidlo: Dittrichova ¢.p. 329/17, Nové M¢sto, 120 00 Praha 2
Hasi¢sky zachranny sbor Stf. kraje, izemni odbor Nymburk, IDDS: dz4aa73
sidlo: Jana Palacha ¢.p. 1970, 272 01 Kladno 1
Krajské teditelstvi policie Sttedoceského kraje, dopravni inspektorat Nymburk, IDDS: 2dtaiSu
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sidlo: Na Banich ¢.p. 1535, Zbraslav, 156 00 Praha 516
Meéstsky urad Lysa nad Labem, odbor Zivotniho prostiedi a pamatkové péce, IDDS: Sadasau
sidlo: Husovo nameésti ¢.p. 23/1, 289 22 Lysa nad Labem

ostatni
Ministerstvo obrany, oddéleni ochrany tzemnich zajmd, IDDS: hjyaavk

sidlo: Tychonova ¢.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any
Vaclav Bilek, IDDS: 86sr6u4

sidlo: Na Vysluni ¢.p. 1787, 289 22 Lysa nad Labem
Ustav archeologické pamatkové péce stiednich Cech, piispévkova organizace, stiednich Cech, IDDS:
eaig3gd

sidlo: Nad olSinami ¢.p. 448/3, 100 00 Praha 10-Strasnice
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2
GasNet Sluzby, s.r.0., IDDS: jnnyjs6

sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
STAVOKOMPLET spol.s r.0., IDDS: n834kd3

sidlo: Kralovicka ¢.p. 251, Zapy, 250 01 Brandys n.Labem-St.Bol.1
NIPI C.R., 0.s., IDDS: 5ec62h6

sidlo: Karlinské nam. ¢.p. 59/12, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86
Statni ufad inspekce prace, IDDS: cmwaazf

sidlo: Kolaiska ¢.p. 451/13, M¢sto, 746 01 Opava 1

sidlo: Kolarska ¢.p. 451/13, Mésto, 746 01 Opava 1
Povodi Labe, statni podnik, IDDS: dbyt8g2

sidlo: Vita Nejedlého ¢.p. 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové 3
CETIN a.s., IDDS: qa7425t

sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

VyveSeno dne: ......oceeveveveeenieennne. Sejmuto dne: .......ccceeveevierinrieenee,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti ozndmeni.
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