Méstsky arad Lysa nad Labem

Odbor vystavby a uzemniho planovani
Husovo nameésti 23, 289 22 Lysa nad Labem

Spis. zn..  MULNL-OVZP/13248/2023/Kué Lyséa nad Labem, dne 26. 7. 2023
Cj.: MULNL-SU/51300/2023/Kug

Vytizuje: Ing. Markéta Kucerova, tel.: 325 510 209

E-mail: marketa.kucerova@mestolysa.cz

IDDS:: Sadasau

ZPRAVA
O UPLATNOVANIi UZEMNiHO PLANU
BRISTVI
za obdobi 2019 - 2023

Meéstsky urad Lysd nad Labem, odbor vystavby a izemniho planovani (dale jen "potizovatel"), jako ufad
uzemniho planovani piislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "stavebni zakon"), predklada podle § 55 odst. 1
stavebniho zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen "vyhlaska") k projednani zpravu o uplatiiovani uzemniho planu BFistvi za obdobi 2019 - 2023 .

Ing. Markéta Kucerova
referent odboru vystavby a izemniho planovani
[otisk ufedniho razitka)]

Priloha:

- Navrh zpravy o uplatnovani izemniho planu Bfistvi

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 30 dni.

Vyvéseno dne: 28. 7. 2023 Sejmuto dne: 28. 8. 2023

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.
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Obdrzi:
dotcené organy:
Meéstsky urad Lysa nad Labem, odbor dopravy, IDDS: 5adasau
sidlo: Husovo namésti ¢.p. 23/1, 289 22 Lysa nad Labem
Hasic¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, izemni odbor Nymburk, IDDS: qujhpz4
sidlo: TyrSova €.p. 11, 288 02 Nymburk 2
Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova MO, Odbor nakladani s nepotfebnym majetkem,
IDDS: hjyaavk
sidlo: Hradebni ¢.p. 772/12, 110 05 Praha 1
Ministerstvo vnitra, IDDS: 6bnaawp
sidlo: Nad stolou ¢.p. 936/3, HoleSovice, 170 00 Praha 7
Statni pozemkovy ufad, Pobocka Mlada Boleslav, IDDS: z49per3
sidlo: Bélska ¢.p. 151, 293 01 Mlada Boleslav 1
Ministerstvo primyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4
sidlo: Na Frantisku ¢.p. 1039/32, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Kraj. hyg. stan. Stf. kr. se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e
sidlo: Dittrichova ¢.p. 329/17, Nové M¢ésto, 120 00 Praha 2
Krajska veterinarni sprava pro Stf. kraj, inspektorat Nymburk, IDDS: d2vairv
sidlo: Cernoleska ¢.p. 1929, 256 01 BenesSov u Prahy
Stredocesky kraj, koordinované stanovisko, IDDS: keebyyf
sidlo: Zborovska ¢.p. 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5
Ministerstvo zivotniho prostiedi, Koordinované stanovisko, IDDS: 9gsaax4
sidlo: Vrsovicka ¢.p. 1442/65, VrSovice, 100 00 Praha 10
Obvodni bansky urad, pro uizemi HI. m. Phy a kr. Sti., IDDS: ixaaduf
sidlo: Kozi ¢.p. 4, 110 01 P.O.BOX 31-Praha 1
Agentura ochrany piirody a krajiny, Regionalni pracovisté, Sprava CHKO Kokotinsko - Machtv kraj,
IDDS: ahwdypi
sidlo: Ceska ul. &.p. 149, 276 01 Mgélnik 1
Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni Mésto Prahu a Stiedogesky kraj, IDDS:
hq2aev4
sidlo: Legerova ¢.p. 49, 120 00 Praha 2
Statni urad pro jadernou bezpecnost, IDDS: me7aazb
sidlo: Senovazné namésti ¢.p. 1585/9, Nové M¢esto, 110 00 Praha 1
Meéstsky utad Lysa nad Labem, odbor zivotniho prostfedi a pamatkové péce, IDDS: Sadasau
sidlo: Husovo namésti ¢.p. 23/1, 289 22 Lysa nad Labem
Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3
sidlo: nabtezi Ludvika Svobody ¢.p. 1222/12, 110 00 Praha 1-Nové Mésto

sousedni obce:
Obec Stary Vestec, IDDS: gbpbghx
sidlo: Stary Vestec ¢.p. 67,289 16 Pterov nad Labem
Obec Velenka, IDDS: tuab8cg
sidlo: Velenka ¢.p. 44, 289 12 Sadska
Obec Mochov, IDDS: gqcbsh6
sidlo: Sokolovska ¢.p. 92, 250 87 Mochov
Obec Pierov nad Labem, IDDS: 7etb5xc
sidlo: Pferov nad Labem ¢.p. 38, 289 16 Pferov nad Labem
Obec Vykan, IDDS: nkvb727
sidlo: Vykan ¢.p. 24, 289 15 Kounice
Meéstys Kounice, IDDS: em6bfv6
sidlo: Kounice ¢.p. 127, 289 15 Kounice

povéieny zastupitel:
Libor Smejkal, Bfistvi ¢.p. 122, 289 15 Kounice

obec:
Obec Bristvi, IDDS: c6jbggi
sidlo: Biistvi ¢.p. 75, 289 15 Kounice
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opravnéni investofi:
Ceské drahy, a.s., IDDS: e52cdsf
sidlo: nabtezi Ludvika Svobody ¢.p. 1222/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 405 02 Décin 2
GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt
sidlo: Klisska ¢.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1
Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, ptispévkova organizace, IDDS: abejgmx
sidlo: Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov
LUCOnet s.r.0., IDDS: 84f93as
sidlo: Masarykova ¢.p. 652/36, 289 22 Lysa nad Labem
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
sidlo: Tomickova ¢€.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414

kraj:
Stiedocesky kraj, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, IDDS: keebyyf
sidlo: Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov
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Priloha:
ZPRAVA

O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU BRISTVIi
ZA OBDOBI 2019 - 2023

Meéstsky urad Lysd nad Labem, stavebni ufad (déale jen "potizovatel"), jako ufad tizemniho planovani
prislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), predklada k projednani podle § 55 odst. 1
stavebniho zédkona a § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., zpravu o uplatiiovani izemniho planu Bristvi, za
obdobi 2019 - 2023.

Zprava o uplatiiovani izemniho plianu obsahuje

a) vyhodnoceni uplatinovani izemniho planu,

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z uizemné analytickych podklada,

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou tUzemné planovaci dokumentaci a politikou
uzemniho rozvoje,

d) vyhodnoceni potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona,

e) vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatiiovani uzemniho planu z hlediska
jejich moznych neptedvidanych dopadii, véetné potfeby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

f) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tizemniho planu nebo nového tizemniho planu,

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu nebo nového uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény uzemniho planu nebo zadani uzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné,

h) navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje.
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Uvodem:

Uzemni plan Bfistvi byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®). Navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu
Btistvi za obdobi 2019 — 2023 vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,Vyhlaska®). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona
je stanoveno, Ze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu
zpravu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. Uzemni plan Bfistvi byl zastupitelstvem obce
Bfistvi vydan dne 14. 7. 2014 a u€innosti nabyl dne 30. 7. 2014.

Zprava o uplatiiovani izemniho planu Biistvi 2014 - 2018 byla schvalena zastupitelstvem obce dne 26. 6.
2019. Z této zpravy nevyplynula potieba potizeni zmény tizemniho planu.

Dne 11. 5. 2022 rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni zmény tzemniho planu z vlastniho podnétu. Tato
zména ma fesit pfedev§im Upravu textové ¢asti. Pfedmétem zmény je doplnéni podrobnéjsi specifikace
stanoveni podminek zohlednujicich zvySenou ochranu nezastavéného tUzemi pfed umisténim
zemédélskych objektd do krajiny a dale doplnéni prvkl regula¢niho planu pro plochy pro bydleni a pro
historické jadro obce. Uréenym zastupitelem pro uzemni planovani byl zvolen starosta obce, pan Libor
Smejkal.

a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu

Spravni uzemi obce Bfistvi se nachazi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1, vymezené v politice
uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace C. 4, kam je zahrnuto celé ORP Lysa nad Labem. Rozvoj
zastavby Uizemi je zaméfen na stabilizaci a nardst poctu obyvatel, coz predpoklada rozsiteni ploch pro
bydleni. Uzemnim planem je vymezen dostatek ploch pro bydleni. Velké zastavitelné plochy nebyly
dosud vyuzity, nebot’ je u nich izemnim planem stanovena podminka uzavieni dohody o parcelaci.
V novém stavebnim zakoné ¢. 283/2021 Sb., jiZz tento nastroj neni, novy stavebni zakon jiz dohody o
parcelaci neobsahuje. Podminku Dohody o parcelaci bude tfeba zménou izemniho lanu vypustit.

Novelou stavebniho zakona zaroven vznikla povinnost izemni plany pfevést na jednotny standard, tento
pozadavek bude zpracovan do pokynt pro zpracovani zmény tizemniho planu.

b) problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu:

V UAP Cesky Brod zroku 2020, kam v té dobé& Biistvi spravné pfisluselo, jsou uvedeny nasledujici
problémy:

e vysoky primémy vek obyvatel — v izemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy, po jejich
zaplnéni lze o¢ekavat omlazeni populace v obci

e Uzemi s zadnou nebo velice nizkou mirou zvlaStni ochrany piirody a krajiny a mimo pfirodni
parky — jedna se o obec, jejiz katastralni izemi protina dalnice D11 a kudy vede silnice II. tfidy;
v uzemi se nachazi Biistevska hira, ktera je soucasti plochy Natura — Polabské htiry

e vysoky podil nestabilnich krajinnych struktur - KES < 0,3 — vice zelen¢ do krajiny se mtize
navratit realizaci komplexnich pozemkovych uprav

e vysoky stupeii ohrozeni suchem — téméi cely Stiedolesky kraj; zlepSeni realizaci USES po
schvaleni komplexnich pozemkovych uprav

e absence knihovny v obci — v UAP chybna informace; knihovna je v budové obecniho tfadu

e absence posty v dané velikostni kategorii obce — posta se nachazi v Kounicich

e zadny nebo velice nizky podil obyvatel s pfistupem k vodovodu — zastarala informace; v obci je
vybudovan obecni vodovod, provozovatelem jsou Vodovody a kanalizace Nymburk a.s.

e nizka mira podnikatelské aktivity v obci — izemni plan umoziuje v plochach smiseného bydleni
SV bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity a vefejnou vybavenost, a v plochach
venkovskych BV Ize téZ umistit ob¢anské vybaveni kapacitné umérné okolni zastavbé

e nizky primérny piijem obecniho rozpoc¢tu na obyvatele — podnikatelské aktivity jsou izemnim
planem v plochach bydleni pfipustné, zalezi na obcanech obce

e velice nizkd nebo nulova hustota sité¢ turistickych komunikaci v tzemi — pies uzemi vede
cyklotrasa 8208: (Cesky Brod) — Cihelna — Biistvi — Horky, rozcesti (8 km).

Z UAP nevyplyvaji zadné relevantni konkrétni pozadavky zapracovatelné do izemniho planu.
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¢) vyhodnoceni souladu izemniho plinu s nadifazenou uizemné planovaci dokumentaci a politikou
uzemniho rozvoje:

1. Z Politiky uzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 5 a 4, tedy ve znéni schvaleném
usnesenim vlady CR dne 12. 7. 2021 pod & 618, s platnosti od 1. 9. 2021, nevyplyvaji pro
katastralni uzemi Bfistvi zadné konkrétni pozadavky. Prerov nad Labem se nachazi
v Metropolitni rozvojové oblasti Praha.

2. Znadmistnich z4jmi uvedenych v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v uplném
znéni po aktualizaci €. 6 (zméné C. 1, 2, 7 a 6), s ucinnosti od 3. 11. 2022 se katastralniho izemi
Btistvi dotyka piedevsim:

e D202 —koridor VRT (vetejné prospeésna stavba)
e Biistevska hira, ktera je soucasti plochy Natura — Polabské hiry

3. Dale se planuje obousmérné rozsireni dalnice D11.

d) vyhodnoceni poti'eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona:

V Biistvi se zatim postupné zapliuji volné pozemky v zastavéném uzemi. BFistvi ma v Gzemnim planu

vymezené dvé plochy BV Z2a a Z2b urcené k zastavbé. Na téchto plochach je ov§em podminkou pro

rozhodovani v izemi podminka dohody o parcelaci. Dohodu o parcelaci novy stavebni zakon jiz

neobsahuje, tuto podminku tedy bude tfeba zménou tizemniho planu vypustit. Pro tyto plochy byla

zpracovana Uzemni studie.

V tizemnim planu Bfistvi jsou dale vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
OS — Z4 — plochy obcanského vybaveni — sport

TO — Z5 — technickd infrastruktura — plochy pro stavby a zatizeni pro nakladani s odpady — sbérné misto
jiz realizovano

e) vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho plianu z
hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadu, vCetné potieby opati‘eni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci:

Od nabyti ucinnosti uzemniho planu Bfistvi doposud, nejsou znamy zadné nové neptedpokladané
zésadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Naopak dosSlo ke zlepSeni Zivotnich podminek
v obci, pfedevs§im vybudovanim vodovodu a sbérného mista pro nakladani s odpady.

f) vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemniho planu nebo nového tizemniho plianu:

Vzhledem k novelizacim zakonl a vyhlasek vyvstava potieba pofizeni zmény uzemniho planu, ktera
prevede platny izemni plan na jednotny standard a vypusti podminku pofizeni dohody o parcelaci.

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu nebo nového uzemniho planu
v rozsahu zadani zmény tizemniho planu nebo zadani izemniho planu, je-li vyhodnoceni podle
pismene f) kladné:

1) Zména uzemniho planu provéti soulad s politikou uizemniho rozvoje a zasadami izemniho rozvoje.
2) Zména uzemniho planu provéri aktualizaci zastavéného tizemi.

3) Zména uzemniho planu provéfeni trasovani cyklotras a cyklostezek dle Cyklokoncepce a
cyklogenerelu Stredo¢eského kraje, uvedené na stankach Stfedoceského kraje, odboru regionalniho
rozvoje.

4) Navrh zmény izemniho planu bude zpracovan nad aktualni katastralni mapou, do navrhu zmény bude
zahrnuta i ¢ast katastralniho tzemi spadajici diive pod sousedni katastralni izemi Starého Vestce.

5) Zména izemniho planu bude vychazet z aktualnich izemné analytickych podkladu.
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6) Zmeéna uzemniho planu provéii zruseni podminky uzavieni dohody o parcelaci pro plochy Z2a a Z2b,
novy stavebni zadkona jiZ tento nastroj neobsahuje.

7) Zmeéna uzemniho planu provéri zapracovani schvalené uzemni studie Bfistvi (lokality Z2a, Z2b) do
uzemniho planu.

8) Uzemni plan bude zménou pieveden do jednotného standardu v souladu s § 20a stavebniho zakona a
vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., a 501/2006 Sb., v platném znéni.

h) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje:

Z nédvrhu zmény uzemniho planu nevyplynul pozadavek na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje.

Zavérem:

Tento navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Bfistvi za uplynulé obdobi 2019 — 2023 bude ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona pfed jeho ptedlozenim zastupitelstvu obce Bfistvi projednan
s dotéenymi orgdny, krajskym uradem a sousednimi obcemi. V této dobé bude zaroven navrh zpravy
o uplatiovani izemniho planu Bfistvi zvefejnén vefejnou vyhlaskou na ufedni desce a na internetovych
strankach Mésta Lysé nad Labem a obce Bfistvi, aby se s timto ndvrhem mohla seznamit i vefejnost.
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