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1. ZAKLADNIi UDAJE

Uzemni studie je zpracovana na zakladé Zadani Uzemni studie ,US Lysa nad Labem —
K Milovicim®, vypracovaného pofizovatelem.

Porizovatel: Méstsky ufad Lysa nad Labem, odbor vystavby a uzemniho planovani
Husovo namésti 23,
289 22 Lysa nad Labem

Objednatel: Mgr. Zuzana Pta¢kova
Dolezalova 1048/9
198 00 Praha 9

Projektant: Ing. arch. Zuzana Hrochova
MatouSova 18
150 00 Praha 5
tel.: 604 507 398
e-mail: zuzana.hrochova@volny.cz
autorizaéni opravnéni CKA ¢&. 0773

Pouzité podklady:

e Uzemni plan Lysa nad Labem, Uplné znéni po vydani Zmén &.1 a 1A (Ing. Eduard
Zaluda, 2018)

e UAP ORP Lysa nad Labem 2020

Vysvétlivky pouzitych zkratek:

HZS hasi¢sky zachranny sbor
KN katastr nemovitosti

k.u. katastralni uzemi

OP ochranné pasmo

p.C. parcelni Cislo

RD rodinny dim

TS trafostanice

UAP ORP Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti
up Uzemni plan

us Uzemni studie

VN vysoké napéti
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2. SIRSi VZTAHY, VYMEZENiI RESENEHO UZEMI

2.1. Sirsi vztahy

Re$ena lokalita & 53 se nachazi na severovychodnim okraji mésta Lysa nad Labem,
u silnice 11/322 (ulice K Milovicim). Je soucdasti rozvojové plochy "ll. severovychod -
K Milovicim, Ke Vrutici", vymezené platnym Gzemnim planem.

2.2. Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené Uzemi tvofi zastavitelna plocha 53, vymezena platnym Gzemnim planem a uréena
pro bydleni individualni v rodinnych domech - Bl. Jde o Uzkou enklavu ohrani¢enou z jedné
strany silnici ze dvou stran zastavénym uzemim. Pozemek se mirné sklani k jihu.

Platny Uzemni plan Lyséa nad. Labem, vyfez z Vlykresu zékladniho ¢lenéni
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Platny Uzemni plan Lysé nad Labem, vyfez z Koordinaéniho vykresu:

I
/
.“/ 8

Resené Gzemi o vyméfe 17 210 m? je tvofeno témito pozemky nebo jejich &astmi, v k.u.
Lysa nad Labem:

- 3020/6 - vlastnik &. 1
- 3042/1 (¢ast) - vlastnik €. 2
- 3599/5 (€ast) - vlastnik &. 3; mésto Lysa n. L.

PR .
ARA . fesené Uzemi

viastnik €. 1
vlastnik €. 2
vlastnik €. 3 (mésto)
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2.3. Podminky stanovené pro vyuziti plochy tzemnim planem Lysa nad Labem

Cervené jsou vyznadeny citace z platného UP.

2.3.1 Popis zastavitelné plochy 53 a podminky stanovené platnym uizemnim planem

Il. severovychod - K Milovicum, Ke Vrutici (uvedeny jsou jen podminky vztahujici se k
lokalité 53)
Zastavitelna plocha zahrnuje lokality 7, 8, 9, 10, 11, 52, 53, 159
o wvyuZziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- Bl = bydleni individuélni v rodinnych domech - méstské
Plochy jsou pristupné z ulice K Milovictum.

o specifické podminky vyuZiti:

- lokalita musi byt napojena na méstské patefové komunikace a jejich prostrednictvim na
nejblizsi kfizovatky nadrazené silnicni tranzitni dopravy; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na
celoméstskou koncepci;

- podminkou je zajisténi technické obsluhy zemi v souladu s koncepci UP (napojeni na
vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit, elektrorozvody vcetné vystavby novych
trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

- na rodinnych domech v lokalitach smiseného vyuZziti (10) a zejména v ploSe
individualniho bydleni jizné od ulice K Milovicum (9, 53) bude realizovano technické
protihlukové opatfeni za ucelem zajisténi normoveé hladiny hluku v objektech. Nové
stavby podél komunikace budou navrhovany jako barierove.

- v uzemi budou navrZzena verejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

o podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokality 7, 8, 52 a pro lokality 9, 53;

2.3.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem a podminky prostorového
usporadani stanovené platnym tzemnim planem

Podminky prostorového uspofadani jsou ramcové stanoveny v kap. f.01, podrobnéji
specifikovany u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v kap. f.04.

Podminky prostorového usporadani (hladina zastavby, intenzita vyuziti pozemku):
Ramcové zasady prostorového usporadani a architektonického feSeni objekti pro kazdou
plochu jsou uvedeny jako soucast specifikace vyuziti — psano kurzivou.

Obecné — plochy budou zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala na zastavéné
uzemi a nevznikaly tak nové proluky. Stavajici vzrostla zeleri v zastavitelné ploSe bude
pfednostné respektovana. Stanoveni etap vyuZiti rozvojovych ploch je v drovni tzemniho

nebo uzemnich studii. VyuZiti kazdé nasledné etapy je podminéno vyuZitim pfedchazejici
etapy alespori v rozsahu 75%. V pripadé potfeby detailnéjsi specifikace prostorového
usporadani staveb je tfeba pro vybrana tzemi zpracovat tzemni studii.

S ohledem na ochranu krajinného razu nejsou v fe§eném uzemi pripustné stavby vétrnych
elektraren. V feSeném tzemi nebudou povolovany samostatné sloupové nosice GSM. V
pfipadeé, Ze je umozZnéna vyroba solarni energie, musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako
soucast stavebniho objektu.

Minimalni velikost pozemku pro nizkopodlazni obytnou zastavbu (izolovany rodinny

dum) je v pfipadé nové parcelace nebo déleni pozemku stanovena plochou o vymére 700
m?. SniZeni této vyméry je mozné jen v odtivodnéném pfipadé (napf. pfima navaznost na
stavajici pozemky nizsich vymér a na drobnou strukturu zastavby, ...apod.) — a to vZdy na
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zakladé provérfeni konkrétni situace mistné prislusnym stavebnim ufadem, ufadem
tuzemniho planovani, odborem Zivotniho prostfedi — z hlediska ovlivnhéni charakteru a
struktury zastavby. Snizeni minimalni vyméry se nevztahuje na pripad podmérecné zbyvajici
casti pozemku pfi navrhu parcelace nebo déleni pozemku.

Plochy pro dopravu v klidu (parkovani a garazovani) je nezbytné zajistit vzdy na viastnim
pozemku:

- u novych bytovych a rodinnych dom( nebo v pfestavbovych lokalitach v poctu alespon
2 stani na 1 byt;

- u novych objektt vybavenosti nebo v prestavbovych lokalitach (Skolstvi, zdravotnictvi,
kultura, sport, obchod, administrativa a ostatni komercni zafizeni) v souladu s platnou
normou;

- pokud neni mozné spinit uvedené podminky ve stavajici zastavbé, mize stavebni trad
(resp. samosprava) zpresnit podminky pfipadné spoluti¢asti investort na realizaci
koncepce feSeni statické dopravy (napr. pfi realizaci objekttt hromadného parkovani).

Koeficient _zelené (KZ) vyjadfuje ramcova pravidla pro vyuZiti nové zastavovanych
pozemku, pozemkl v rozvojovych a prestavbovych lokalitach - je to plosny podil
nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové plochy dosud nezastavéného pozemku.
Tyto nezastavitelné plochy budou vyuZity vyhradné pro vegetacni pokryv a prednostné
zahrnuji vzrostlou zelen. Pfipadné vodni plochy museji byt prirodniho charakteru. KZ je
soucasti pfislusného regulativu a udava minimalni hodnotu podilu nezpevnéné plochy
pozemku.

Platnym UP je plocha 53 zafazena do ploch Bl bydleni individualni v rodinnych domech -
méstské, pro které jsou stanoveny v kap. f.04 platného UP tyto podminky, které jsou
zavazné i pro zpracovani uzemni studie:

a) vyuZiti plochy
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech (méstského typu),
Pripustné vyuziti:
- oplocené zahrady u domu s funkci rekreacni, pripadné okrasnou,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krb( a ohnist);
- détska hristé.
- maloobchod (do 100 m2 prodejni plochy),
- penziony pro pfechodné ubytovani
- lokalni nevyrobni sluzby obyvateltm,
- lokalni zarizeni socialnich sluzeb,
- Skolska zarizeni,
- zdravotni zafizeni (ordinace),
- lokalni sportovni zafizeni v uzavfenych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !),
- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
- nezbytna technické vybavenost,
- parkovisté a garaze osobnich automobil(i vyhradné pro rezidenty lokality.
Nepripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim;
- stavby a zarizeni, které v dusledku provozovanych &innosti pfekracuji stanovené limity
zatiZeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou prepravou materialu nebo osob;
- komerc¢ni vyroba solarni energie (nad ramec pfimé spotfeby v objektu);
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Podminky:

- zafizeni a nevyrobni sluzby s pripustnym vyuzitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho vyznamu —
vyhradné pro potfeby obyvatel lokality;

- zafizeni a nevyrobni sluzby s pripustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu
respektovat hygienické limity zavazné pro vyuZiti hlavni, tj. zejména nesmi pfekracovat
limity hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,svételnym smogem*, apod.;

- parkovani vozidel je nutné resit na vlastnim pozemku,; pro pripustné vyuZiti na vlastnim
nebo k tomu ucelu uréeném pozemku;

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové usporadani

Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy; zastavba fadovymi domy (kromé doplnéni
stavajici kompaktni blokové zastavby v historickém jadru) neni v novych rozvojovych
lokalitach vhodna — a to zejména v okrajovych polohach zastavitelnych ploch pfi pfechodu
zastavby do krajinného zazemi. Objemové a architektonické ztvarnéni objektd bude feSeno s
ohledem na kontext okolni zastavby a charakter prostredi. VySkova hladina zastavby je na
pozemcich, kde neni zpfesnéna regulacnim planem nebo uzemni studii, omezena vyskou
9m nad drovni terénu, maximalné vSak dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo
s ustoupenym tretim podlazim. U novostaveb je podminkou zajiSténi garazovani nebo
parkovani vozidel obyvatel objektu na viastnim pozemku. Vybaveni parteru verejnych
prostranstvi: mobiliar pro relaxaci (kromé krbt a ohnist), détska hristé;

KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800m? a 0,85 z ¢asti pozemku nad 800m?

Tyto poZadavky jsou obsazeny i v Zadani uzemni studie a tato studie je respektuje.

2.4. Limity vyuziti uzemi

Do feSené plochy zasahuji nasledujici limity vyuZiti dzemi (viz téz Koordinacni vykres
uzemniho planu Lysa nad Labem a UAP ORP Lysa nad Labem).

Ochranné pasmo silnice Il. tridy
e 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu; zasahuje do severni Casti
feSené plochy

V silnicnich ochrannych pasmech Ize jen na zakladé povoleni vydaného silni€nim
spravnim ufadem a za podminek v povoleni uvedenych:
a) umistovat a provadét stavby, které podle zvlastnich predpisl) vyzaduji povoleni,
souhlas nebo ohlaseni stavebnimu uradu,
b) provadét terénni Upravy, jimiz by se Uroven terénu snizila nebo zvySila ve vztahu k
niveleté vozovky.

Dle novely zak. 258/2000 je Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, uzemniho souhlasu
nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé definované v § 30 odst. 3 zak. do uzemi zatizeného
zdrojem hluku povinen provést dostatecna opatfeni k ochrané pfed timto nadlimitnim
hlukem.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV
e 7 m krajniho vodiCe vedeni na obé strany

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano:

1. zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina
podobna zafizeni, jakoz i uskladnovat hoflavé a vybusné latky,

2. provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace,

3. provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu téchto
zarizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi &i majetek osob,
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4. provadét ¢innosti, které by znemoZznovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k témto
zarizenim,
5. vysazovat chmelnice a nechavat rust porosty nad vysku 3 metry.

Pokud stavba nebo stavebni ¢innost zasahuje do ochranného pasma nadzemniho vedeni, je
tfeba pozadat o pisemny souhlas vlastnika nebo provozovatele tohoto zafizeni.

Sit’ elektronickych komunikaci (CETIN)

Neprovozovana sit elektronickych komunikaci (dale jen SEK) prochazi napfi¢ lokalitou,
provozovana sit prochazi zapadnim okrajem lokality

Stavebnik nebo jim povéfena tfeti osoba je povinen Fidit se VSeobecnymi podminkami
ochrany SEK.

V pfFipadé polohy provozované sité se nepfedpoklada nutnost jejiho prelozZeni.

Pro pfipad, Ze bude nezbytné pfeloZeni SEK, zajisti vzdy takové preloZeni jeji vlastnik,
spole¢nost CETIN a.s. Stavebnik, ktery vyvolal prekladku SEK je dle ustanoveni § 104 odst.
17 Zakona o elektronickych komunikacich povinen uhradit spoleénosti CETIN a.s. veSkeré
naklady na nezbytné upravy dotceného useku SEK, a to na urovni stavajiciho technického
reSeni.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Hlavni zdsady urbanistického reSeni

Navrh feSeni vychazi z podminek stanovenych plathym uzemnim planem Lysa nad Labem
a ze Zadani uzemni studie.

Vzhledem k tvaru celé lokality je kazda z obou &asti lokality feSena samostatné, ve zlUzené
stfedni Casti je navrzena plocha vefejné zelené.

Pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelen je vyuzita ¢ast pozemku obou vlastnikl i mésta
Lysa nad Labem.

Obé Casti lokality jsou propojeny pési komunikaci, ktera zpfistupfiuje plochu vefejné zelené.
MozZnost pésSiho propojeni je navrZzena i se stavajici zastavbou v ulici Na Homolce.

Pé&Si komunikace zaroveri umozni bezpeény pohyb chodcl smérem do centra mésta mimo
silnici I1. tfidy.

PFimy pfistup na budouci stavebni parcely ze silnice Il. tfidy neni mozny.

Pfistup do zapadni Casti lokality je navrzenym odboCenim ze stavajici mistni komunikace
(ulice Na Homolce).

PFistup do vychodni ¢asti je navrzen novym odbo&enim ze silnice 11/332.

Propojeni (zokruhovani) navrzenych mistnich komunikaci v obou ¢astech by bylo
neefektivni, proto jsou komunikace navrzeny jako slepé s obratistém.

Pro pfistup na zemédélské pozemky navazujici na FeSenou lokalitu zGstane v prvni fazi
vystavby zachovana stavajici ucelova cesta. Po dokonceni vSech vefejnych prostranstvi
bude napojeni ucelové cesty pfes vychodni Cast lokality. Napojeni zcela mimo lokalitu,
dalSim odboc€enim ze silnice Il. tfidy, by mélo byt feSeno v ramci Komplexnich pozemkovych
uprav, které dosud nebyly zahajeny.

3.2. Podminky prostorového usporadani v plochach uréenych k zastavbé stanovené
uzemni studii:

Charakter zastavby: samostatné stojici rodinné domy.
Maximalni vySkova hladina zastavby RD: 1 N.P. + obytné podkrovi (ev. ustupujici podlazi).

Maximalni vySka ostatnich pfipustnych staveb na pozemku RD: do 5m nad udrovni

Koeficient zeleng, tedy vsakovani schopnych &asti stavebnich parcel je stanoven v souladu s
Uzemnim planem na 0,65 u pozemk( do 800 m? a 0,85 z Casti pozemku nad 800 m2.
Zastavéno a zpevnéno muze byt tedy maximalné 35 % vymeéry parcely do 800 m? a 15 %
z vyméry nad 800 m? To znamena napf. u parcely minimaini vyméry 700 m? maze byt
zastavéno a zpevnéno 245 m?, u parcely o velikosti 800 m? 280 m? a u parcely o velikosti
900 m? 295 m?,

Parkovani vozidel obyvatel musi byt zajisténo na vlastnim pozemku, pro navstévniky a
dopravni obsluhu bude navrZzeno v ramci vefejnych prostranstvi.

Minimalni velikost stavebnich parcel pro bydleni je stanovena na 700 m? (v pfipadé, Ze
nebude dodrzena doporucena parcelace).

10
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3.3. Navrzena parcelace

Velikost parcel je Uzemnim planem stanovena na minimalné 700 m2. Uzemni studie tuto
podminku respektuje a celkem vymezuje v feSené lokalité 16 parcel, v rozmezi 703 - 965 m?
(viz nasleduijici tabulka), pramérna velikost parcel je 795 m2.

Parcelace je provedena s ohledem na co nejlepSi vyuzitelnost stavebnich parcel. Pokud to
bylo mozné, parcely byly v maximalni mozné mife navrzeny obdélnikové. V ostatnich
pfipadech byly vymezeny parcely tvaru nepravidelnych &tyf nebo vice Uhelnikd. Rovnéz tyto
parcely maji alespori jeden nebo dva uhly pravé, pro snadnéjsi umisténi stavby na pozemek.
Navrzena parcelace je doporucena, v pfipadé potfeby mulze dojit k dpravam hranic
stavebnich parcel, zasadné v§ak v ramci vymezenych ploch pro bydleni.

U parcel A3, A5 a A6 jsou v OP nadzemniho vedeni VN vymezeny jejich nezastavitelné
¢asti, ve kterych neni mozné zejména umistovat RD a vysazovat porosty vy$Si nez 3 m.

V pfipadé jakékoliv jiné stavebni €innosti a dalSiho vyuziti v ochranném pasmu nadzemniho
vedeni je tfeba pozadat o pisemny souhlas vlastnika nebo provozovatele tohoto zafizeni a
dodrzet podminky dané § 46 zak. 458/2000 Sb. (Energeticky zakon)

tab. Vyméry navrZzenych stavebnich parcel pfi doporuc¢ené parcelaci zaokrouhlené na celé
m? (Gislovani viz vykres ,Vlastnictvi a parcelace):

Staveb’nl' Parcela ¢. Vyméra m2 Staveb,nivparcela C. Vyméra m?
(vlastnik ¢€.1) (vlastnik €.2)

Al 939 B1 839

A2 840 B2 734

A3 965 B3 *720

A4 821 B4 *703

A5 849 B5 735

A6 815 B6 721

A7 706 B7 704 **(866)
A8 857 B8 771 **(891)
Celkem 6792 celkem 5927 **(6209)

* Parcel B3 a B4 jsou vymezeny na casti pozemku mésta (stavajici ucelové cesty), ktera bude
v havrhu v tomto Useku zru$ena a napojena pfes pozemky viastnika 2.

**UJ parcel B7 a B8 bude mozné v pfipadé nového napojeni tucelové cesty mimo feSenou lokalitu jejich
rozSifeni jiznim smérem na pozemek 3599/5.

V nasledujici tabulce je uvedeno, kolik na jednotlivé vlastniky pfipada ploch stavebnich
parcel a vefejnych prostranstvi.

tab. Podil viastnikt na jednotlivych druzich ploch (zaokrouhleno na celé m?)

viastnik vymeéra stavebni obsluzné 85 cest Ucelova verejna r:)l::faj:sétvi
celkem parcely komunikace | P Y | komunikace zelen P celkem
¢. 1 8895 6792 1254 80 0 662 1996
¢.2 7087 5582 971 0 0 442 1413
: % 1458 345 51 470 284 308 1113
(mésto)
celkem 17440 12719 2276 550 284 1412 4522
lokalita
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4. VEREJNA PROSTRANSTVI, VEREJNA ZELEN

Vymezeni vefejnych prostranstvi pro mistni komunikace, péSi cesty a pro plochy vefejné
zelené je zavazné.

V souladu s §7, odst. 2 Vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni, musi byt soucasti zastaviteIné plochy bydleni na kazdé 2 ha také
plocha vefejnych prostranstvi o vymére alespori 1000 m?, do kterych se nezapoditavaji
pozemni komunikace. V pfipadé feSené lokality jsou vymezena vefejna prostranstvi pro
umisténi vefejné zelené v rozsahu 1 412 m?

Centralni plocha zelené je navrzena ve stfedni, nejuzsi ¢asti lokality, ktera je pro vymezeni
stavebnich parcel velikosti a tvarem nevhodna.

Tato plocha muze byt parkové upravena s umisténim hernich prvkd, lavicek apod. Smérem k
silnici Il. tfidy je navrZzena vysoka zelen plus kefové patro pro optické oddéleni od silni¢niho
provozu. Z bezpecnostnich divodi doporucujeme zde i oploceni nebo jinou pevnou
prekazku. Kefe doporu€ujeme pro optické odclonéni i v sousedstvi stavebnich parcel.

Plocha zelené bude slouzit pro relaxaci obyvatel i zlepSeni celkového mikroklimatu v lokalité
a je pfistupna pési cestou z obou Casti lokality i ze stavajici zastavby v ulici Na Homolce.

5. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

5.1. Silniéni doprava

Reseni respektuje silnici Il. tfidy &. 332 na severnim okraji lokality a jeji ochranné pasmo,
které je vymezeno v $ifi 15 m od osy vozovky (viz vykres Doprava a kap. 2.4 Limity vyuziti
uzemi). Umistovat a provadét stavby a provadét terénni upravy v OP je mozné jen na
zakladé povoleni vydaného silniénim spravnim uUfadem a za podminek v povoleni
uvedenych.

V blizkosti silnice Il. tfidy se da predpokladat zvy$ené zatizeni hlukem. Zadatel o vydani
uzemniho rozhodnuti, uzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé definované
v § 30 odst. 3 novely zak. 258/2000 do uzemi zatiZzeného zdrojem hluku je povinen provést
dostatecna opatfeni k ochrané pred timto nadlimitnim hlukem a to na vlastni naklady.

Rodinné domy budou feSeny s ohledem na tuto skute€nost. Obytné mistnosti budou
orientovany smérem od silnice tedy prioritné k jihu, v pfipadé potfeby budou realizovana
dalSi opatfeni jako trojité zaskleni apod. Objekty budou umistény co nejdal od silnice.

Jak uZ bylo uvedeno, pfistup na jednotlivé stavebni parcely neni mozny pfimo ze silnice Il
tridy.

Z této silnice je do lokality navrzeno pouze jedno nové napojeni, které je umisténo i
s ohledem na budouci okruzni kfizovatku s navrzenym obchvatem silnice 11/272. Dle platné

CSN je minimalni vzdalenost kfizovatek na silnici Il. tf. 0,5 km, u stavajicich silnice se v3ak
vzdalenost kfizovatek feSi s pfihlédnutim ke stavajicimu stavu a zajisténi obsluznosti uzemi.

5.2. Mistni komunikace

Pfistup do zapadni Casti feSené lokality je navrzen ze stavajici ulice Na Homolce na jejim
zapadnim okraji. Navrzena mistni komunikace je vedena stfedem lokality, umoZnuje
oboustranné obestavéni a zakonCena je uvratovym obratistém, vhodnym i pro otaceni
nakladnich vozidel v€. vozidel HZS. V Urovni parcely A4 je navrzeno rozSifeni vefejného
prostranstvi — ulice Na Homolce, tak aby stavajici ulice dosahla potfebné Sifkové parametry.
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Vychodni €ast lokality ma samostatny pfistup novym odbo€enim ze silnice Il. tfidy, které je
umisténo s ohledem na budouci kfizovatku s obchvatem silnice 11/272 i vyuzitelnost této ¢asti
lokality. Navrzena severojizni komunikace zpfistupriuje 4 vnitini parcely a je na ni napojena
stavajici ucelova cesta. Kolmo jsou na ni napojeny dvé slepé komunikace pro zpfistupnéni
vnitfnich parcel. Obraceni vozidel bude slouzit kfizovatka v lokalité. Zadna ze slepych
komunikaci nepfekro€i délku 50 m.

Vzhledem k tvaru celé lokality neni navrzeno zokruhovani komunikaci v celé lokalité, protoze
by to toto feSeni bylo neefektivni.

ProtoZze jde o neprUjezdnou lokalitu s velmi nizkou intenzitou dopravy (v obou Castech
lokality je vymezeno po osmi stavebnich parcelach), budou komunikace feSeny jako obytné
ulice/obytné zony, ev. jako zény s dopravnim omezenim TEMPO 30 (mistni komunikace
skupiny D1 se smiSenym provozem). Soucasti obytné zény budou i parkovaci stani pro
dopravni obsluhu a navstévniky a vsakovani schopné plochy (napf. zatravnéné plochy, dalSi
plochy zelené, ev. budou vyuzity zatraviovaci dlazdice na parkovacich stanich), aby bylo
dosazeno vsakovani destovych vod ze zpevnénych vefejnych prostranstvi.

Parkovani vozidel majiteld budoucich nemovitosti musi byt feSeno na vlastnich pozemcich.

Oploceni nesmi zasahovat do poli rozhledovych pomeérQ kiizovatek zpracovanych v souladu
s CSN 73 6102.

Vefejné prostranstvi (ulice), jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
rodinného domu, je vsouladu s § 22 odst. (2) vyhl. 501/2006 Sb. navrzeno v Sifi 8 m,
protoZe se zde predpokladaji obousmérné komunikace.

Propojeni obou ¢&asti lokality s plochou vefejné zelené je navrzeno pési komunikaci, ev.
cyklotrasou (mistni komunikace skupiny D2 s vylou¢enim motorového provozu). Tato cesta
bude zaroven v navaznosti na dalSi komunikace v lokalité a na ulici U Vodarny zajiStovat
bezpeény pohyb chodcli smérem do centra mésta, mimo silnici Il. tfidy. Tato cesta je vedena
v trase plvodni ucCelové cesty v majetku mésta a umozni rovnéz vedeni stavajicich siti
technické infrastruktury, které nebude nutné prekladat.

Chodnik je mozné vybudovat i podél silnice 11/332, v ramci pozemku silnice p.€. 3595/1 a
3595/8, kde je dostateCna Sifkova rezerva (mimo uzemi feSené touto studii).

Pro vydani stanoviska Dopravniho inspektoratu PCR Nymburk jako dot&eného organu podle
§ 77 odst. 2 pism. b) zdkona €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a
zaroven dle § 16 odst. 2 pism. b) zakona &€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisu, bude dopravnimu inspektoratu predloZzena projektova
dokumentace v patficném rozsahu se zapracovanymi pfipominkami.

Projektova dokumentace bude zpracovana véetné fezu komunikaci, rozhledovych poméra,
prvkd pro bezbariérové uzivani pozemnich komunikaci osobami se snizenou schopnosti
orientace nebo pohybu apod.

5.3. Uéelové komunikace

Pro pfistup na zemédélské pozemky navazujici na FeSenou lokalitu zUstane v prvni fazi
vystavby zachovana stavajici uCelova cesta. Po dokondeni vSech vefejnych prostranstvi
bude napojeni uCelové cesty pfes vychodni Cast lokality. Napojeni zcela mimo lokalitu,
dalSim odboc€enim ze silnice Il. tfidy by mélo byt feSeno v ramci Komplexnich pozemkovych
uprav, které dosud nebyly zahajeny.
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6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemni studie navrhuje v feené lokalité 16 stavebnich parcel pro rodinné domy.

Podrobny navrh siti technické infrastruktury bude pfedmétem nasledné dokumentace a bude
v souladu s koncepci navrzenou v Uzemnim planu a v této uzemni studii. Pfedpoklada se, ze
vSechny nové liniové sité technické infrastruktury budou ulozeny v uli¢nich profilech nebo
dalSich vefejnych prostranstvich. Poloha siti navrZzenych touto studii je pouze orientacni,
bude feSena vEetné hloubky uloZeni v dal§im stupni dokumentace.

PFi stavebni Cinnosti je tfeba respektovat vdechny stavajici vedeni a jejich ochranna pasma a
stavebni ¢innost je mozna pouze na zakladé souhlasu pfislusného spravce siti, pfipadné
bude nutné na naklady stavebnika zajistit jejich prelozeni.

6.1. Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou se predpoklada z vefejného vodovodu.

Zapadni Cast lokality (8 RD) bude napojena z ulice Na Homolce ze stavajiciho fadu DN 90,
Z napojovaciho bodu v misté navrzeného odboceni ze stavajici komunikace.

Vychodni €ast lokality bude napojena z napojovaciho bodu na konci ulice Na Homolce .

V lokalité feSené uzemni studii pGjde o rozSifeni stavajici vétvené sité vodovodu z potrubi
PE 100, SDR, d 90x8,2 mm.

6.2. Odkanalizovani

Likvidace splaskovych vod
- Koncepce navrzena uzemnim planem predpoklada spladkovou tlakovou kanalizaci
uloZenou v komunikacich. Dle pfipominky firmy Stavokomplet je vSak v feSené lokalité
nachazejici se v pfedpoli pramenisté (s proudénim podzemni vody do pramenisté)
systém tlakové kanalizace malo vhodny a doporucuje kanalizaci gravitacni.

- Pozemky A1 az A8 (zapadni ¢ast) bude mozné odkanalizovat gravitaéni splaskovou
kanalizaci z PP DN 250 nebo 300 mm (hloubka napojovaci Sachty 3,64 m).

- Zpusob odkanalizovani pozemku B1 az B8 bude zaviset na morfologii navrzeného/
upraveného terénu (hloubka napojovaci Sachty v ul. Na Homolce 2,18 m).

- Napojovaci body jsou vyznaCeny ve vykrese €.5 Technicka infrastruktura - vodni
hospodarstvi.

Dest'ové vody

- Zploch zelené jak vefejné, tak soukromé budou likvidovany zasakovanim na pozemku.

- Ze stfech budou likvidovany zasakovanim na vlastnim pozemku, nebo jimany a vyuzity
napf. pro zalivku.

- Ze zpevnénych komunikaci budou destové vody zasakovany v plochach pfilehlé
vefejné zelené a do paslU zelené, jako soucasti obytnych ulic. Proto je nutné, aby
rozsah vsakovani schopnych ploch (ploch s nizkym koeficientem odtoku) v ramci
komunikaci byl co nejvétsi a pro parkovaci stani byly vyuzity zatravnovaci dlazdice.

- Odvadeéni srazkovych vod do kanalizace pro vefejnou potfebu neni mozné s hledem na
nize poloZzenou CS splaskovych vod ulici U Vodarny.
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6.3. Zasobovani elektrickou energii

Tésné u jihozapadniho okraje lokality se nachazi kabelova trafostanice.

Napojeni RD v feSené lokalité bude kabelovym vedenim NN, napojenym z uvedené
trafostanice a ulozenym v uli€nich profilech a dalSich vefejnych prostranstvich.

V pfipadé, Ze se v dalsim stupni dokumentace prokaze potfeba nové trafostanice, bude
provedena rovnéz jako kabelova a bude umisténa vramci vefejnych prostranstvi
vymezenych v feSené lokalitg.

Pfes zapadni Cast lokality prochazi stavajici nadzemni vedeni VN. Pfelozka vedeni je
z dlvodu finanéni naro¢nosti neefektivni. Vyuziti Gzemi a umisténi RD musi respektovat toto
vedeni a jeho OP. Uzemni studie vymezuje v tomto OP nezastavitelné &asti tfi parcel, ve
kterych neni mozna vystavba RD a dalSi vyuziti se musi fidit Energetickym zakonem a
souhlasem spravce sité.

Verejné osvétleni bude feseno v dalsSim stupni dokumentace.

6.4. Zasobovani plynem

Lysa nad Labem je zasobovana plynem ze stfedotlakého plynovodu. Pfedpoklada se i
plynofikace feSené lokality ze stfedotlakého plynovodu.

Stavajici plynovod je veden podél silnice Il. tfidy a stavajici u€elovou komunikaci do ulice Na
Homolce. RD v severni ¢asti lokality je mozné, dle vyjadieni spravce sité, pfipojit na stavajici
STL plynovod vedeny podél silnice Il. tf. pfipojkami, ostatni RD budou napojeny
prodlouzenim stavajiciho plynovodu a pfipojkami. Navrzené STL plynovody budou PE DN 63
a budou ulozeny v uliénich profilech fedené lokality (viz vykres €. 4 Technicka infrastruktura —
energetika, spoje). Pfipojky budou PE DN 32.

6.5. Spoje

Resenou lokalitou prochéazi neprovozovana sit elektronickych komunikaci (dale SEK) a
okrajem lokality (okraj parcel A1 a A2) provozovana sit spole¢nosti CETIN, a.s.

Stavebnik nebo jim povéfena tfeti osoba je povinen se fidit VSeobecnymi podminkami
ochrany SEK spole¢nosti CETIN.

Pro pfipad, ze bude nezbytné pfelozeni SEK, zajisti vzdy takové prelozeni SEK jeji vlastnik,
spole¢nost CETIN a.s. Stavebnik, ktery vyvolal pfekladku SEK je dle ustanoveni § 104
odst. 17 Zakona o elektronickych komunikacich povinen uhradit spole¢nosti CETIN a.s.
veSkeré naklady na nezbytné uUpravy dotfeného useku SEK, a to na urovni stavajiciho
technického feseni.

V blizkosti FeSené lokality, v ulici Na Homolce se nachazi vedeni optické pfistupové sité Lysa
Free, z.s.

V pfipadé potfeby a zajmu bude mozné v ieSené lokalité pfipojeni na uvedené sité,
komunikacni vedeni bude ulozeno v uli¢nich profilech.
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7. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Uzemni studie je zpracovana za zakladé ,Zadani uzemni studie US Lysa nad Labem —
K Milovicim®, vypracovaného pofizovatelem, kterym je Méstsky ufad Lysa nad Labem, odbor
vystavby a Uzemniho planovani, jako ufad uzemniho planovani.

Pozadavky na obsah studie jsou stanoveny v kap. 3. Zadani a byly splnény takto:

e Uzemni studie je navrzena v souladu stzemnl'm panem Lysa nad Labem, upIné znéni
po vydani Zmén ¢.1 a 1A (Ing. Eduard Zaluda, 2018) a s aktualnimi UAP ORP Lysa nad
Labem.

e US je zpracovana nad vektorovou (digitalni) mapou KN, platnou k datu 04/2023 (zapadni
Cast lokality) a digitalni mapou poskytnutou investorem (vychodni &ast lokality, ktera je
dosud v KN v analogové formé).

e Dopravni feSeni je navrzeno je navrzeno v kap. 5. Prostupnost uzemi je zajisténa pésim
propojenim obou &asti lokality.

e Napojeni na technickou infrastrukturu je navrzeno v kapitole 6.

Vefejna prostranstvi jsou vymezena v souladu s vyhlaskou €.501/2006 (viz kap. 4).

e Parcelace je doporucena. Stavebni pozemky jsou vymezeny ve vykrese €. 2 a v kap 3.3.
Pfi doporu¢ené parcelaci je vymezeno 16 pozemkd v rozmezi 703 m? az 965 m?,
pramérna velikost stavebniho pozemku je 795 m?.

e Nezastavitelné pozemky predstavuji vefejna prostranstvi a dale nezastavitelné casti
stavebnich pozemkd v ochranném pasmu nadzemniho vedeni VN viz vykres ¢. 2.
Vlastnictvi a parcelace.

e Maximalni zastavitelnost pozemku je v souladu s Uzemnim planem stanovena na 35 %
(uzemni plan stanovuje minimalni koeficient zelenych ploch na 0,65), vice viz kap. 3.2.

e \/y8kova regulace vychazi z charakteru okolni zastavby a je stanovena na jedno
nadzemni podlazi + obytné podkrovi, ev. ustupujici podlazi.

8. PROJEDNANI UZEMNI STUDIE

V8echna do$la vyjadfeni jsou v pfiloze Uzemni studie ve formatu pdf na CD, které je
soucasti kazdého paré.
Citace pfipominek a pozadavku je odliSena kurzivou.

e Krajska hygienicka stanice Stredoéeského kraje s. zn.: KHSSC 25849/2023, ze dne
30. kvétna 2023
Uplatnili nasledujici pfipominku:

- Dle novely zak. 258/2000 je Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu
nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé definované v § 30 odst. 3 zakona do uzemi
zatizeného zdrojem hluku povinen provést dostatecna opatreni k ochrané pred
timto nadlimitnim hlukem.

Je upfesnéno a doplnéno v kap. 2.4 a 5.1.

e Gasnet; naSe zn. 5002833490 ze dne 2.6.2023
Sdéluji nasledujici stanovisko:
- Neni nutné budovat novy STL plynovod mezi domy, lokalitu Ize pfipojit v horni ¢asti STL
pfipojkami a v dolni ¢asti prodlouzenim STL plynovodu a STL pfipojkami.
- Novy STL plynovod bude PE dn 63, pfipojky PE dn 32.
Je upfesnéno a doplnéno v kap. 6.4.
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e CEZ distribuce, zn.: 1134379228, ze dne 5. Servna 2023
Nemaji k Uzemni studii pfipominek.

e Krajska sprava udrzby silnic Sté. kraje; nase zn. 3916/23/KSUS//TKA, ze dne
8.6.2023
Dali nasledujici vyjadreni:

- Napojeni budouci komunikace na silnici 11/332 bude povoleno po predlozeni PD dle
podminek pro vzajemné pfipojovani pozemnich komunikaci dle vyhl. &. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zak. ¢.13/1997 o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Je doplnéno do kap. 5.

e Lysa Free; vyjadieni ze dne 16.6.2023
Vyjadfeni:
-V pfipadé, Ze dojde k ¢innosti v ochranném pasmu nasi sité, musi byt dodrzeny
prilozené podminky.
- K pfedloZzené uzemni studii nemame namitek. Budouci napojeni na optickou sit je
mozZné.

e Policie CR, Krajské feditelstvi policie Stfedoteského kraje, Uzemni odbor Nymburk,
dopravni inspektorat; C. j. KRPS-133471-2/CJ-2023-010806, ze dne 20. 6. 2023.
Maji nasledujici pfipominky:

- Budou respektovany nejmensi vzdalenosti kfizovatek v souladu s CSN 73 6110.
Dle platné normy se vzdalenost kfizovatek na stavajicich silnicich fesi s pfihlédnutim ke
stavajicimu stavu a zajidténi obsluznosti uzemi. Minimaini vzdalenost 0,5 km plati pro
nové navrhované silnice Il. tfidy, pfesto je do feSené lokality navrZzen pouze jeden
vjezd.

-V lokalitach budou navrzena parkovaci stani pro navstévy a sluzby.
Je feSeno v kap. 5.2.

- Bude dodrzena Sirka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupriujici pozemek rodinného domu, 8 m, véetné slepych ulic.
Je feSeno v kap. 5.2.

- Oploceni nebudou zasahovat do poli rozhledovych poméru kriZzovatek
zpracovanych v souladu s CSN 73 6102.
Dopinéno do kap. 5.2.

- Zapadni lokalita napojend na ul. Na Homolce je napojena do zbny s dopravnim
omezenim TEMPO 30 a bude feSena taktéz v reZimu zény TEMPO 30 nebo obytné
z6ny.

Komunikace budou v lokalité feSeny jako obytné zoény, viz kap. 5.2.
Pro vydani stanoviska Dopravniho inspektoratu PCR Nymburk jako dotéeného orgénu podle
§ 77 odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 361/2000 Sh., o provozu na pozemnich komunikacich a
zaroveri dle § 16 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpist, bude dopravnimu inspektoratu predlozena projektova
dokumentace v patficném rozsahu se zapracovanymi pfipominkami.

Projektova dokumentace bude zpracovana véetné rezu komunikaci, rozhledovych pomérd,

prvk( pro bezbariérové uzivani pozemnich komunikaci osobami se sniZenou schopnosti
orientace nebo pohybu apod.
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Stavokomplet, odstépny zavod vodovody a kanalizace; nase zn. 005V/2023/Ly, ze dne

20.6.2023

K uzemni studii sdéluji nasleduijici:

K bodu 6.1 Zasobovani vodou
S napojovacimi misty na vodovod Ize souhlasit, pfedpoklada se rozSifeni vétvené sité
vodovodu z potrubi PE 100, SDR, d 90x8,2 mm.

K bodu 6.2 Odkanalizovani

Pozemky A1 az A8 (zapadni cast) bude pravdépodobné mozné odkanalizovat
gravitacni splaskovou kanalizaci z PP DN 250 ¢i 300 mm (hloubka napojovaci Sachty
3,64 m).

Zpusob odkanalizovani pozemk( B1 az B8 bude zaviset na morfologii navrzeného/
upraveného terénu (hloubka napojovaci Sachty vul. Na Homolce ¢ini 2,18 m.
V predpoli pramenisté (s proudénim podzemni vody do pramenisté) je systém
tlakové kanalizace malo vhodny.

K bodu odvadéni srazkovych vod
Z pozemkt RD je nutno srazkové vody cCastecné vyuzivat &i likvidovat zasakem na
pozemcich stavebnik(. Z verejné pristupnych pozemku , komunikaci a zpevnénych
ploch je nutné preferovat povrchy s nizkym koeficientem odtoku a zasak pres
zelené pasy a prolehy. S odvadénim céasti srazkovych vod do kanalizace pro
verejnou potrebu nelze souhlasit.

Za predpokladu respektovani uvedenych podminek a pfipominek souhlasime s dal$i
projektovou pfipravou.

Kapitoly 6.1 a 6.2 jsou upraveny a doplnény na zakladé uvedenych podminek a pfipominek.

CETIN a.s.; €.j. 192360/23

Dali nasledujici vyjadreni:

V zajmové uzemi dojde ke stretu se siti elektronickych komunikaci (dale SEK)

Stavebnik nebo jim povéfena treti osoba je povinen se Fidit VSeobecnymi podminkami
ochrany SEK spole¢nosti CETIN.

Pro pfipad, Zze bude nezbytné prelozeni SEK, zajisti vZzdy takové prelozeni SEK jeji
vlastnik, spolecnost CETIN a.s. Stavebnik, ktery vyvolal prekladku SEK je dle
ustanoveni § 104 odst. 17 Zakona o elektronickych komunikacich povinen uhradit
spolecnosti CETIN a.s. veSkeré naklady na nezbytné dpravy dotéeného tuseku SEK, a
to na urovni stavajiciho technického reseni.

Dle pfilozeného situaniho vykresu jde o neprovozovanou sit. Pouze okrajem zapadni
¢asti lokality prochazi provozovana sit’, ktera v8ak neomezi vyuziti lokality. Vice v kap. 6.5.

MéU Lysa nad Labem, Odbor spravy majetku; &.j. MULNL-SM/35836/2023/Kop, ze

dne 29.6.2023.

Uvedli nasledujici pfipominky (kraceno):

1.

v sy

Veskeré nové verejné uli¢ni prostory budou, dle vyhl.501/2005, $ifky min. 8,0 m.
Je feSeno v kap. 5.2

Bude uzaviena planovaci smlouva s méstem a dohoda o upravé vzajemnych prav a
povinnosti vlastniki provozné souvisejicich vodovodi a kanalizaci.

Neni pfedmétem feseni US.

Soucasti reSeni bude prelozka nadzemniho vedeni elektro VN tak, aby vedeni
neomezovalo vyuZziti pozemkt pro RD. PreloZzeno bude i podzemni vedeni VN od sloupu
k trafostanici mimo zahrady RD.
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Z duvodu finanéni naroCnosti neni prelozeni nadzemniho vedeni navrzeno. V OP vedeni
jsou vymezeny nezastavitelné Casti parcel, takto dotCeny jsou 3 parcely. S feSenim vydal
souhlas CEZ Distribuce a.s. Vice také v kap. 3.3 a 6.3.

Pfelozeni stavajiciho podzemniho kabelového vedeni VN a sloupu s kabelovym svodem
neni predmétem feSeni této US, lezi mimo feSené Uzemi, ani nebylo pozadovano v
Zadani.

4. Pres celou lokalitu vede néjaké dalkové vedeni slaboproudu, bude nutné resit
prelozku.

Pfes lokalitu prochazi neprovozované komunikacni vedeni CETIN, vice v kap. 6.5.

5. Slepé ulice s malym obratistém nechceme. Levou ¢ast tzemi reSte s prajezdnou
jednosmérnou ulici napojenou na konci na ulici K Milovicim. Na druhé strané ulice je to
Jeden vjezd za druhym, tedy neni problém i zde udélat dal§i napojeni.

Slepa ulice s obratistém odpovidajicim parametrdm pro otaceni pozarnich vozidel je
v zapadni Casti plochy navrzena pravé z divodu omezeni poc¢tu novych odboceni ze
silnice Il. tfidy, vice kap. 5.2.

6. Minimalni vyméra stavebniho pozemku 800 m? tak jako v ulici Na Homolce.
Dopravné a pripojkami budou vSechny pozemky napojeny zevniti arealu, nikoliv z
ulice K Milovictam.

Platnym Uzemnim planem a Zadanim Gzemni studie je stanovena minimalni vyméra
pozemku pro stavbu RD 700 m?2.

Dopravni obsluha pozemkt RD je navrzena vyhradné z nové navrzenych komunikaci.

7. Pozemky Al1-A3 jsou velmi problematicky vyuZitelné, jsou malo hluboké.
Pozadujeme novou ulici umistit podél pozemki sousednich rodinny domi a reSit
podlouhlejsi pozemky, které budou mit smérem k hlavni ulici jen zahrady.

Jednostranné obestavéna komunikace by byla neefektivni a naopak by vznikly velmi
uzké pozemky. Z divodu mozného zasazeni hlukem budou vSechny RD podél silnice
FeSeny v souladu s podminkami stanovenymi UP pro plochu &. 53 jako bariérové (obytné
mistnosti budou orientovany k jihu, tedy smérem od silnice IlI. tfidy, vyuzito bude trojité
zaskleni...).

8. Nevhodné polozena polni cesta se ¢astecné zrusi a ulice Na Homolce se linearné
prodlouzi az do pravé ¢asti uzemi 53. Doporucujeme ulici na Homolce ve sméru zapad
- vychod zjednosmérnit. Soucasti budou i prelozky plynu, elektro NN a sdélovaciho
vedeni, které se z polni cesty pfesunou do pokracovani ulice Na Homolce a napoji na
vedeni v ulici K Milovicam v jiném misté. Bude nutné vyporadat cast pozemku p.c.
2986/29 a 2986/36, ktera naprosto nevhodné nyni uzavira ulici Na Homolce.

Napojeni polni cesty je feSeno, vice viz kap. 5.3. Prelozka siti z uCelové cesty neni
nutna, v jeji trase je navrzeno péSi propojeni, tedy vefejné prostranstvi, ve kterém
stavajici liniové sité zlstanou zachovany.

Propojeni navrzené komunikace v lokalité 53 s ulici Na Homolce neni mozné vzhledem
k tomu, Ze zastavba v ulici Na Homolce je jiz realizovana a mezi ni a lokalitou 53 je
vyskovy rozdil. S propojenim nepogital ani tzemni plan. Uzemni studie zde navrhuje p&si
propojeni. Uprava hranic stavajicich pozemk( neni také mozna, vzhledem k realizaci
oploceni a vyuziti zahrad u stavajici zastavby v ulici Na Homolce.

9. Ostruvek verejné zelené zustane ve stredni ¢asti plochy 53 s tim, Ze se zméni jeho
tvar. Je potfeba dodrZzet vyméru této ucelené plochy minimalné 1000 m* Mezi
pozemkem p. &. 2986/17 a dalSim budoucim stavebnim pozemkem bude proluka Sifky
3,0 m a to pro pési propojeni ulice Na Homolce a této plochy verejné zelené.
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10.

11.

12.

13.

14.

Plocha vefejného prostranstvi (vefejné zelené) je v lokalité vymezena v rozsahu cca
1.400 m?, coz je vzhledem k celkové vymére plochy cca 17.000 m? dostate¢né. Propojeni
této zelené s ulici Na Homolce je navrzeno v misté puvodni ucelové cesty, ktera je
v majetku mésta, viz téz kap. 5.2.

Z pozemku 3042/1 je nutné oddéleni pasu podél ulice K Miloviciim, aby zde bylo
mozné v budoucnu umistit chodnik. Oddélit ve stejné Sifce, jako je pas zelené pred
pozemkem p.¢. 3020/6, tedy minimalné v $ifi 3,7 m od hrany komunikace.

Sitka pozemku silnice Il. tf. je 13,7 m, mezi hranou vlastni silnice a hranici pfilehlého
pozemku je cca 3,6 m; tak je tomu v Urovni obou pozemku sousedicich se silnici. Hranice
pozemk( 3020/6 a 3042/1 smérem k silnici II. tfidy jsou ve skuteCnosti v jedné linii (viz
mapa, nad kterou je zpracovan uUzemni plan i tato uzemni studie). ,Skok“ je pouze
v mapé KN, kde navazuje mapa vektorova na mapu analogovou. Ve skute¢nosti je tedy
podél silnice dostateCny prostor pro vybudovani chodniku. Stavajici vodovod je veden
v okraji pozemku silnice.

Novy pozemek A2 bude zmensen tak, aby byla zachovana linie ulicniho prostoru
podél ulice Na Homolce od ulice K Milovicim. Jedna se o rezervu pro budouci
chodnik a vedou zde vefejné inZenyrské sité. Jedna se o pas v Sifi cca 4 m od stavajici
obruby vozovky.

Pozemek (vefejné prostranstvi) az kulici U Vodarny ma Sitku 10 m. Chodnik je jiz
vybudovan na zapadni strané této ulice, na vychodni strané je mezi zpevnénou
komunikaci a hranici pozemku 3020/6 jesté 1,9 m. Od ulice U Vodarny k odboc&eni ulice
Na Homolce, tedy v urovni navrzené parcely A4 (ve vyjadfeni je zminéna A2 ?) je jeji
hranice posunuta tak, aby doslo k rozSifeni vefejného prostranstvi (viz kap. 5.2. a vykres
Doprava).

Vodovodni rady je potreba zaokruhovat do ulice K Milovicum

Navrzena koncepce zasobovani vodou byla projednana s firmou Stavokomplet, ktera
s predlozenou koncepci fedeni souhlasi a doporuduje vétvenou sit. Viz kap. 6.1.

V ulici Na Homolce u trafostanice vytvorte hnizdo pro kontejnery na tfidény odpad

Plocha u TS lezi mimo uzemi feSené studii lokality 53. Umisténi sbérného hnizda je ale
mozne v ramci vefejnych prostranstvi a neni nutné jej fesit uzemni studii.

S navrhovanou likvidaci c¢asti srazkovych vod z komunikaci a chodniki do
splaskové kanalizace nesouhlasime

Likvidaci deStovych vod z komunikaci studie pfedpoklada vyhradné vsakovanim, vice viz
kap. 6.2.

Iylél'J Lysa nad Labem, Odbor zivotniho prostredi a pamatkové péce, ¢€.j. MULNL-

ZP/48117/2023/Dur, ze dne 12.7.2023

Ochrana pfrirody a krajiny

Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek: .

- P¥i zasahu do drevin rostoucich mimo les je tfeba zajistit jejich ochranu dle CSN 83
9061 ochrana stromu, porostu a vegetaCnich ploch pfi stavebnich pracich. Pri
vykopovych pracich neni pfipustné poSkozeni vétSich kofent a odstrariovani kofent
o pruméru véts§im nebo rovném 2 cm.

-V pripadé kaceni drevin, které svou velikosti, pfipadné jinou charakteristikou dle § 3
vyhlasky ¢. 189/2013, o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni, ve znéni
pozdéjsich predpist, podléhaji povoleni organu ochrany pfirody, bude zazadano o
povoleni kaceni dle § 8 zakona &. 114/1992 Sb. u Méstského tradu Lysa nad Labem.
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2. Ochrana ovzdusi
Verejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

3. Odpadové hospodarstvi
Verejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

4. Ochranalesa
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

5. Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Ke stavebnim zamérdm na p. ¢. 3020/6 a 3042/1 je tfeba souhlas k trvalému odnéti pudy
ze ZPF dle § 9 zakona ¢. 334/1992 Sb.

6. Ochranavod
Verejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

7. Doprava na pozemnich komunikacich

Uzemni studie je v souladu se zékonem &. 13/1997 Sb., a tudiz Méstsky urad Lysé nad
Labem, jako prislusny spravni urad dle § 124 odst. 6 zakona ¢. 361/2000 Sb. o provozu
na pozemnich komunikacich, v tuplném znéni, a jako prislusny silni¢ni spravni ufad dle §
40 odst. 4 zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v tplném znéni k ni nema
namitek, ani doplnéni.

8. Pamatkova péce
Verejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

9. Sprava majetku Mésta Lysa nad Labem

Odbor spravy majetku mésta Lysa nad Labem se k zaméru vyjadrii v ramci samostatného
stanoviska.

Upozornéni:

Ochrana vod

-V textu je uvedeno: "Ostatni deStové vody budou svedeny do kanalizace, proto je
nutné, aby rozsah vsakovani schopnych ploch v ramci komunikaci byl co nejvétsi."”
Neni uvedeno, do jaké kanalizace. Splaskova je tlakova, do ni by destové vody
nemély prijit. Pokud ano, musi mit souhlas jak provozovatele, tak majitele. Je zde i
deStova kanalizace, ale ta je kapacitné plna a je zasakova. Mél by byt proveden
hydrogeologicky prizkum, zda dané tzemi je schopno tyto vody pojmout.

Kapitola 6.2 je upravena a deStové vody budou likvidovany vyhradné zasakovanim

Pamatkova péce

- Upozorriujeme, Ze z § 22 odst. 2 zakona o pamatkové péci vyplyva povinnost - pri
zasahu do terénu zamér pfedem ohlasit a projednat s Archeologickym ustavem AV
CR v Praze a umoznit zéchranny archeologicky vyzkum.

e MéU Lysa nad Labem, Odbor dopravy; &j. MULNL-OD/35835/2023/Juh, ze dne
24.7.2023.
Odbor dopravy, jako silniéni sprévni drad, se jiz k Uzemni studii plochy 53, Lysa nad
Labem, K Milovicim, vyjadril ve spole¢ném zavazném stanovisku.
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° Iylél'.l Lysa nad Labem, Odbor Zivotniho prostredi a pamatkové péce, &.j. MULNL-
ZP/51285/2023/Dur, ze dne 25.7.2023

Usneseni - oprava ziejmych nespravnosti

Spravni organ usnesenim podle § 70 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni

pozdéjsich pfedpisti (dale jen "spravni fad"), opravuje v pisemném vyhotoveni

koordinovaného zavazného stanoviska ziejmou nespravnost na strané ¢. 2 a to tak, Ze

text zfejmé nespravnosti:

"9. Sprava majetku Mésta Lysa nad Labem

- Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 40 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢.
13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich v tpiném znéni, jsou zamérem dotceny.
Zameér je mozné uskutecnit za téchto podminek:"

opravuje textem:

"9. Sprava majetku Mésta Lysa nad Labem

- Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 40 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢.
13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich v Gplném znéni, jsou zamérem dotceny. K
zaméru bude vydano samostatné vyjadreni Odboru spravy majetku Mésta Lysa nad
Labem."
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