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Priloha:

ZPRAVA
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU STARA
za obdobi 2019 - 2023

Meéstsky afad Lysa nad Labem, odbor vystavby a uzemniho planovéni (dale jen "pofizovatel"), jako Giad
tizemniho planovani p¥islusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen "stavebni zakon"), predklada zastupitelstvu obce
ke schvaleni projednani podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., zpravu
o uplatiiovani dzemniho planu Stara Lysa, za obdobi 2019 - 2023.

Zprava o uplatiiovani izemniho planu obsahuje

a) vyhodnoceni uplatiiovani zemniho planu,

b) problémy k fedeni v izemnim planu vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladi,

c) vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s nadfazenou tUzemné pldnovaci dokumentaci a politikou
tizemniho rozvoje,

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona,

e) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi vyplyvajicich z uplatiovani tzemniho planu z hlediska
jejich moznych nepfedvidanych dopadii, véetné potfeby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

f) vyhodnoceni potieby potizeni zmény tzemniho planu nebo nového tzemniho planu,

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény (zemniho planu nebo nového izemniho planu v rozsahu zadani
zmény uzemniho planu nebo zadani izemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné,

h) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.
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Uvodem:

Uzemni plan Stara Lysa byl pofizen podle stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni. Navrh
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Stard Lysa za obdobi 2019 — 2023 vychazi z § 55 odst. 1
stavebniho zdkona a § 15 Vyhlasky &.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jSich predpisi
(dale jen ,,Vyhlaska®). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel predloZi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu zpravu o uplatiiovani izemniho planu
v uplynulém obdobi. Uzemni plan Stara Lysa je G&inny od 30. 9. 2015. Probghly jiz dvé& zmé&ny uzemniho
planu, v soucasné dobé je v platnosti tzemni plan Stara Lysa v ipIném znéni po zméné €. 2 s i€innosti od
6. 12.2022. V roce 2023 bylo zahajeno potizovani zmény €. 3 Gzemniho planu Lysa nad Labem. Zménou
¢. 3 je Uzemnim plan pfevadén na jednotny standard. Uréenym zastupitelem Staré Lysé pro Uzemni
planovani byl zvolen Ing. Tomas Dédecek.

a) vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu

Uzemni plan Stara Lysa nabyl aginnosti dne 30. 9. 2015. Zména &. 1 tzemniho planu Stara Lysa
piedev§im vymezila novou plochu pro drobnou vyrobu v jizni ¢asti obce a pak obsahovala drobné upravy,
jejichz potieba byla zjisténa pii praci s izemnim planem. Také byly dopInény do koordinaniho vykresu
migraéni trasy zv&fe. Zména &. 2 provéfila aktualizaci hranice zastavéného Uzemi, upravila hranice
zastavitelnych ploch, provéfila Gzemni rezervy, upravila vymezeni uzemnich systémil ekologické
stability, vymezila plochy zmén v krajiné a fesila dalS$i drobné zmény.

Zména &. 3, jejiz projednani aktualn€ probih4, fesi v nékterych detailech zménu vyuZiti ploch v souladu se
skute¢nym stavem v Gizemi. A pfevadi izemni plan na novy jednotny standard.

Spravni zemi obce Staré Lysé se nachazi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1, vymezené
v politice uizemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 5, 4 a 6, tedy ve znéni s platnosti od 1. 9.
2023. Rozvoj zastavby izemi je zaméien na stabilizaci a narist poctu obyvatel, coz pfedpoklada rozsifeni
ploch pro bydleni. Uzemnim planem je vymezen dostatek ploch pro bydleni. Velké zastavitelné plochy
nebyly dosud vyuzity. Pro zastavitelné plochy Z5, Z7 a Z 14 byly zpracovany Gzemni studie. V ploSe Z5
jiz byla zahajena vystavba.

b) problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi:

V UAP Lyséa nad Labem z roku 2020 jsou uvedeny nasledujici problémy k feSeni v uzemné planovaci

dokumentaci Staré Lysé:

- absence nebo nevyhovujici technické parametry mistnich komunikaci — mistni komunikace
v rozvojovych lokalitach jsou v uzemnim planu navrzeny v dostate¢né Sifi jako vetejné prospésné
stavby; ve stabilizovaném (zemi lze vétSinou té€zko stavajici komunikace rozSifovat

- absence vodovodu a kanalizace v mistni &asti Cihadla — v izemnim pléanu je navrh vodovodu a
kanalizace obsazen

- prekroéeni imisniho limitu pro BaP (benzo(a)pyren, roéni primeér za pétileté obdobi 2014 — 2018 —

benzopyren - ptekrodeni limitii je témé¥ na cca 2/3 plochy CR. Takika vyhradnim zdrojem BaP v CR
je lokalni vytapéni domécnosti (vznika pfi nedokonalém spalovani dfeva a uhli). NejlepSim feSenim
pro oblasti, kde neni mozné vyuzit centralniho vytapéni, je topeni automatickym kotlem s co nejlepsi
emisni tfidou, &i vyuziti tepelného &erpadla. Zpuisob vytapéni rodinnych domi je pfiliSna podrobnost,
kterou neni moZné fe$it uzemnim planem.

- nizk4 intenzita bytové vystavby — izemnim planem je navrzeno dostatek ploch pro bydleni, nyni
rozestavéna lokalita Z5

- staré zatéze uzemi — na izemi vymezena | star ekologicka zatéz, evidovana v izemné analytickych
podkladech.

Z UAP nevyplyvaji zadné relevantni konkrétni pozadavky zapracovatelné do tizemniho planu.
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¢) vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s nadiazenou izemné plinovaci dokumentaci a politikou
izemniho rozvoje:

1. Z Poliiiky uzemniho rozvoje, ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4 a 6 tedy ve znéni s platnosti od 1.
9. 2023: nevyplyvaji pro katastralni uzemi Staré Lysé Zadné konkrétni pozadavky. Stard Lysé se
nachazi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha.

2. Z nadmistnich zajmd uvedenych v Zasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje v plném
znéni po jejich posledni 6. aktualizaci (zmén¢ ¢. 1, 2, 7 a 6), s G€innosti od 3. 11. 2022 se
katastralniho tizemi Staré Lysé dotyka ptedevsim:

e ochrama nerostnych surovin
- vyhradni lozisko $térkopiskt €. 3003400 Stara Lysa
- chranéné loziskové tizemi ¢. 00340000 Stara Lysa
- netéZeny dobyvaci prostor ¢. 71136 Stara Lysa
- vyhradni lozisko $térkopiskt (CHLU) &. 3088900 Sojovice
e chrangna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAYV) Severoceska kiida
e vrt CHMU &. 0516 a ochranné pasmo vrtu CHMU
e ochranna pasma vodnich zdrojit Kérany
e vyznamny radioreleovy paprsek
e vysokotlaky plynovod
e nadregionalni biokoridory NK 67 a NK 68
e regionalni biocentra RC 1851, RC 1915
e hranice ochranné zony nadregionalniho biokoridoru
e migrzéné vyznamné Gzemi.
Projednavana aktualizace ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje obsahuje navrh na Gpravu trasovani uzemniho
systému ekologické stability. Migra¢ni koridor biotopu chranénych druhii velkych savci je jiz v izemnim
planu zapracovan.

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § S5 odst. 4 stavebniho
zakona:

Ve Staré Lysé se zatim volné pozemky k zastavbé zaplituji jen pozvolna. Z jizni ¢asti byla zastavéna
plocha Z13, uréena pro 6 RD. Pro plochy Z7 — 12 RD, Z5 — 22 RD a Z14 - 12 RD byly zpracovany
izemni studie, zadalo se s vystavbou v ploe Z5. Povoleny byly stavby rodinnych domu v lokalité¢ Z1
v Cihadlech. Ostatni zastavitelné plochy Z3, Z6, Z8, Z11, Z15, zatim nejsou vyuzity. Pro lokalitu Z 15 se
pofizuje tzemni studie. Uzemnim planem Staré Lysé je vymezen dostateény podet ploch pro bydleni a
zatim neni potiebné ani divodné vymezovat nové.

e) vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi vyplyvajicich z uplatiovani dzemniho planu
z hlediska jejich moZnych nepfedvidanych dopadi, véetné potieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci:

Od nabyti G¢innosti uzemniho planu Staré Lysé doposud, nejsou zndmy Zadné nové nepiedpokladané

zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu

nebyly zjistény pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na
udrzitelny rozvoj tzemi.

f) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény lizemniho planu nebo nového iizemniho planu
Ze zpravy o uplatiiovani uzemniho planu nevyplynul pozadavek na pofizeni dal§i zm&ny tzemniho planu
Stara Lysa.
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g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu, v rozsahu zadani zmény uzemniho
planu nebo zadani izemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné:

Ze zpravy o uplatiiovani izemniho planu nevyplynul poZadavek na pofizeni dal$i zmény izemniho planu

Stara Lysa.

h) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje:

Upozoriiujeme, Ze ve Staré Lysé dochazi ke stfetu vefejnych z4jml na ochranu nerostnych surovin
(3terkopisek), s ochranou podzemnich vod — ochranné pasmo vodniho zdroje Karany. Z diivodu ochrany
podzemnich vod je dobyvaci prostor stanoven pouze nad hladinou podzemni vody.

Zavérem:

Tento navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Staré Lysé za uplynulé obdobi 2019 — 2023 byl ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zédkona pied jeho piedloZenim zastupitelstvu obce Stard Lysa projednan
s dotéenymi organy, krajskym ufadem a sousednimi obcemi. V této dobé byl zéroveii navrh zpravy
o uplatiiovani tzemniho planu Staré Lysé zvefejnén vefejnou vyhlaskou na Ufedni desce a na
internetovych strankach Mésta Lysé nad Labem, aby se s timto navrhem mohla seznamit i vefejnost.
Obdrzené piipominky byly podkladem pro doplnéni zpravy o uplatiiovani. Upraveny ndvrh zpravy bude
v souladu s § 6 odst. 5 pism. €) stavebniho zdkona piedlozen zastupitelstvu obce Stara Lys4 ke schvaleni.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Stara Lysa za obdobi 2019 — 2023 byla schvélena

zastupitelstva obce Stard Lysa dne: 12.9.2023 usnesenim ¢&.: 12/7/2023
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