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UZEMNI STUDIE U CIHELNY P41 US (Gzemnf studie)
Lysa nad Labem architektonickd zprava

A. ZAKLADNI UDAJE

nézev stavby: US LYSA NAD LABEM - P41 U CIHELNY
pfedmét PD: Uzemni studie lokality P41 U Cihelny stanovené dzemnim planem Lysa nad Labem
misto stavby: lokalita U Cihelny, Lysa nad Labem, Stfedocesky kraj

katastralni Uzemfi Lysd nad Labem [773778]
parc.C.: 2434/1,2433/1, 2433/3, 3821, st.1722/1-7, st. 849, 2431/4, 2431/1, st.849,
st. 760, st. 1724, st. 1725, 2433/7,2432/19, 2433/18, st. 1723, st. 759

porizovatel: Méstsky ufad Lysa nad Labem, odbor vystavby a zivotniho prostfedi,
Husovo ndmésti 23, 289 22 Lysa nad Labem, Ing. Markéta Kucerova
investor: Veronika KolaFska, Zizkova 407/8, 289 22 Lysa nad Labem

generalni projektant: Ing. arch. Ondrej Vojtisek, CKA 05200 - obor A.1
Jivenska 1294/4, 140 00 Praha
ICO 01388908
tel. 739 637 522, email: ondrej.vojtisek@seznam.cz, dat. 997vjct

autor: Ing. arch. Klara Schmiedova, Ing. arch. Ondfej VojtiSek

B. SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

- platnd Uzemné planovaci dokumentace: Uzemni plan Lysé nad Labem, v Gplném znéni po zméné &.1
s uc¢innosti od 9.8.2018
zpracovatel: ZALUDA, projektova kancelar, Na Bfezince 1515/22, 150 00 Praha, Ing. Eduard Zaluda

- zadani Gzemni studie US Lysd nad Labem - U Cihelny ze dne 04/23
zpracovatel: Méstsky ufad Lysa nad Labem, odbor vystavby a uzemniho planovani, Ing. Markéta Ku€erova

- Uzemné analytické podklady Spravniho obvodu obce s roziifenou osobnosti Lysé nad Labem ze dne 11/20
zpracovatel: T-MAPY spol. s.r.o., Hradec Kralové

- NPU - Narodni pamétkovy Ustav (paméatkovy katalog), 2023 [online].
Dostupné z: https://pamatkovykatalog.cz/cihelna-13727243

- Ceska geologické sluzba - databaze GDO CR, 2023 [online].Dostupné z: http://www.geology.cz/app/gdo/

- zakladni pojmy viz. Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec,
Ing. J.Jand'ourek, Ing.arch. Z. Konasov3, Ing. Vojtéch Jankd, Bc. A. Stanislavovd, 2021
ISBN 978-80-88359-20-3

- zékon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjsich predpisd
- vyhldéka MMR CR &. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemf

- mésto Lysa nad Labem, 2023 [online]. Dostupné z: https://www.mestolysa.cz/

- verejné dostupné mapové podklady

- soubor informaci od stavebnika, osobni prizkum v terénu

C. SIRSi VZTAHY A RESENE UZEMi

kraj / okres / mésto: StfedocCesky / Nymburk / Lysa nad Labem
pocet obyvatel: 9732 (1.1.2022)
nadmorska vyska: 183 m.n.m.
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UZEMNI STUDIE U CIHELNY P41 US (Gzemnf studie)
Lysa nad Labem architektonicka zprava

Mésto Lysa nad Labem lezi v drodné niziné na fece Labi, v nejstarsi trvale osidlené krajiné v
Cechach. Nachazi se 30 km severovychodnim smérem od hlavniho mésta Prahy. Jednd se o pfirozené
centrum $iréiho okoli, a od roku 2002 je tzv. obci s rozéifenou plisobnosti. Uzemi se sklada z katastr(i Lysé
nad Labem a Litole. Centrem mésta jsou dvé namésti, BedFicha Hrozného, upravené jako park, a Husovo,
které slouzi spiSe jako misto setkavani pri velkych slavnostech. Pomaly stavebni rist prispél k zachovani
historického jadra meésta, které bylo spolecné se Zameckym vrchem vyhlaSeno pamatkovou zdnou. Ke
koloritu krajiny patfi i nékolik sevienych chatovych osad rozesetych predevSim podél toku Labe. Zdanlive
fadni rovinatou polohu v polabské niziné vyrazné narusuji vrchy: Zdmecky vrch, Vinicka a Sibék. V zépadni
¢asti Uzemi se nachdzi dosud malo zastavénd krajina priléhajici k rozsahlym staroboleslavskym lesim
s nejvice zachovanymi stopami po byvalé komponované barokni krajiné. | pres regulaci feky Labe zlstala v
krajiné dochovéna slepa ramena (Kozi chlup), & byvalé piskovny Rehacka a Mr3nik.

Uzemni studie se zabyvé plochou P41 stanovenou platnou Uzemné planovaci dokumentaci mésta
Lysa nad Labem. Jednd se o Uzemi v zastavéném Uzemi obce o celkové vymére 3,43 ha. Plocha se nachazi
na severozapadni strané zastavby Utvaru Lysa nad Labem. Plocha je vymezena z jihu frontou zastavby ulice
U Cihelny, jednd se predevsim o zastavbu samostatné stojicich ¢i Fadovych rodinnych domd o maximalné
dvou nadzemnich podlazich. Vyjimku pfindsi pouze soubor tii bytovych domi na jihovychodnim cipu ulice U
Cihelny s tfemi nadzemnimi podlazimi. Vychodnfi hranice je tvofena ulici Janulova s nové rozparcelovanymi
pozemky a novostavbami rodinnych dom0 vilového typu. Na zdpadé FeSené Uzemi navazuje na linii
novostaveb rodinnych domi ulice Ke Stfelnici a ze severu hranici intravildnu s terasovitymi sadovymi
plochami a poli stoupajicich smérem k Zameckému vrchu.

Resené Uzemi bylo v minulosti vyuzivano jako areal cihelny, morfologie terénu napovida postupné
tézbé cihelné jilovité hliny pfilehlého svahu, dochované zbytky staveb pak o jejim zpracovani a vypalovani na
cihly. Centrem aredlu je zachovand technickd stavba kruhové pece véetné dominanty 25m vysokého
komina, kterd pochazi z posledni Ctvrtiny 19. stoleti. Objekt je kvalitni technickou pamatkou odkazujici na
tehdejsi hospodarsky rozmach a vyznamnou ukdzkou vyrobnich technologickych postupl své doby. Stavba
spadd pod paméatkovou ochranu (kulturni pamatka rejst. &. USKP 100046 - budova pece cihelny véetné
komina) a je jednou z poslednich dosud stojicich historickych cihelen na Nymbursku. Dal§im pozUlstatkem
cihelného hospodarstvi jsou dvé zatopené vodni plochy, které dfive slouzily jako tézebni jamy. Momentalné
plocha byvalé cihelny zlstdva ladem a ¢ekd na svoji transformaci a revitalizaci. Pozemky jsou rlznorodé
vyuzivany jako kovosrot / sbérna kovU, pastvina, plocha pro parkovani, ¢i plocha pro bydlent.

Cilem uUzemni studie je stanovit komplexni usporédani feSeného Uzemi: tedy uréit zasady
urbanistického fesSeni nové zastavby smiSeného vyuziti méstského typu (pfevazné individualni bydleni),
navrhnout pfipojeni zminéné lokality na stdvajici vefejnou infrastrukturu s naslednym feSenim verejné
infrastruktury uvnitf dzemi. Dale je Ucelem studie zpracovani podkladu slouzici pro rozhodovani v uzemi a
umoznit tak lokalité rist a prirozené se zaclenit ke stavajici zastavbé mésta Lysa nad Labem.

Resené lzemi P41 U Cihelny je dle majetkopravnich vztaht zjednoduené rozdéleno na dvé &asti.
Vé&tsi vychodni &&st Uzemi spadd do vlastnictvi Vaclava Svejdy a Zinoviji Svejdové. Na tomto lzemi se
nachazi dochovana stavba cihelny s kominem, uzitkové stavby byvalé cihelny (sklady) upravené na bydleni a
nevyuzivané plochy s naletovou zeleni. Druhd mensi zapadni ¢ast vlastnénd panem Vojtéchem évejdou je
tvofena momentalné plochami parkovani v soukromych garazich, izemim kovosrotu a pastvinou.

- tabulka dotéenych pozemki US a jejich vlastnikii:

Svejda Vojtéch, Cihelna 563/8, 289 22 Lys& nad Labem
parc.C.: 2434/1,2433/1, 2433/3, 3821, st.1722/1-7

Svejdova Zinovija, Cihelna 574/1, 289 22 Lys& nad Labem
parc.C.: st. 849

Svejda Vaclav, Cihelna 574/1, 289 22 Lysa nad Labem
parc.C.: 2431/4,2431/1, st.849, st. 760, st. 1724, st. 1725, 2433/7,2432/19,2433/18

¥ Svejdova Zinovija, ¥ Svejda Véclav, Cihelna 574/1, 289 22 Lysa nad Labem
st. 1723, st. 759
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UZEMNI STUDIE U CIHELNY P41 US (Gzemnf studie)
Lysa nad Labem architektonickd zprava

D. LIMITY RESENEHO UZEMIi DLE PLATNE UPD LNL PO ZMENE C.1

Plocha P41 je oznacCena dle Uzemniho planu Lysa nad Labem jako funk&ni plocha SM - smiSené
vyuziti tzemi méstského typu. Mezi hlavni a pfipustné vyuziti spada napfiklad bydleni v bytovych i rodinnych
domech, maloobchod do 100 m? prodejni plochy a stravovaci sluzby, obsluzné funkce a nevyrobni sluzby
bez narokl na nakladni dopravu nad 3,5t (vice viz tabulka). Dalsimi podminkami pro vyuziti jsou podminky
prostorového usporadani s koeficientem zelené KZ 0,6. Nové objekty nebo dostavby plvodnich objektl
musi architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zéstavby. Koeficient zelené stanovuje plosny podil
nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové plochy pozemku. Tyto nezastavitelné plochy budou
vyuzity vyhradné pro vegetacni pokryv a pfednostné zahrnuji vzrostlou zelen. Pfipadné vodni plochy museji
byt prirodniho charakteru. Uzemni plan dale vymezuje minimélni plochu pozemku pro rodinné domy 700 m?2.
Plochy pro dopravu v klidu (parkovani a garazovani) je nezbytné zajistit vzdy na vlastnim pozemku, u novych
bytovych a rodinnych dom(l nebo v prestavbovych lokalitdch v po&tu alespoh 2 stani na 1 byt. Dle UP musi
byt lokalita napojena na sit mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci komunikacemi v kategorii
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a technické
obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou koncepci, véetné zplsobu likvidace srédzkovych vod z komunikaci.
Podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci Uzemniho planu a zaroven stanovi
celkovy postup vystavby v lokalite.

Lokalita P41 je vramci jeji historie ur€ena k transformaci po byvalé cihelné, uzemni studie musi
respektovat zadjmy objektll pamatkové ochrany a revitalizovat zemi s ohledem vyznamnou kulturni pamatku
pece cihelny (kulturni pamatka rejst. &. USKP 100046 - budova pece cihelny véetné komina, od roku 2003).

V neposledni fadé je dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené obytné nutné vymezit s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?2 V ramci fesené lokality Z6 se
nenachazi zadné dalsi limity dzemi (napf. ochranné pasmo zeleznice, zaplavova Uzemi, ochrana vodnich
zdrojl a tokU, ochrana loZisek nerostnych surovin apod.)

- tabulka funkéniho vyuziti plochy SM smisené vyuziti méstského typu:

hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti tzemi méstského typu

pripustné vyuziti:

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokl na nakladni dopravu nad 3,5 t

- maloobchod (do 100 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby

- bydleni v bytovych i rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivii (ochranna pdsma dopravnich,
technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist)

- administrativa

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidFrem pro
relaxaci (kromé staveb krb a ohnist)

- parkovisté pro potreby zdny

- zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni

- zdravotnicka a socialni zafizeni

- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatézel)

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- ubytovaci zafizeni (penziony), nezbytna technicka vybavenost

nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti prekracuji stanovené limity zatizeni okoli
hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem - a to i druhotné napf. zvySenim dopravni
zatéze, vyvolanou prepravou materialu nebo osob

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad réamec pfimé spotfeby v objektu)
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UZEMNI STUDIE U CIHELNY P41 US (Gzemnf studie)
Lysa nad Labem architektonickd zprava

podminky:

- u obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu uc¢elu uréeném pozemku

- v pripade lokalizace zarizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky slouzici bydleni a
obcanské vybavenosti

- obytné a ubytovaci objekty v dosahu rusivych vlivl (pripadné jejich pozemky) opatii viastnik (dle zaveér(
fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi dpravami

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast stavebniho objektu

- tabulka Sifek ochrannych pasem TI:

OP vodovodu: 1,5m od okraje potrubfi na kazdou stranu
OP kanalizace: do DN500 = 1.5m, nad DN500 = 2.5m od okraje potrubi na kazdou stranu
OP elektrické soustavy: podzemni vedeni do 110kV = 1m, nad 110kV = 3m od osy krajniho kabelu

E. URBANISTICKA KONCEPCE

Lokalita urcenad pro plochy SM - smiSené vyuziti méstského typu je umisténa ve stdvajicim
zastavéném uzemi mésta Lysa nad Labem. Navrh Uzemni studie respektuje cile Uzemniho planu a navrhuje na
zminéné lokalité umisténi souboru rodinnych doml vcéetné potrebnych ploch pro verejnou infrastrukturu.
Samotna urbanisticka koncepce feSeni je ovlivnéna zejména velikosti FeSené plochy, velikosti a
majetkopravnimi vztahy jednotlivych pozemkd, konfiguraci terénu a usporadanim stavajici komunikaéni sité.

Resené Uzemi tvoii nemalou &ast severozépadniho tUzemi mésta Lysd nad Labem, proto je na misté
vytvofit na feSené ploSe P41 novy centralni verejny prostor pozadované plochy. Hlavni urbanisticky a
architektonicky prvek tdzemi - dominanta budovy pece cihelny spolu s kominem je vidét z SirSiho okoli a
slouzi tak jako orientacni bod uUzemi. V ramci navrhu pozadované plochy vefejného prostranstvi bylo
prirozené vyuzit této kvality a vytvorit hlavni verejny prostor pravé kolem zminé&né kulturni pamatky. Okolni
nové navrzeny verejny prostor podtrhne dllezitost objektu cihelny a zaroven podniti k opétovnému vyuZziti
objektu k verejnym zajmlm obyvatel (kavarna, komunitni centrum atd.). V rdmci tzemniho planu je mozné na
ploSe P41 umistit také drobné stavby verejné, jako je napfiklad obchod, i drobné sluzby, které by pfijemné
doplnily okoli namésti a uspokoijily potfeby zdejSich obyvatel.

Hlavni patefni komunikaci v izemi tvofi nové navrzena ulice Hlinéna. Jedna se o obousmérnou
komunikaci, ktera propojuje stavajici ulice Janulova a U Cihelny. Ulice v severni ¢asti Uzemi respektuje linii
reseného Uzemi a zaroven tvori rovnobézku s osou byvalych komind cihelen. Sekundarni komunikace - ulice
Svejdova obsluhuje severozapadni ¢&ast plochy P41. Tato komunikace je jednosmérna a tvori klidn&jsi
obytnou enkldvu dzemi. Pro snadnou pfristupnost jizni ¢asti pozemkl je dale navrzena linie ulice Cihelna,
ktera volné navazuje na hlavni vefejny prostor ,U Leinerovy cihelny” a propojuje tak smycku ulice Hlinéna.
Jednd se o jednosmérnou komunikaci, kterd dale poskytuje moznost dopravniho pfipojeni vdem stavajicim i
nové navrhovanym objektim vcetné budovy Cihelny. Tyto komunikace respektuji pomyslnou osu komint
byvalych cihelen a také pfirozené navazuji na komunikace souc€asné i planované zastavby v Uzemi. Umistén(
v8ech zminénych ulic umoznuje primarné dopravni prostupnost Uzemi, ale zaroven také nabizi navstévnicka
parkovaci stani, prostory ke shromazdovani (U Leinerovy cihelny),) a rekreaci (U Leinerovy cihelny, pési a
vegetacni plochy na vefejnych prostranstvich).

Zminéné liniové a plosné verejné prostory rozdéluji lokalitu na 7 mensich ploch se soukromymi
pozemky pro planovanou zdastavbu rodinnych domd s moznosti umisténi drobnych sluzeb dle Uzemniho
planu napriklad v parteru objektd. Navrh nastifnuje moznost rozparcelovani ploch az na 30 samostatnych
soukromych pozemkd, které zaobiraji plochu od 700 az do 1300m2. Navrh séitd celkem aZz 33 novych
rodinnych dom(, coZ mize do mésta privést cca 130 novych obyvatel. Jak jiz bylo vySe zminéno, uzemni
pléan zédroven dovoluje na plose P41 umisténi objektd odlisné funkce, nez pouze obytné. Navrh dzemni studie
pocitd s umisténim drobnych objektl vefejné funkce (napf. obchod, kavarna, komunitni centrum ¢&i jiné
drobné sluzby) pfevazné v okoli hlavniho vefejného prostoru U Leinerovy cihelny.
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UZEMNI STUDIE U CIHELNY P41 US (Gzemnf studie)
Lysa nad Labem architektonickd zprava

- podil nové navrzenych - vymezenych pozemki k zastavbé vzhledem k majetkovym vztahiim:

parcely: A-R (18 parcel) POZEMKY 1-11 (11 parcel)
vlastnictvi P41: 21628 m? 12 592 m?
stavebni parcely: 15 879 m? 9 596 m? (v&. kovosrot)
verejny prostor: 5749 m? (ulice, ndmésti 2 996 m? (ulice, ndmésti)
pojizdény 2221 m? (1 339 m? Zivice) pojizdény 1806 m?(1 065 m?Zivice)
pochozi 1068 m? pochozi 485 m?
vegetadni 2 460 m? vegetadni  705m?

F. DOPRAVA

Z3akladni systém patefnich komunikaci v mésté Lysd nad Labem tvofi trasy silnice Il. tfidy - 11/272,
11/331, 1I/332 a silnice Ill. tfidy - 11/2725, 111/3314 a 1lI/3315. Nova koncepce usporadani zakladniho
komunika¢niho skeletu uvedeného v iuzemnim planu je zalozena na navrhu vychodni a severni obchvatové
trasy silnice 11/272 a 1l/331. Tyto trasy maji za Ukol pfevzit rozhodujici podily tranzitni a cilové dopravy, ktera
v souc¢asné dobé prochazi centralni zénou mésta. K feSenému Uzemi vede jiz zminovana komunikace 11/331
ulice Sojovicka vedouci zapadnim smérem, na kterou navazuje ulice Za Zamkem a dale ulice U Cihelny.

Hlavni dopravni vjezd a primarni obsluznost feSené plochy P41 U Cihelny umozhuje obousmérna
komunikace Hlinéng, ktera na vychodu navazuje na ulici Janulova a na jihozapadé usti do ulice U Cihelny,
které jsou obé taktéz obousmérnymi komunikacemi. Ulice Hlinéna umoznuje pfFistup k hlavnimu vefejnému
prostoru U Leinerovy cihelny, ktery pfechazi do jednosmérné ulice Cihelna. Navrh dale zachovava pfistup
severnim smérem na terasovité sady a polni pozemky (obsluzna ulice k Poli). Pfistup k severozapadnimu
rohu Uzemi zajistuje jednosmérna ulice Svejdova. Jednotlivé komunikace a vefejné prostory jsou
hierarchizovany pomoci &ifek ulicniho prostoru a zvolenych materidll pro snadnéjsi orientaci v zastavbé.
Veskeré ulicni profily a jejich Sifky jsou uvedeny na vykrese D.4 - ulicni profily. Doprava v klidu je ve
vefejném prostoru fesena v okoli U Leinerovy cihelny, celkem je zde navrzeno 10 podélnych navstévnickych
stani. Parkovaci stani pro rezidenty bude fesSeno samostatné na vymezenych soukromych pozemcich.

Soucdsti ndvrhu je také feSeni pohybu pésich a cyklistd. V rémci uli¢nich profild jsou navrzeny
koridory vyhrazené pro pési v Sifce 1.5m vedle vozovky pro automobily (ulice Hlinéna, évejdova). Hlavni
verejny prostor U Leinerovy cihelny a ulice Cihelna slouzi primarné k pohybu pésich a cyklistl, vjezd pro
automobily je zde urcen pouze pro rezidenty a zasobovani napf. objektu cihelny. Veskeré komunikace jsou
urceny také pro cyklo dopravu.

G. VEREINA PROSTRANSTVI

V ramci Uzemni planu je dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obfanského vybaveni anebo smiSené obytné nutné vymezit s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 mZ...

Navrh Uzemni studie lokality P41 U Cihelny v Lysé nad Labem urcuje jako hlavni vefejné prostranstvi
plochy v blizkém okoli kulturni pamatky pece cihelny s kominem, tzv. prostor U Leinerovy cihelny. Celkova
plocha 3,422 ha urcuje minimalni plochu vefejnych prostor na 1.700 m? Do této plochy Uzemni plan
nezapocitava plochy pro dopravu (komunikace pro automobily, pési atd.). Vefejné prostranstvi tvofi pochozi
mlatova plocha, vegetacni plochy s retenéni nadrzi a plochy pro komunikaci (viezd rezidentl a zasobovani).

Jednotlivé verejné prostory obsahuji také prvky pro retenci destové vody: zelené pasy se
stromofadimi. ZvySend pozornost je vénovana pravé vybavovani vefejnych prostranstvi stromy a
stromoradimi. Vyznam stromd ve verejnych prostranstvich neni pouze reprezentativni, stromy vyrazné
prispivaji k pobytové kvalité prostoru, snizuji prasnost a zvlhCuji vzduch. Na prostorové vymezeni
vysadbového pasu navazuje minimalni vysadbova plocha (Sitka min. 0,8m a minimalni velikost pro stromy
velké 9m?, pro stromy stfedni 4m? a pro stromy malé 2m?), kterd se musi nachdzet mimo zhutnéné vrstvy
(tedy zpravidla volna nebo zakryta mfizi). Pod vysadbovou plochou vznika kofenovy prostor (cca 1/10
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projekéniho objemu koruny stromu), ktery jiz mize pfesahovat pod zhutnéné vrstvy komunikaci, stejné jako
minimalni plocha vsaku destové vody (minimalni plocha pro stromy velké 10m? a pro stromy stfedni a malé
6 m?). Pro zdejsi lokalitu je vhodné pouzivat vyhradné domdcich druh drevin vyskytujici se na ¢eském
dzemi.

H. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemni studie obsahuje taktéZ ndvrh napojeni Gzemi na véechny okolnf sité technické infrastruktury.
Tl se v zastavitelném Gzemi umistuje vyhradné do uli¢nich prostranstvi. Zafizeni technické infrastruktury se v
zastavitelném Uzemi umistuji prednostné pod terénem nebo jako soucast budov.

Nové stavebni pozemky budou napojeny na verejny vodovod pod spravou firmy Stavokomplet v
nové navrzenych komunikaci z ulic U Cihelny (LT 80 a PVC 110) a Janulova do ulice Hlinéna (PVC 20). Jedna
se o okruzni systém zasobovani vodou, uli¢ni fad povede pod linii chodnikl a vozovky. Pfredpokladana
potiteba vody pro nové vzniklou lokalitu bude dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. (1 osoba = 56 m®/rok, 33 RD x 4
osoby) odpovidat cca 7.392 m3/rok.

Ve mésté je vybudovana oddélena splaskova kanalizace (taktéz Stavokomplet), ktera je svedena do
méstské Cistirny odpadnich vod v jizni ¢asti mésta. V rédmci ulice U Cihelny vede splaskova kanalizace pod
terénem, materidl PVC, DN 300. Nové navrzené trasy splaskové kanalizace vedou pod terénem ve vozovce
a jsou gravitacné vyspadovany smérem do ulice Janulova (pfesné umisténi vedeni vodovodu a kanalizace
neni znamo, pfipojeni se upfesni po kolaudaci siti v ul. Janulova) a U Cihelny, a dale do COV. Do nové
navrhované splaskové kanalizace budou svedeny splaskové odpadni vody z provozu domacnosti. Destové
vody z povrchd komunikaci a zpevnénych ploch budou nejprve zadrZzovany v reten¢nich plochach a dale
odvadény samostatnou destovou kanalizaci do vodnich nadrzi |. a Il. na jiznim okraji Uzemi. Destové vody ze
stfech rodinnych dom(, garézi a zpevnénych ploch soukromych pozemkd budou pfednostné v maximalni
mife zachytavany a vsakovany pravé na jednotlivych pozemcich dle platnych vyhlasek a stavebniho zakona.

Presna poloha aredlové (vodovodni a splaskové kanalizaéni) pripojky ve vlastnictvi pani Svejdové
neni ke dni vydani US zndm4, navrh proto nepogéita s jejim vyuzitim.

Lokalita P41 je zasobovana elektrickou energii prostfednictvim rozsifeni stavajicich elektrickych
vedeni (CEZ). V lokalité se po&itad se zasobovanim elektrickou energii pro rodinné domy a také pro verejné
ulicni. osvétleni. Vedeni NN bude vyhradné podzemni, vedené v travnatych pasech podél silni¢nich
komunikaci. Uzemim mésta Lysa nad Labem vede vedeni sdélovacich kabeltl (Cetin). Nové pozemky pro
vystavbu rodinnych dom( budou napojeny na stavajici sit vedenim podél nové navrzenych komunikaci.

V misté feSeného Uzemi se nenachazi vefejny fad plynovodu, zaroven zde neni vybudovana ani
verejnd teplovodni sit. Vytdpéni novych objektl bude FeSeno individudlné. Pro vytdpéni se doporucuje
pfednostné vyuzivat zdroje na uslechtila paliva a obnovitelné zdroje energie: napriklad kondenzacni plynové
kotle v emisni tfidé NOx 5, kotle na biomasu nebo tepelna Cerpadla (zemé-voda, vzduch-voda) a solarni
panely, které jsou soucasti stfesni roviny objektl (dle UPD).

V rédmci Uzemni studie je navrzeno umisténi kontejnerl na tfidény odpad pro lokalitu P41 pfimo na
jeji ploSe, a to v nejseverngjsi ¢asti prostoru U Leinerovy cihelny. Vzhledem k pamatkové ochrané budovy
cihelny studie doporucuje umisténi kontejnerld na tridény odpad pod terén, pripadné schovat do
architektonicky nerusivého pfistresku.

I ARCHITEKTONICKA KONCEPCE A REGULATIVY

- regulativy pro zastavbu:

Navrzené regulativy se snazi o vytvoreni smysluplného prostorového FeSeni a charakter budouci
zéstavby. Uzemni studie déle fesi podrobnéjsi architektonickou koncepci a regulativy jednotlivych budoucich
objekttl, které vychazi z platné izemné planovaci dokumentace: Uzemniho planu Lys& nad Labem, v Gplném
znéni po zméné ¢.1 s téinnosti od 9.8.2018. Dle UP musi nové objekty nebo dostavby plvodnich objektl
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozic¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. Hlavnim nastrojem podminek
prostorového usporadani UP je koeficient zelené KZ, ktery je stanoveny na hodnotu 0,6. Koeficient zelené
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stanovuje ploSny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch zcelkové plochy pozemku. Tyto
nezastavitelné plochy budou vyuzity vyhradné pro vegetacni pokryv a prednostné zahrnuji vzrostlou zelenh.
Pripadné vodni plochy museji byt pfirodniho charakteru.

Navrh pocitd se zastavbou predevsim samostatné stojicich objektd mensiho méritka, které
respektuji kompozi¢ni a architektonické vztahy okoli kulturni pamatky budovy pece cihelny a nedaleké
pamatkové zoény Zameckého vrchu. Maximalni zastavéna plocha vychazi na max. 0,4 koeficientu
zastavénosti spolu se zpevnénymi plochami (pozemek 700 m? > 280 m). Zminénou prostorovou regulaci
zastavby RD stanovuje vedeni zavazné ulicni Cary a Cary stavebni. Ulicni ¢ara vymezuje v zastavéném uzemf
hranici ulicnich prostranstvi a blok(, bloky se rozliSuji na stavebni (uréené k zastavéni budovami) a
nestavebni (parky, verejnd prostranstvi). Stavebni ¢ara je hranice vymezujici v rdmci stavebniho bloku
neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami (rozdéluje tedy blok na jeho zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢ast). V navrhu rozlisujeme dvé stavebni ¢ary: stavebni ¢ara oteviena a volna. Stavebni Cara
oteviend je ¢ara od niz nesmi zastavba ustupovat a nesmi byt souvisla (tradi¢ni vesnickd zéstavba). Stavebni
¢ara volnd definuje zastavbu, kterd smi libovolné ustupovat a nemusi byt souvisla. Studie déle dovoluje
prekroceni prvkd pred stavebni ¢aru do vzdalenosti 0,3m, a to: zéklady, sokly, obklady fasad a stavebni
prvky, které architektonicky ¢leni priceli, zafizeni a dodatecné zatepleni budovy. Toto pravidlo je zavedeno
pro umoznéni prace s detaily priceli a konstrukéniho reseni, tedy aby presnost vymezeni zastavby ve
vys$$im méritku neadekvatné neomezovala architektonické feseni v detailu. Stavebni ¢aru mize také do
stanovené vzdalenosti 1m presahnout stfecha a korunni fimsa. VySkova regulace neni izemnim planem blize
stanovena, Uzemni studie doporucuje vysku omezit na maximalné 2 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim
tak, aby nebyla narusena pfirozena dominanta uzemi - komin byvalé pece cihelny.

Nové vzniklé stavby musi svymi proporcemi, tvaroslovim, fasddami a pouzitymi materialy
navazovat na zdejsi urbanistickou strukturu zastavby okraje mésta Lysé nad Labem. Vhodné barvy omitek
RD jsou predevsim bild a svetlé &i zemité odstiny. Materidly fasad a stfeSnich rovin volit tak, aby nerusily
vyhled zjiz zminéného Zameckého vrchu a doplhovaly materidlovou kompozici s objektem pece byvalé
cihelny, ktera spada pod pamatkovou ochranu.

V rémci oploceni jednotlivych stavebnich pozemk( je moZné zvolit oploceni prihledné (dfevéné
planky, ocelové dilce, pletivo) ¢i neprlhledné (forma zdi, Zivy plot). Tyto typy oploceni pozemku jsou
stanoveny v linii stavebni ¢ary otevrené, kvili jednotnému charakteru zastavby a zvySeni pocitu soukromi.
Oploceni je vhodné volit materidlové i tvarové sjednocené se stavbou domU: jednoduché tvary, kombinace
mensiho poc¢tu druhl materidll s prednostnim pouzitim materidll prirodniho a lokalniho charakteru (difevo,
cihly, kdmen, vapenné omitky). Nevhodné je oploceni z pohledovych prefabrikovanych betonovych panell a
tvarovanych betonovych dilct, ¢i neomitnutych prolévacich tvarnic. Pri zahradnich Upravach na soukromych
plochach a ozelenéni vefejnych prostranstvi je vhodné pouZzivat vyhradné domdcich druhl dfevin vyskytujici
se na Ceském uUzemi.

- materidlové feseni jednotlivych komunikaci:
VOZOVKA (pruhy pro osobni automobily)

- ASFALTOCEMENTOVY BETON A ZIVICNY POVRCH (ulice Hlinéna):

Zivieny povrch je nejpouzivangjsim povrchem vzhledem k nizkym pofizovacim nakladtm, avsak
asfaltocementovy beton vice vydrzi a je kvalitngjsi. Pfi opravach a uUpravach musi byt opravena vzdy cela
Sifrka vozovky a nesmi vznikat lokalni zaplaty. Nema vysokou zivotnost. Moznost probarveni. Betonovy
obrubnik, krajnik zvolen jako zakonCovaci prvek komunikaci. Standardni vysSka chodnikového obrubniku je
80 mm a vyska najezdového obrubniku 20 mm, zapustény krajnik 0 mm.

DLAZBA MALEHO FORMATU (ulice Svejdova, Cihelna):

Rozebiratelna (zamkova) dlazba stfedniho méritka (80x80 mm az 200x200 mm). Rovna hrana, jednoduchy
tvar a neutralni barevnost jsou vhodné na vefrejna prostranstvi. Betonova dlazba disponuje oproti kamenné
dlazbé nizsi cenou, ale také kratsi zivotnosti.

PARKOVACI STANI (pro osobni automobily)

- ZATRAVNOVACI DLAZBA:
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Tato dlazba umoznuje zasakovani, zpomaluje odtok srazkovych vod v misté a nedochazi tak k nadmérnému
prehfivani ploch. Rlst travy je zavisly na druhu vyplné spar, provozu a péci. Dle charakteru mista a
pouzitych okolnich materidll je mozné uzit betonovou zatravnovaci dlazbu nebo kamennou dlazbu se
Sirokymi sparami. Spary mohou byt dle pozadavku zatravnény nebo vyplnény kamenivem drobné frakce,
stérkem nebo kacirkem.

PLOCHY PRO PESI (chodniky, hlavni vefejny prostor U Leinerovy cihelny)

DLAZBA MALEHO FORMATU (chodniky v ulicich):
Rozebiratelna (zamkova) dlazba stfedniho méfitka (80x80 mm az 200x200 mm). Rovna hrana, jednoduchy
tvar a neutralni barevnost jsou vhodné na vefejna prostranstvi.

MECHANICKY ZPEVNENE KAMENIVO (MZK):

Jedna se o prirodni a umeélé kamenivo alespon dvou frakci smichané s vodou, které se nasledné hutni od
kameniva vétsi frakce po mensi. Volbou materidlu lze ovlivnit barevnost, je také vhodné vyuzit lokalni zdroj.
Povrch je Castecné propustny, nicméne vodu je nutné vyspadovat pryc. Vyhodou je prirodni vzhled, velmi
nizkd porizovaci cena. Oproti mlatu je Unosngjsi a trvanlivéjsi. Mze byt Unosny i pro pojezd tézké techniky,
je levngjsi nez zivice. Nevyhodou je prasnost, ulpivani na botach za mokra, nutna udrzba a opravy.

ZULOVY MLAT Z PERKU, MECHANICKY ZPEVNENE KAMENIVO Z ZULY FRAKCE 0-32:

Povrch s pfirodnim charakterem, vyhodou je propustnost pro vodu i vzduch a pfirodni vzhled, nevyhodou je
naro¢négjsi udrzba a nutnost kvalitniho zpracovani. DdleZité je navrhnout kvalitni odvedeni vody, pouZzivat
zlabky z kamene, kovové jsou nevhodné. PFi navrhu se musi brat v Uvahu sklon terénu a jeho pripadné
odvodnéni, aby nedochazelo ke svazovani a splavovani mlatu, akumulovani vody a jejimu zmrznuti a
naslednému vzniku trhlin. Pobytove zatizena mista, napfr. kolem lavicek, je vhodné zpevnit kamennou
dlazbou, aby nedochazelo k nadmérnym seslapdm a niceni mlatu.

VEGETACNI A RETENCNI PLOCHY

- TRAVNIKY (zelené pasy ulic, vegetaéni plocha prostoru U Leinerovy cihelny):

Travniky snizuji teplotu ve mésté a udrzuji vodu v krajiné. Z hlediska charakteru, vyuZiti a zplsobu udrzby
navrh rozlisuje vice typu travnikd. Parkovy / rekreacni travnik pro zelené pasy ulic a plochu nameésti. Krajinny
travnik s kvétnatymi loukami pak pro terasovité sady smérem na Zamecky vrch.

- STROMY:

V ramci méstskych vefejnych prostranstvi a ulic je vhodné zvolit stromy s dostate¢nou vyskou nasazeni
koruny, které dobfe sndsi zhorsené lokalni podminky. Vhodné jsou napfiklad typy javorl: Javor babyka
(Acer campestre), Javor mleC (Acer platanoides). Dale pak Jirovec madal (Aesculus hippocastanum), Jefab
muk (Sorbus aria) ¢i Jasan ztepily (Fraxinus excelsior). V mistech pro rychly rlst je vhodné zvolit napr. Topol
osika (Populus tremula). Do velmi Sirokych se hodi Javor stfibrny (Acer sachcarinum), nebo Buk lesni (Fagus
syvatica) pro méné exponovana mista s dostatkem prostoru.

V celém konceptu vysadeb je nutné mit dostate¢nou pestrost - odliSnost druhl v réznych ulicich, pfedevsim
kvali mensimu koliséni v pripadé zavleceni néjaké choroby nebo patogenu - napf. nekrdéza jasanl apod.
Odlisnost jednotlivych druhl mize zaroven podpofit hierarchizaci verejnych prostranstvi.

- VSAKOVACI ZARIZENI NA DESTOVOU VODU S REGULOVANYM ODTOKEM

V rdmci Uzemni studie projekt fesi rovnéz hospodareni s destovymi vodami ze zpevnénych ploch vefejnych
komunikaci. Ke kombinaci vsakovaciho zafizeni a regulovaného odvadéni srazkovych vod do vodniho toku Ci
nadrze se pristupuje, jestlize ,vsakovaci schopnosti pldniho a horninového prostredi (orientacné K < 1.10-6
m/s) jsou nedostatec¢né”. Navrh vyuzivd dvou typd retencnich zafizeni: vsakovacich ryh podél liniovych
komunikaci a prlleh v ramci verejného prostoru U Leinerovy cihelny. Vsakovaci ryha je liniové podzemni
vsakovaci zafizeni vyplnéné §térkem. Pritok vody je mozny povrchoveé napf. pres zatravnénym pas. Prlleh je
mélkd deprese terénu s kratkou povrchovou retenci. Maximalni doporuc¢end hloubka vody v prilehu je 0,3
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m. Pritok je vhodné uskutecnit napft. pres zatravnény pruh z ddvodu predcisténi a snizeni erozniho plsobeni
vody. Srazkové vody jsou déle oddilnou destovou siti gravitacné odvadény do vodniho toku, pfipadné do
vsakovaciho zarizeni (nadrz).

J. KAPACITY NAVRHOVANEHO RESENI

Celkova plocha uzemi P41 U Cihelny feSeného uzemni studif ¢ini 3,43 ha. Plocha FeSeného uzemi P41 byla
navrhem US roziifena dle potfeby Feseni ndvaznosti dopravni a technické infrastruktury na 3,72 ha.

rozloha fedeného tzemf: 34219 m? (37 179 m?)

plocha verejnych prostranstvi: 8 745 m’

plocha soukroma: 25475 m?

pocet rodinnych domd (max.) 33 (v€etné rezervy na plose kovosrotu)
velikost soukromych pozemkd 700 - 1300 m*

navrhovany pocet obyvatel cca 130 obyvatel

K. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

V Fedeném Uzemi se nachdzi kulturni paméatka (rejst. &. USKP 100046) budova pece cihelny véetné
komina, ktera spada pod ochranu hodnot zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Revitalizace plochy byvalé cihelny, pfedevsim objektu pece s kominem budou
respektovat a chranit jeji hodnoty dle jiz zminéné legislativy. V ramci nové zastavby nedojde k zaboru
zemédélského pldniho fondu, pozemky nemaji evidovany zadné dalsi zplsoby ochrany tohoto typu.

V zastavéném Ulzemi je nutné pfi umistovani objektl bydleni respektovat pozadavky, tykajici se
chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb charakterizovanych § 30 odst. 3 zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zékonl ve znéni pozdéjSich zmén a doplinkd a provadéciho pravniho predpisu
Nafizeni vlady €.272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

PFi FeSeni zastavby v Uzemni studii nedojde k dot&eni zajm{ ochrany ptirody a krajiny. Regené tzemf
se nenachazi v pfirodnim parku, ani v zadném jiném chranéném uUzemi a ani se zde nenachazeji zadné
chranéné druhy ani porosty.

L. ETAPIZACE ZASTAVBY

Re$end plocha spadajici pod tGzemni studii je z hlediska etapizace rozdélena do 3 zakladnich etap
(E.I, E.ll, E.lll). Uzemi bude feseno a zastavéno s naslednou zévaznou etapizaci: 1. etapa E.l, 2. etapa E.Il, 3.
etapa E.3. Jednotlivé podetapy v libovolném pofadi vzdy pfi splnéni hlavni ¢asti etapizace (napf. E.IIl.3 az po
hlavni &asti E.Ill - komunikaci Svejdova a souvisejici TI).

Etapa E.| obsahuje pozemek oznaceny ¢.1, ktery navazuje na parc.¢. 2433/20. Vymezeni pozemku je
mozné oddélenim od parc.¢. 2433/1. Zastavba pozemku bude mozna po prodlouzeni inzenyrskych siti Tl
(pfipojka / ulicni Fad) a komunikace spliujici vyhlasku €. 501/2006 Sb. (zpevnéna pozemni komunikace Siroka
minimalné 2,5m koncici nejdéle 50m od stavby RD). Jakakoliv dalsi zastavba Uzemi reSené lokality je
podminéna soucasnou realizaci celé hlavni komunikace a inzenyrskych siti Tl ulice Hlinéna (etapa E.II).

- tabulka etap:

E.l pozemek ¢.1. (911,05 m? + pfipojky siti Tl, pfijezdova komunikace k pozemku RD
E.N komunikace a inZzenyrské sité ulice Hlinéna (4 439,24 m?)

E.ILO verejny prostor U Leinerovy cihelny (2 365 m?)

E.ll.1 plocha pozemkd A. - C. (2 583,51 m?)

EIl.2 plocha pozemkd D. - J. (5 370,40 m?) + 11. (764,94 m?)

EI.3 plocha pozemkd K. - O. + 3. (5 482,15 m?)
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UZEMNI STUDIE U CIHELNY P41 US (Gzemnf studie)

Lysa nad Labem architektonicka zprava
Ell.4 komunikace a Tl Cihelna (566 m?) + prilehlé plochy P., 2. (1 768,25 m?)
E.N.5 plocha pozemkd Q., R. (1 824,72 m?)

E.IN komunikace a inzenyrské sité ulice Svejdova (1 861,10 m?)
E.NIA plocha pozemk( 8. - 10. (2 285,65 m?)
E.NL2 plocha pozemk( 4. -7. (2 877,24 m?)
ENL3 plocha pozemki rezerva 4x RD (4 083 m?)

- celkem plocha rozsifeného Fe$eného uzemi: 37 179 m?

M. PROJEDNANI UZEMNI STUDIE

Navrh dzemi studie byl projednan na zasedani Komise pro vystavbu a rozvoj mésta Lysa nad Labem
dne 25.10.2023 za Ucasti: starosty Mgr. Karla Marka, mistostarostky Mgr. Radky Blahové, pfedsedy Komise
pro vystavbu a rozvoj mésta Lysa nad Labem Petra Bléhy, zpracovatele US Ing. arch. Ondfeje Vojtiska a
investorky Veroniky Kolarské. Dale byl navrh dzemni studie pfedstaven vyboru odboru spravy majetku dne
20.11.2023. Uzemni studie byla v pribéhu zpracovavani konzultovdna se spravci inZenyrskych siti
(Stavokomplet, CEZ Distribuce a.s., CETIN a.s.). Dale byl ndvrh opakované projednadn s Méstskym uUfadem
Lysa nad Labem, a to odborem Zivotniho prostredi pamatkové péce, odborem dopravy, odborem vystavby
a uzemniho planovani a odborem spravy majetku.

vypracovali:

Ing.arch. Klara Schmiedova
Ing. arch. Ondrej VojtisSek
VAAU architekti

Cervenec - prosinec 2023
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