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B) Vymezeni zemi a SirSi vztahy

Redené Gzemi se nachézi na jihozapadnim okraji obce Stratov. Le#i na pozemcich:

parc. ¢. druh pozemku vymeéra
875 orna plda 992
876 orna puda 3345
877 orna puda 2051
878 orna puda 1988
879 orna puda 1978
880 orna puda 1909
881 orna puda 2575
882 orna puda 3044
874 ostatni plocha, ostat. komunikace 612
364/3 ¢ast ostatni plocha, ostat. komunikace 377
350/5 ¢ast ostatni plocha, ostat. komunikace 3688

Uzemni studii jsou dotéeny nasledujici zastavitelné plochy a ¢ast zastavéného tzemi:
Z14 - ZV vefejna prostranstvi — verejna zelen
Z15 - SV plochy smisené obytné — venkovské
216 — OV obcanské vybaveni — verejna infrastruktura
Z17 — PV vefejna prostranstvi.
PV stavajici verejna prostranstvi.

Cela plocha fedena tUzemni studii, ma vyméru18985 m’.
Oproti pfedpokladu Zadani US byla plocha Fe$eného uzemi roziitena pro potiteby dopravniho napojeni.
Rozsifeni je do zastavéného Uzemi na plochu PV.

Redené Uzemi zarovnava urbanisticky ptidorys obce vici volné zemédélsky vyuZivané krajiné

C) Urbanisticka koncepce, véetné doporuéenych prostorovych
regulativii zastavby

V feSeném Uzemi je vymezeno 5 pozemki pro rodinné domy v ramci plochy SV. Vyméry pozemk( se pohybuiji
od 870 do 990 m>. Jde o relativné velké pozemky s vyznamnym podilem zahrad rodinnych dom(. To odpovida
poloze Uzemi v okrajové ¢asti obce s pfechodem do volné krajiny. SmiSené uzemi umoziuje lokalizaci sluzeb
a zivnostenského podnikani ve spojeni s bydlenim.

V plose OV je naznaceno objemové feseni objektl obcanského vybaveni. Jejich konkrétni napln studie
neurcuje, bude pfedmétem dalSich Uvah obce nad konkrétnimi potfebami ob¢anského vybaveni. Pfedpoklada
se vyuZiti pro bydleni nizkopFijmovych skupin obyvatel, socidlni sluzby, apod.

Navrhuje zastfeSeni valbovymi a polovalbovymi stfechami. U staveb obcanské vybavenosti, kde je pFipustna
vy$si maximalni vy$ka hiebene (11 m), jsou pfipustné mansardové stiechy. Uzemi Feseni studii, zejména jeho
jizni okraj, se uplatiiuje v dalkovych pohledech na obec. Nejsou zde vhodné domy se dvéma plnohodnotnymi
nadzemnimi podlaZimi a plochou stfechou nebo stfechou o nizkém sklonu. Ty by narusovaly tvarnost obce.

V severni ¢asti feSeného Uzemi je v souladu s tzemnim planem vymezena plocha verejné zelené koncipovana
jako pobytova louka obklopena vysadbou vysoké zelené, pripadné vhodnou soliterni zeleni v ploSe. Plocha
verejné zelené umoznuje variabilni vyuZiti i pro dalsi aktivity, napf. détské hristé, workoutové nebo jiné
viceucelové hristé, prostor pro sousedska setkavani, apod.

Uzemi bude dopravné dostupné slepou pozemni komunikaci fe$enou podle zdsad zén 30. Otaceni vozidel
bude moZné na dostatecné kapacitnim obratisti tvaru T tvofeném najezdem do ploch obcanského vybaveni

a protilehlou komunikaci zpfistupnujici plochy vefejné zelené. Pfijezdova komunikace bude odbocovat ze
silnice 111/3316 nad zarezem této silnice v jizni ¢asti obce.

Doporuéené prostorové requlativy zastavby:

1. Hlavni stavbou bude zastavéno nejvyse 30% plochy pozemku.

2. Nezpevnénych ploch zelené umoznujicich zasak destovych vod zistane minimalné 60 %
plochy pozemku.

3. Maximalni pocet nadzemnich podlazi bude pfizemi a podkrovi. U staveb obéanského
vybaveni muze byt podkrovi o dvou podlazich.

4. Maximalni vySka stavby od rostlého terénu bude u rodinnych domu 8,5 m, u staveb
obéanského vybaveni 11,0 m.

5. Pruaceli staveb rodinnych domt bude doléhat k vyznaéenym regulaénim éaram. Hlavni ani
dopliikové stavby na pozemcich pro rodinné domy neprekroéi vyznaéené hranice zastavéni
pozemku v hlavnim vykrese.

6. Rodinné domy i stavby obéanského vybaveni budou mit sedlové nebo polovalbové strechy
o sklonu 30° az 45°. Hlavni hieben stiech rodinnych domit bude orientovan kolmo ke
komunikaci. U staveb obéanského vybaveni jsou pfipustné mansardové strechy se
sklonem ve spodni trovni maximalné 75°, v horni drovni minimalné 30°.

7. Na kazdou bytovou jednotku v rodinném domé budou zfizena minimalné dvé odstavna
stani na pozemku rodinného domu. Potfeba odstavnych a parkovacich stani pro objekty
obéanského vybaveni bude fesena individuelné.

8. Dest'ové vody na pozemcich staveb budou zasakovany nebo akumulovany pro potreby
zavlahy. Dest'ové vody z pozemku staveb nebudou odvadény na komunikace a verejna
prostranstvi.

D) Navrh dopravniho reseni

Komunikace uvnitf feSeného Uzemi je navrZena jako zéna 30. Zakladni Sitka vozovky je 5,50 m.

Ptijezdovd komunikace je vybavena jednostrannym chodnikem o Sifce 1,50 m, ktery se napojuje na nové
realizovany chodnik v obci. V prostoru lokality se uvaZzuje s bezbariérovyn mistem pro prechazeni z chodniku
na zpevnéné plochy v okoli objektli obcanského vybaveni. Uvnitf zony 30 neni navrzeno dopravni znaceni. Pfi
komunikaci jsou vyznacena parkovaci stani jasné patrnou zmeénou povrchu. Komunikace je doplnéna
vysadbou zelené. Otaceni vozidel je na dostate¢né kapacitnim obratisti tvaru T tvofeném ndjezdem do ploch
obcanského vybaveni a protilehlou komunikaci zpfistupfujici plochy verejné zelené.

Znaceni zény 30 je navrieno po pravé strané pfi vjezdu do zény, zacatek i konec zény na jednom sloupku
oboustranné. Na pravé strané pfi vyjezdu je navrzena znacka P 6, stlj dej pfednost v jizdé. Rozhledové
pomeéry jsou v misté napojeni vyhovujici pfi osazeni znaceni P 6.

Problémem dopravniho napojeni je, ze silnice 111/3316 klesd od navriené kfiZzovatky jizné do hlubsiho
terénniho zarezu a pfimé napojeni nové komunikace na stdvajici silnici tak neni mozné. Navrzené feSeni proto
neni idedlni, ale Ize ho pfijmout jako funkcni a bezpecné. Pfijezd a vyjezd nakladnich vozidel je vtomto
pFipadé mozny jen ze sméru od severu, od kfiZzovatky silnic 111/3316 a 111/2725. Je to ale natolik zfejmé, Ze neni
nezbytné ani Ucelné toto vyznacCovat dopravnim znacenim. Osobni vozidla projedou bez problém( ve vsech
smérech.

NavrZzené dopravni napojeni na verejnou komunikaci nesmi slouZit pro dalsi rozvoj nad ramec v této tzemni
studii navrZenych objektd. Eventuelni dalsi rozvoj, nebo zkapacitnéni v loklité s vy$sim narokem na dopravni
obsluhu je podminéno dalsim napojenim na sit vefejnych komunikaci od severozapadu.
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E) Navrh verejnych prostranstvi

Potfebu verejnych prostranstvi podle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s velkou rezervou pokryva plocha
verejné zelené na pozemcich p.¢. 875, 875, 877 a 878 v ploe ZV, dle tzemniho planu, vyméra 8373 m>.
(Celkova vyméra feseného Uzemi je 18985 mz) Tato verejna zelen je koncipovana jako pobytova louka

s moZnosti dalSiho vyuziti pro rekreaci a setkdvani podle potteb obce.

Dalsi vefejna prostranstvi tvofi komunikace feSené jako zéna 30 véetné komunikacéni zelené.

Plochy vyuzivané jako verejna prostranstvi se predpokladaji i v plosSe ob¢anského vybaveni, Jsou naznaéeny
v hmotovém feseni v hlavnim vykrese. Toto feseni je na Urovni ndmétu a orientacné i stylu feseni objektl
verejného vybaveni. Bude upresnéno podle pozadavkl obce.

F) Technicka infrastruktura

Sité technické infrastruktury navazuji na ptislusné systémy zalozené a fungujici v obci Stratov.

Do Uzemi bude pokracovat splaskova tlakova kanalizace s domovnimi ¢erpacimi stanicemi. "V soubéhu se
splaskovou kanalizaci bude uloZzen vodovod pro verejnou potiebu.

Celkem bude zfizeno cca 200 m vodovodniho Fadu a cca 185 m Fadu tlakové kanalizace. Pocitano bez
domovnich pfipojek.

V komunikaci budou dale uloZeny sdruzené kabelové trasy nizkého napéti (NN), vefejného osvétleni (VO)
a rozvodU elektronickych komunikaci.

V Uzemi se predpoklada osazeni 8 stozar( se svitidly vefejného osvétleni.

Zpevnéné plochy komunikaci budou odvodnény zasakovym systémem. Podlozi feSeného Uzemi zdsak
umoznuje, je tvofeno podle geologické mapy fluvidlnimi sedimenty na podkladé marinnich slinovc(

a vapéncul. Terchnické reseni zasakového systému bude upresnéno v dalsi fazi pfipravy na zakladé
geoprlizkumu. V Uvahu pfipadaji zasakovaci pruhy jako soucast ploch komunikacni zelené, nebo podzemni
drenazni systém napojeny na uli¢ni vpusti.

Zasakovy systém verejnych komunikaci nebude slouZit pro odvadéni destovych vod z pozemkd staveb.
Destové vody z pozemk( staveb budou zasakovany na vlastnich pozemcich nebo akumulovany pro potreby
zavlahy zelené.

G) Komplexni odivodnéni navrzeného reseni

Pfedmétem Uzemni studie je konkretizace koncepce stanovené Uzemnim planem Stratov, ktery nabyl
ucinnosti 31. 8. 2017.
Studie uvadi do souladu moZna vyuzZiti plochy smiSené venkovské, plochy ob¢anského vybaveni a plochy

Obsah vykresové ¢asti:

vefejné zelené. Tyto tfi plochy sjednocuje Ucelné navrzenou vefejnou komunikaci. Prostfednictvim plochy pro

verejnou zelen i plochy pro ob¢anské vybaveni zajistuje prostupnost Gzemi na vymezenou extravilanovou
komunikaci obkruZujici obec, pozemek p.c. 883.

Navrh velikosti pozemkd i regulativi vyuZiti akcentuje polohu na okraji obce s pfechodem do volné krajiny.
Jsou navrzeny relativné vétsi pozemky pro rodinné domy, nez je bézné pro jadrovou ¢ést Stratova. Je
nastavena i mensi tolerovana mira vyufziti, tedy vétsi poZadované zastoupeni zelené na pozemcich.
Hmotové feseni je pozadovano se Sikmymi stfechami s béZznym sklonem odpovidajicim venkovskému
prostredi. Tento pozadavek zabezpeci pfiznivé plsobeni v dalkovych pohledech na obec. Bude zachovan jeji
soucasny charakter.
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