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ZPRAVA

O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU STARY VESTEC

Méstsky ufad Lysa nad Labem, odbor vystavby a tzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako ufad
Uuzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni z&kon), ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen "stavebni zakon"), podle § 55 odst. 1, § 47 odst. 2
stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni do 31. 12. 2023
predpist (dale jen "vyhlaska"), ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist, pfedklada k projednani Zpravu o uplatiiovani tizemniho planu Stary Vestec 2020
- 2023. Zpravu zaroven zasila dot€éenym organtim, sousednim obcim a krajskému Gradu.

Pofizovatel v souladu s § 47 odst. 2 doru€uje navrh zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Stary Vestec
verejnou vyhlaskou. Do 15 dnu ode dne doruceni muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
pripominky.

Do 30 dnu od obdrzeni navrhu zadani mohou dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ
uplatnit u pofizovatele vyjadieni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah Zpravy o uplathovani tzemniho
planu vyplyvajici z pravnich pfedpist a tzemné planovacich podkladt.

Sousedni obce mohou uplatnit podnéty.

K pfipominkam, vyjadrenim a podnétiim uplatnénych po uvedenych lhtach se nepfihlizi.

Ing. Markéta Kucerova
referent odboru vystavby a uzemniho planovani
[otisk Gfedniho razitka]

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 30 dni.
Vyvéseno dne: 5. 3. 2024 Sejmuto dne: 5. 4. 2024

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznamenti.

Ptiloha:
- Navrh zpravy o uplatiovani izemniho planu Stary Vestec 2020 - 2023
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Obdrzi:
dotcené organy:
Hasi¢sky zachranny sbor Sttedoceského kraje, izemni odbor Nymburk, IDDS: qujhpz4
sidlo: TyrSova ¢.p. 11, 288 02 Nymburk 2
Kraj. hyg. stan. Sti. kr. se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e
sidlo: Dittrichova ¢.p. 329/17, Nové M¢sto, 120 00 Praha 2
Krajska veterinarni sprava pro Stf. kraj, inspektorat Nymburk, IDDS: d2vairv
sidlo: Cernoleska &.p. 1929, 256 01 Benesov u Prahy
Meéstsky ufad Lysa nad Labem, odbor spravnich ¢innosti, IDDS: Sadasau
sidlo: Husovo namésti ¢.p. 23/1, 289 22 Lysa nad Labem
Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Koordinované stanovisko, IDDS: 9gsaax4
sidlo: Vrsovicka ¢.p. 1442/65, Vrsovice, 100 00 Praha 10
Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni Mésto Prahu a Stiedo¢esky kraj, IDDS:
hq2aev4
sidlo: Legerova ¢.p. 49, 120 00 Praha 2
Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova MO, Odbor nakladani s nepotfebnym majetkem,
IDDS: hjyaavk
sidlo: Hradebni ¢.p. 772/12, 110 05 Praha 1
Ministerstvo vnitra, IDDS: 6bnaawp
sidlo: Nad stolou ¢.p. 936/3, Holesovice, 170 00 Praha 7
Ministerstvo prumyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4
sidlo: Na Frantisku ¢.p. 1039/32, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Obvodni bansky urad, pro uzemi HI. m. Phy a kr. Stf., IDDS: ixaaduf
sidlo: Kozi ¢.p. 4, 110 01 P.O.BOX 31-Praha 1
Statni pozemkovy tfad, Krajsky PU pro Sti. kraj, Pobo¢ka Nymburk, IDDS: z49per3
sidlo: Soudni ¢.p. 17/3, 288 02 Nymburk 2
Krajsky ttad SttedocCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, IDDS: keebyyf
sidlo: Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov
Statni ufad pro jadernou bezpec¢nost, IDDS: me7aazb
sidlo: Senovazné namesti ¢.p. 1585/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Meéstsky urad Lysa nad Labem, odbor Zivotniho prostiedi a pamatkové péce, IDDS: Sadasau
sidlo: Husovo nameésti ¢.p. 23/1, 289 22 Lysa nad Labem
Agentura ochrany piirody a krajiny, Regionalni pracovisté, Sprava CHKO Kokotinsko - Machtiv kraj,
IDDS: ahwdypi
sidlo: Ceska ul. &.p. 149, 276 01 Mgélnik 1
Ministerstvo dopravy, koordinované stanovisko, IDDS: n75aau3
sidlo: nabtezi Ludvika Svobody ¢.p. 1222/12, 110 00 Praha 1-Nové Mésto

sousedni obce:
Obec Prerov nad Labem, IDDS: 7etb5xc
sidlo: Pferov nad Labem ¢.p. 38, 289 16 Ptferov nad Labem
Obec Semice, IDDS: fSxaskm
sidlo: Semice ¢.p. 280, 289 17 Semice
Obec Velenka, IDDS: tuab8cg
sidlo: Velenka C.p. 44, 289 12 Sadska
Obec Bristvi, IDDS: c6jbggi
sidlo: Bristvi €.p. 75, 289 15 Kounice

urceny zastupitel:
ing. Zden¢k Moc, Stary Vestec €.p. 73, 289 16 Pterov nad Labem

obec:
Obec Stary Vestec, IDDS: gbpbghx
sidlo: Stary Vestec ¢.p. 67, 289 16 Pterov nad Labem

opravnéni investofi:
Krajska sprava a tdrzba silnic Stfedoceského kraje, prispévkova organizace, IDDS: abejgmx
sidlo: Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov
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CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&Cin 2
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i

sidlo: Tomickova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
LUCOnet s.r.o., IDDS: 84f93as

sidlo: Masarykova ¢.p. 652/36, 289 22 Lysa nad Labem

kraj:
Stiedocesky kraj, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, IDDS: keebyyf
sidlo: Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov



C.j. MULNL-SU/74569/2023/Ku¢ str. 4

ZPRAVA
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
STARY VESTEC
2020 - 2023
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ZPRAVA
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU STARY VESTEC

Méstsky ufad Lysa nad Labem, odbor vystavby a iUzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako ufad
uzemniho planovani pfisludny podle § 6 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni z&kon), ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen "stavebni zakon"), ve spojeni s § 334a zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, pfedklada k projednani podle § 55 odst. 1
ve spojeni s § 47 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., zpravu o uplathovani uzemniho
planu Stary Vestec, za obdobi 2020 - 2023.

Zprava o uplatiovani tzemniho planu obsahuje

a) vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu,

b) problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladd,

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a politikou
uzemniho rozvoje,

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

e) vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplathovani tzemniho planu z hlediska
jejich moznych nepfedvidanych dopadu, véetné potfeby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

f) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény tzemniho planu nebo nového tzemniho planu,

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény Uzemniho planu nebo zadani tzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné,

h) navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje.
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Uvodem:

Uzemni plan Stary Vestec byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu. Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Stary Vestec za obdobi 2020 — 2023 vychazi z § 55
odst. 1 stavebniho zakona, ve znéni k 31. 12 2023 (dale jen ,stavebni zakon®), ve spojeni s § 334a
zakona €. 283/2021Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, a § 15 Vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni do 31. 12. 2023 (déle jen Vyhladka). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze
pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu zpravu o
uplatfiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi. Uzemni plan Stary Vestec byl zastupitelstvem obce
vydan dne 5. 2. 2020. Uréenym zastupitelem Starého Vestce pro uzemni planovani pro toto volebni
obdobi byl zvolen Zdenék Moc.

a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemni plan Stary Vestec nabyl G&innosti dne 20. 2. 2020. Spravni Gzemi obce Stary Vestec se nachazi

v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1, vymezené v Politice Uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace

€. 1,2, 3,5, 4 a6, tedy ve znéni zavazném od 1. 9. 2023. Rozvoj zastavby Uzemi je zaméfen na

stabilizaci a nardst pod&tu obyvatel, coZ predpoklada rozsiteni ploch pro bydleni. Uzemnim planem je

vymezen dostatek ploch pro bydleni. Zastavitelné plochy nebyly dosud vyuZity.

Zastupitelstvo obce schvalilo pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu Stary Vestec zkracenym

postupem a obsah zmény dne 8. 11. 2023 usnesenim €. 32/2023. Obsahem zmény je provéreni:

- zmeény vyuziti pozemkd st. p. 3/1 a parc. &. 14/2 v katastralnim uzemi Stary Vestec ze smiSenych
venkovskych ploch SO1 na bydleni v bytovych domech B2

- pfevedeni uzemniho planu na jednotny standard uzemné planovaci dokumentace

- aktualizaci hranice zastavéného uzemi

- trasy budouci cyklostezky od kfizovatky pavodni komunikace 11/272 se silnici 11/611, dale vpravo
podél stavajici komunikace /272 k asfaltové polni cesté, odbocujici do Semic, jako vefejné
prospésnou stavbu, a to v ramci projednavané koncepce cyklodopravy StfedoCeského kraje.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gtzemné analytickych podkladu:

V UAP Lysa nad Labem zroku 2020 jsou uvedeny nasledujici problémy k fe$eni v izemné planovaci

dokumentaci Starem Vestci:

- Pretizenost obce dopravou (vedeni silnice I. nebo Il. tfidy zastavénym Uzemim obce) - Prichod
silnice 11/611 zastavénym Uzemim obce — Soubézné se silnici 1I/611 vede dalnice D11, ktera muze
slouzit jako objizdna trasa; v obci byl umistén radar, nabadajici fidice ke snizeni rychlosti;

- Absence cyklostezek (bezpeénych cyklotras) - Chybi bezpecné cyklistické trasy ve sméru na Lysou
nad Labem a Bfistvi — Smérem na Lysou nad Labem vede pouze silnice Il. tfidy, a vzhledem
k jedinému pfemosténi Labe neni momentalné mozné jiné trasovani; do Bristvi je tfeba se dostat
pod télesem dalnice, pfipadné lavkou pfes dalnici; cyklodoprava je mimo hlavni silnicni Fady
v zemédélsky vyuZivané krajiné velmi omezend; navrh na provéfeni cyklotrasy smérem do Semic je
soucésti pofizované zmény ¢&. 1 uzemniho planu Stary Vestec; smérem na Bfistvi je tfeba feSit
v koordinaci s obci Bristvi, ktera provéiuje lavku pro pési a cyklisty pres dalnici

- pfekroceni imisniho limitu pro BaP (benzo(a)pyren, ro¢ni primér za pétileté obdobi 2014 — 2018 —
benzopyren - pfekrodeni limit(i je téméF na cca 2/3 plochy CR. Takrka vyhradnim zdrojem BaP v CR
Je lokalni vytapéni domacnosti (vznika pfi nedokonalém spalovani dreva a uhli). NejlepSim feSenim
pro oblasti, kde neni mozné vyuZzit centralniho vytapéni, je topeni automatickym kotlem s co nejlepsi
emisni tfidou, ¢i vyuZiti tepelného cerpadla. Zplsob vytapeni rodinnych domu je prilisna podrobnost,
kterou neni mozné resit uzemnim planem.

- Hlukova zatéz obyvatel ze silnic vysSi tfidy - Vysoka hlukova zatéz obyvatel obce ze silnice 11/610 a
dalnice D11 — domy jsou umistény z obou stran sinice 1l/611, vétSinou na uliéni ¢are — rfeseno
sniZzenou rychlosti v obci, podpofeno umisténim radaru

- Nizky koeficient ekologické stability - Potfeba zvysSeni podilu ekologicky stabilnich ploch - bude
moZzné vyclenit pozemky a realizovat v ramci pozemkovych tprav

- Vysoky index stafi - Index stafi nad primérem ORP i CR — realizaci vystavby rodinnych dom( by
mohlo dojit k nastéhovani mladSich obyvatel a ke snizeni primérného véku obyvatel

- staré zatéZe uzemi — na uzemi vymezena 1 stara ekologicka zatéZz - evidovana v luzemné
analytickych podkladech jako problém v uzemi, je pod urovni feSeni uzemnim planem.

Obec Stary Vestec povazuje za velky problém pritah silnice 11/611 obci. Je nezbytné nutné vénovat
pozornost pretizenosti dopravou véetné nakladni na komunikaci 11/611 se vSemi disledky (nadmérny
hluk, emise, prach). Obec na vlastni naklady po dohodé s krajskym Feditelstvim SUS nechala vypracovat
studii rekonstrukce pratahu silnice 11/611 sméfujici ke komplexnimu vyfeSeni eliminace vlivli negativnich
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jevu dopravy, predevsim jejimu zpomaleni a zlepSeni pFistupnosti jednotlivych pfiléhajicich nemovitosti,
vybudovani soubézného chodniku ke zvySeni bezpecnosti chodcl a dalSi. Méfeni rychlosti v obci je
neefektivni, vzhledem k nastavenému rychlostnimu limitu.

Plocha pro silni¢ni dopravu je Uzemnim planem vymezena, a vzhledem k ulicové zastavbé, nelze plochu
dopravy silni¢ni dost dobfe rozsifit. Pfipadné stavebni Upravy stavajici komunikace ve stavajici plose
dopravni jsou mozné, a z hlediska uzemniho planu pfipustné, nebot' vyuziti plochy dopravni se neméni,
Chodniky i protihlukova opatfeni jsou v pfedmétné ploSe pfipustné jiz dle platného uzemniho planu.
Rekonstrukce prutahu obci & zpomaleni rychlosti v obci neni v moznostech feSeni Uzemnim planem,
jedna se o velkou podrobnost, kterou uzemni plan nefesi.

Z UAP by vyplynula potfeba FeSeni cyklodopravy, ale to uZ je feSeno probihajici zménou &. 1 tzemniho
planu Starého Vestce.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a
politikou izemniho rozvoje:

1. Z Politiky uzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace €. 1, kterou schvalila vidda dne 15. 4. 2015
usnesenim €. 276, nevyplyvaji pro katastralni uzemi Starého Vestce zadné konkrétni pozadavky.
Stary Vestec se nachazi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha.

2. Dle zpfesnéni provedeném v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje se Stary Vestec
nachazi v OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha

3. Znadmistnich zajmu uvedenych v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v Uplném
znéni po jejich posledni 11. aktualizaci (zméné €. 1, 2, 3, 6, 7, 10 a 11), s u€innosti od 4. 1. 2024:
se katastralniho uzemi Starého Vestce dotyka predevsim:

e vrt CHMU &. 0516 a ochranné pasmo vrtu CHMU

e (142) ZUR vymezuji na vybrané silni¢ni siti tyto koridory nadmistniho vyznamu pro umisténi
prelozek a obchvat(: D143 — silnice 11/272: Stary Vestec, prelozka. Prelozka smérem na Lysou nad
Labem jiz byla realizovana.

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona:

Ve Starém Vestci se postupné zaplfuji plochy pro vystavbu rodinnych domu. V jizni €asti probiha

vystavba v ploSe Z5 pro nizkopodlazni bydleni, kde byly zatim zastavény 2 pozemky ze Sesti. V severni

¢asti probiha vystavba ve smiSenych plochach bydleni Z3 a Z4. Nevyuzita zatim zUstava smiSena

venkovska plocha Z8. Uzemnim planem Stary Vestec tedy jiz neni vymezen dostate¢ny podet ploch pro

bydleni, a na zakladé podnétu obce se navrhuje rozSifeni ploch pro bydleni.

Bydleni je navrhovano na vychodnim okraji obce mezi stavajicimi komunikacemi a ochrannym pasmem
elektrického vedeni, v navaznosti na stavajici zastavbu.

e) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatiovani izemniho planu
z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadtll, véetné potieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci:

Od nabyti u€innosti Uzemniho planu Starého Vestce doposud, nejsou znamy 2adné nové

nepfedpokladané zasadni negativni dopady na udrzZitelny rozvoj uzemi. Ve vyhodnoceni uplatiiovani

uzemniho planu nebyly zjistény poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi.

Rekonstrukce silnice 11/611 je pod urovni podrobnosti feSitelné tzemnim planem.

f) vyhodnoceni potieby porizeni zmény uzemniho planu nebo nového tzemniho planu

Ze zpravy o uplatiovani uzemniho planu vyplynul pozadavek na pofizeni zmény &. 2 uzemniho planu
Stary Vestec. Zména €. 2 by méla feSit rozSifeni nabidky zastavitelnych ploch pro rodinné bydleni, a to
vychodnim smérem, jizné od silnice 11/611 po ochranné pasmo elektrického vedeni.
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dg) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény uUzemniho
planu nebo zadani tzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné:
Ze zpravy o uplatiiovani uzemniho planu vyplynul pozadavek na pofizeni zmény €. 2 izemniho planu
Stary Vestec.
Obsahem zmény &. 2 bude:
e provéfeni rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni vychodnim smérem, jizné od silnice 11/611 po
ochranné pasmo elektrického vedeni
e provéfeni aktualizace hranice zastavéného uzemi
e provéfeni souladu uzemniho planu s aktualnimi zasadami uzemniho rozvoje a politikou Uzemniho
rozvoje
e provéfeni navaznosti na okolni katastralni tzemi.

h) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje:
Prelozka silnice 11/272: Stary Vestec (D143) smérem na Lysou nad Labem jiz byla realizovana.

Zavérem:

Tento navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Stary Vestec za uplynulé obdobi 2019 — 2023 bude ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho z&kona pfed jeho pfedloZzenim zastupitelstvu obce Stary Vestec
projednan s dotéenymi organy, krajskym ufadem a sousednimi obcemi. V této dobé je zarovern navrh
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Stary Vestec zvefejnén verfejnou vyhlaskou na ufedni desce a na
internetovych strankach Mésta Lysé nad Labem, aby se s timto navrhem mohla seznamit i vefejnost.
Obdrzené pfipominky budou podkladem pro dopInéni zpravy o uplatfiovani. Upraveny navrh zpravy bude
vsouladu s § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona predlozen zastupitelstvu obce Stary Vestec ke
schvaleni.
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