
 TEXTOVÁ »ÁST

a) Vymezení zastavÏného území
 Na území obce B¯íství je k datu 2.3. 2013 vymezeno celkem sedm 
zastavÏn˝ch území. 
 Vymezení zastavÏného území je znázornÏno ve v˝kresové Ëásti územního 
plánu: v˝kres základního ËlenÏní území (1) a hlavní v˝kres (2).

a) Vymezení zastavÏného území, vËetnÏ stanovení data, k nÏmuû je 
vymezeno

 ÿeöen˝m územím je správní území obce B¯íství. Správní území obce je 
tvo¯eno jedním katastrálním územím B¯íství. 
 Na území obce B¯íství je k datu 18. 1. 2024 vymezeno öest zastavÏn˝ch území. 
Vymezení zastavÏného území je znázornÏno ve v˝kresové Ëásti územního plánu: v˝kres 
základního ËlenÏní území (1) a hlavní v˝kres (2).

b) Základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot

 b.1) Vymezení ¯eöeného území
 ÿeöen˝m územím je správní území obce B¯íství (Ëíseln˝ kód: 537047), které 
tvo¯í katastrální území: B¯íství (Ëíseln˝ kód: 615056). ÿeöené území se nachází v 
okresu Nymburk, St¯edoËeském kraji.

 b.2) Koncepce rozvoje ¯eöeného území

 b.1) Základní koncepce rozvoje území obce
 Územní plán B¯íství si klade za cíl vytvo¯it územní p¯edpoklady pro zachování 
specifické rázovitosti venkovského sídla, zachovat a návrhem podpo¯it p¯írodní 
hodnoty krajiny. Pro rozvoj podstatná je dobrá dopravní dostupnost vÏtöích sídelních 
útvar˘.  
 Cílem územního plánu je stanovit podmínky pro úËelné vyuûívání 
zastavÏného území a zajistit ochranu nezastavÏného území a to zejména p¯írodních a 
kulturních hodnot v krajinÏ. Územním plánem jsou vytvo¯eny podmínky zejména pro 
rozvoj venkovského bydlení v obci, rozvoj technické obsluhy, rozvoj ve¯ejné obËanské 
vybavenosti a p¯írodnÏ-rekreaËního zázemí obce. Z hlediska nad¯azen˝ch zámÏr˘ jsou 
vytvo¯eny podmínky pro v˝hledov˝ rozvoj dopravní infrastruktury. Územním plánem 
jsou dány podmínky pro preventivní ochranu öiröího území p¯ed záplavami, podmínky 
pro zv˝öení ekologické stability a retence vody v krajinÏ vËetnÏ protierozních opat¯ení.

 b.3) Ochrana a rozvoj hodnot území

 Urbanistická v˝chodiska, kulturnÏ-historické hodnoty
 ÚP B¯íství vytvá¯í podmínky pro ochranu vöech kulturnÏ-historick˝ch a 
urbanistick˝ch hodnot v†území, které v†zásadÏ respektuje a je s†nimi koordinován. 

 Návrhem ÚP je respektováno základní prostorové ËlenÏní zastavÏného území:
 Vesnice B¯íství p¯edstavuje koncentrovan˝ sídelní útvar st¯edního rozsahu (do 
1000 m délky). Jedná se o homogenní urbanistick˝ soubor hospodá¯sk˝ch a obytn˝ch 
staveb v nivní poloze v pravob¯eûní Ëásti Kounického potoka se zachovanou strukturou 
i siluetou p˘vodní polabské vesnice. Základním urbanistick˝m schematem sídla je 
rozöí¯ená návesní ulicovka - stavby bohatöích zemÏdÏlsk˝ch usedlostí se h¯bitovním 
kostelem Nalezení sv. K¯íûe umístÏném v dominantní poloze poblíû k¯iûovatky cest, s 
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navazující p˘vodní domká¯skou - venkovskou zástavbou rozmístÏnou podél hlavních 
komunikaËních tah˘. V sídle se prakticky, aû na v˝jimky nÏkolika novostaveb z poslední 
doby, nevyskytuje rozvolnÏná zástavba domk˘ v hloubce zahrad (chybí mÏstsk˝ 
charakter zástavby).
 MÏ¯ítkovÏ odliönou zástavbu p¯edstavuje a v krajinÏ se v˝raznÏ uplatÚuje 
zemÏdÏlsk˝ areál na západním okraji obce, kter˝ vöak katastrálnÏ spadá do sousední 
obce VykáÚ. DálniËní tÏleso severnÏ od obce spoleËnÏ se silniËním p¯ivadÏËem ve 
v˝chodní - obchvatové poloze sídla limitují rozvoj obce a vytvá¯í (spoleËnÏ s 
protihlukov˝mi opat¯eními) v˝raznou prostorovou bariéru. Do ¯eöeného území spadá 
zemÏdÏlsk˝ areál ve Starém Vestci a samota Obora – soubor staveb u Oborského 
potoka v podhrází b˝valého rybníka Drûkovec.

 V†¯eöeném území jsou respektovány a chránÏny tyto hodnoty:
- rozöí¯ená návesní ulicovka - stavby bohatöích zemÏdÏlsk˝ch usedlostí se 
h¯bitovním kostelem Nalezení sv.   K¯íûe umístÏném v dominantní poloze 
poblíû k¯iûovatky cest, s navazující p˘vodní domká¯skou - venkovskou   
zástavbou rozmístÏnou podél hlavních komunikaËních tah˘ a vytvá¯ející z hlediska 
prostorového utvá¯ení   v˝razné uliËní fronty jednotného charakteru s 
p¯eváûnÏ ve¯ejn˝mi p¯edzahrádkami; na tento urbánní p¯ístup   je nutno 
logicky navázat p¯i prostorovém ¯eöení navrûen˝ch lokalit skupinové zástavby. P¯i 
umisùování staveb   do proluk je zároveÚ nutno respektovat stávající 
uliËní frontu.
- vymezené archeologické zóny I. stupnÏ, 
- nemovitá kulturní památka - areál kostela Nalezení sv. K¯íûe,
- nemovitá kulturní památka - kaple Pov˝öení sv. K¯íûe, z¯ícenina na B¯ístevské 
h˘¯e,
- nemovitá kulturní památka - socha sv. Jana Nepomuckého na návsi,
- nemovité kulturní památky - brány zemÏdÏlsk˝ch usedlostí Ë.p. 7 a Ë.p. 26,
- areál pomníku padl˝m v centru obce,
- k¯íûek se solitérní zelení na k¯iûovatce p˘vodních polních cest západnÏ od 
sídla.

 b.2) Základní koncepce ochrany a rozvoje kulturních hodnot území
 P¯i územím rozvoji obce a p¯i rozhodování o zmÏnách v území budou v 
souladu s obecnÏ závazn˝mi právními p¯edpisy respektovány, chránÏny a 
odpovídajícím zp˘sobem vyuûívány dále uvedené kulturní hodnoty. 

V†¯eöeném území jsou dále jmenovitÏ respektovány a chránÏny tyto hodnoty, které je 
nutno respektovat a chránit p¯ed neûádoucími stavebními zásahy.:
- nemovitá kulturní památka:
 - areál kostela Nalezení sv. K¯íûe na severní stranÏ návsi spoleËnÏ se   

h¯bitovem, márnicí a historick˝m ohrazením;
  - z¯ícenina kaple Pov˝öení sv. K¯íûe - z¯ícenina barokní centrální stavby  

 umístÏná na vrcholu tzv. K¯íûové/B¯ístevské h˘ry - v˝znamné místo v˝hledu;
 - barokní socha sv. Jana Nepomuckého na návsi;
 - brány zemÏdÏlsk˝ch usedlostí Ëp. 7 a Ëp. 26;
- stavby a drobné objekty kulturního Ëi architektonického v˝znamu:
 - hasiËárna Ë.p. 170 - fasáda se sochou sv. Floriána,
 - areál pomníku padl˝m v centru obce,
 - k¯íûek se solitérní zelení na k¯iûovatce p˘vodních polních cest západnÏ od  

sídla.

Urbanisticky hodnotné je historické jádro s centrálním návesním prostranstvím, 
tvo¯en˝m p¯eváûnÏ stavbami zemÏdÏlsk˝ch usedlostí se h¯bitovním kostelem Nalezení 
sv. K¯íûe umístÏném v dominantní poloze poblíû k¯iûovatky cest, s navazující p˘vodní 
venkovskou zástavbou rozmístÏnou podél hlavních komunikaËních tah˘ a vytvá¯ející z 
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hlediska prostorového utvá¯ení v˝razné uliËní fronty jednotného charakteru s p¯eváûnÏ 
ve¯ejn˝mi p¯edzahrádkami.

V†¯eöeném území je nutno respektovat území s archeologick˝mi nálezy (UAN I, UAN 
II).

 b.3) Základní koncepce ochrany a rozvoje p¯írodních hodnot území
 P¯írodní hodnoty
 ÚP B¯íství vytvá¯í podmínky pro ochranu vöech p¯írodních hodnot v†území, 
které v†zásadÏ respektuje a je s†nimi koordinován. VÏtöina dochovan˝ch p¯írodních 
prvk˘ je územním plánem zapojena do systému ÚSES (biocentra, biokoridory, 
interakËní prvky). 
 Území je charakterizováno jako krajinn˝ reliéf niv drobn˝ch vodních tok˘ a 
terasov˝ch ploöin. Krajina celého öiröího okolí je plochá a v˝raznÏ otev¯ená, vytvá¯í 
typick˝ obraz Polabské níûiny s velk˝m mÏ¯ítkem intenzivnÏ obhospoda¯ované 
zemÏdÏlské p˘dy.  Obec leûí p¯i vodoteËi Kounického potoka v nadmo¯ské v˝öce 190 - 
199 m.  P¯írodní dominanty rázu elevací jsou vzácné, v rovinatém terénu tvo¯í 
nápadné body. V ¯eöeném území je to B¯ístevská h˘ra, 233 metr˘ vysok˝ svÏdeck˝ 
vrch. Tvo¯í trojvröí s P¯erovskou a Semickou h˘rou, spoleËnÏ se naz˝vají Polabské h˘ry. 
Ploch˝ krajinn˝ reliéf niv drobn˝ch vodoteËí dále oûivuje samota Obora a ozelenÏn˝ 
násep dálniËního tÏlesa. Do ¯eöeného území okrajovÏ zasahuje úboËí dalöí v˝znamné 
krajinné a p¯írodní dominanty Horky, která lemuje jihov˝chodní Ëást území.  
 Krajinn˝ ráz negativnÏ ovlivÚuje nejen nadmÏrné zornÏní (96,6 %), ale i 
p¯ítomnost husté dopravní sítÏ, ke které do budoucna p¯ibude vysokorychlostní traù.

 Návrhem ÚP je respektováno základní krajinné ËlenÏní ¯eöeného území:
- p¯írodnÏ hodnotné krajinné celky zahrnující vodoteËe Kounického a 

Oborského potoka s b¯ehov˝mi a  doprovodn˝mi porosty; vodní toky jsou v 
celém rozsahu regulované, mají upravená koryta;

- p¯írodní i krajinná dominanta území - B¯ístevská h˘ra, 233 metr˘ vysok˝ 
svÏdeck˝ vrch. V˝znamná botanická lokalita s v˝skytem teplomiln˝ch stepních 
rostlin. Na vrcholu B¯ístevské h˘ry se nalézá z¯ícenina barokní kaple  
Pov˝öení sv. K¯íûe z roku 1714; 

- krajinn˝ prostor zahrnující otev¯enou krajinu s†p¯evahou agrocenóz, kostru 
krajinné zelenÏ tvo¯í ojedinÏlé doprovodné a b¯ehové porosty vodoteËí, 
doprovodné porosty komunikací a travinnok¯ovinaté porosty podél   
polních cest a melioraËních p¯íkop˘;  

- kulturnÏ historick˝ potenciál krajiny:  
 B¯íství historické jádro st¯edovÏké vsi s p˘vodní zástavbou; základem je 

rozöí¯ená návesní ulicovka – stavby bohatöích zemÏdÏlsk˝ch usedlostí se 
h¯bitovním kostelem Nalezení sv. K¯íûe v dominantní poloze a ulicová  
zástavba menöích zemÏdÏlsk˝ch usedlostí podél komunikací. 

 Samota Obora – soubor staveb u Oborského potoka v podhrází b˝valého 
rybníka Drûkovec; souËástí nevelk˝ oplocen˝ luûní porost.

 V†¯eöeném území jsou respektovány a chránÏny tyto hodnoty:
- Evropsky v˝znamná lokalita  CZ0210713 - Polabské h˘ry; v ¯eöeném území 

B¯ístevská h˘ra (Vröek u Vestce) –  souËást t¯í v˝razn˝ch svÏdeck˝ch vrch˘ 
(P¯erovská h˘ra, Semická h˘ra a Vröek u Vestce) vystupujících z   
polabské roviny mezi obcemi P¯erov nad Labem, Semice a B¯íství. †

 P¯edmÏtem ochrany jsou stanoviötÏ / naturové biotopy: 
 -polop¯irozené suché trávníky a facie k¯ovin na vápnit˝ch podloûích 

(Festuco-Brometalia);
 -extenzivní seËené louky níûin aû podh˘¯í 

(Arrhenatherion,†Brachypodio-Centaureion nemoralis);
 dubohab¯iny asociace†Galio-Carpinetum
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 Navrûeno vyhláöení zvláötÏ chránÏného území v kategorii p¯írodní památka. 
Název p¯írodní památky†-  Polabské h˘ry. P¯írodní památka a Evropsky 
v˝znamná lokalita má mít rozlohu necel˝ch 25 hektar˘, z toho   
B¯ístevská h˘ra  cca 3 ha.

- v˝znamné krajinné prvky (VKP) ze zákona  - lesy, vodní toky a údolní nivy. 
 V obci, v nivÏ Kounického potoka navrûeny jsou realizovány dvÏ relaxaËní 

plochy /zóny se smíöenou vodohospodá¯skou, p¯írodní a rekreaËní funkcí. 
- p¯írodní biotopy, které se vyskytují ve fragmentech – degradované údolní 

jasanovo-olöové luhy (biotop L2.2B)  podél Oborského potoka a v zamok¯ené 
ploöe v podhrází b˝valého rybníka Drûkovec; mÏkké luhy   
níûinn˝ch ¯ek (biotop L2.4) podél Oborského potoka a podél Kounického 
potoka mimo zastavÏné území obce; mozaika biotop˘ T3.4D (öirokolisté 
suché trávníky bez v˝znaËného v˝skytu vstavaËovit˝ch) a K3 (vysoké  
mezofilní a xerofilní k¯oviny) na B¯ístevské h˘rce; mozaika biotop˘ T1.1 
(mezofilní ovsíkové louky) a K3 (vysoké mezofilní a xerofilní k¯oviny) p¯i úpatí 
Horky.  

- liniové prvky doprovodné zelenÏ katastrálnÏ evidované Ëi prvky zelenÏ na 
orné p˘dÏ.

 b.4) Základní koncepce ochrany a rozvoje civilizaËních hodnot území
 P¯i územím rozvoji obce a p¯i rozhodování v území budou v souladu s obecnÏ 
závazn˝mi právními p¯edpisy respektovány, chránÏny a odpovídajícím zp˘sobem 
vyuûívány dále uvedené civilizaËní hodnoty:
- dálnice D11,
- silnice II. a III. t¯ídy,
- místní a úËelové komunikace, cyklotrasy,
- zastávka ve¯ejné dopravy, 
- kanalizaËní síù (likvidace sráûkov˝ch a splaökov˝ch odpadních vod), 
- vodovodní síù,
- energetické rozvody (distribuËní síù a transformaËní stanice) 
- VTL plynovodu DN 300 ätolmí¯ - Ji¯ice,
- podzemní telekomunikaËní vedení sítÏ elektronick˝ch komunikací, 

radioreléov˝ch tras a koridor RR smÏr˘, za¯ízení telekomunikaËní sítÏ
- ve¯ejná prostranství vËetnÏ ve¯ejné zelenÏ, 
- ve¯ejná obËanská vybavenost,
- sportoviötÏ a dÏtská h¯iötÏ.

c) Urbanistická koncepce

c) Urbanistická koncepce vËetnÏ urbanistické kompozice, vymezení ploch s 
rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití, zastaviteln˝ch ploch, ploch p¯estavby a 
systému sídelní zelenÏ

 c.1) Principy urbanistické koncepce a urbanistické kompozice
 Vesnice B¯íství p¯edstavuje koncentrovan˝ sídelní útvar st¯edního rozsahu (do 
1000 m délky). Historické jádro vesnice tvo¯í homogenní urbanistick˝ soubor 
hospodá¯sk˝ch a obytn˝ch staveb v nivní poloze podél Kounického potoka. V B¯íství 
zachována struktura i silueta p˘vodní polabské vesnice. Základním urbanistickou 
dispozici tvo¯í rozöí¯ená návesní ulicovka - stavby bohatöích zemÏdÏlsk˝ch usedlostí se 
h¯bitovním kostelem Nalezení sv. K¯íûe umístÏném v dominantní poloze poblíû 
k¯iûovatky cest, s navazující p˘vodní domká¯skou - venkovskou zástavbou rozmístÏnou 
podél hlavních komunikaËních tah˘.  Z hlediska prostorového utvá¯ení jsou zde 
v˝razné uliËní fronty jednotného charakteru s p¯eváûnÏ ve¯ejn˝mi p¯edzahrádkami. V 
sídle se prakticky, aû na v˝jimky nÏkolika novostaveb z poslední doby, nevyskytuje 
rozvolnÏná zástavba domk˘ v hloubce zahrad (chybí mÏstsk˝ charakter zástavby).
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MÏ¯ítkovÏ odliönou zástavbu p¯edstavuje a v krajinÏ se v˝raznÏ uplatÚuje zemÏdÏlsk˝ 
areál na západním okraji obce, kter˝ vöak katastrálnÏ spadá do sousední obce VykáÚ.
Situace se v obci Ëi jejím bezprost¯edním okolí radikálnÏ zmÏnila po vybudování 
dálniËního tÏlesa severnÏ od obce se silniËním p¯ivadÏËem ve v˝chodní - obchvatové 
poloze sídla. ObÏ dopravní stavby obec prostorovÏ uzavírají. P¯irozenou západní hranicí 
sídla je Kounick˝ potok s b¯ehov˝mi porosty, které plní d˘leûitou souËást kostry 
krajinné zelenÏ v jinak zemÏdÏlsky vyuûívané krajinÏ.
Do ¯eöeného území spadá samota Obora – soubor staveb u Oborského potoka v 
podhrází b˝valého rybníka Drûkovec a kaple na K¯íûové h˘¯e.
 Rychlá dopravní dostupnost center vÏtöích ekonomick˝ch aktivit a pracovních 
p¯íleûitostí (napojení na dálnici) a öiröí p¯írodnÏ-rekreaËní zázemí sídla (Kersko, Polabí) 
má v˝znamn˝ vliv na rozvojové tendence sídla zejména v oblasti bydlení. Dalöím 
pozitivním rozvojov˝m faktorem je zámÏr postupného zdokonalování technické 
obsluhy sídelního útvaru a rozvoj jeho bezprost¯edního rekreaËního zázemí navazující 
na potoËní koridor. ZastavÏné území plní p¯edevöím obytnou funkci (vËetnÏ drobného 
podnikání a hospoda¯ení), menöí v˝znam má rovnÏû v˝roba a obËanská vybavenost. Z 
hlediska funkËního vyuûití p¯evaûuje a nadále bude p¯evaûovat vyuûití smíöené obytné 
s p¯evaûujícím venkovsk˝m charakterem zástavby v p˘vodním jádru sídla a navazující 
plochy bydlení v rodinn˝ch domech venkovského typu. 
CelkovÏ se dá konstatovat, ûe v obci je zachována struktura i silueta p˘vodní polabské 
vesnice. 
 Územní rozvoj je p¯ipraven tak, aby se zachovaly stávající urbanistické 
hodnoty sídla vËetnÏ ochrany siluety s kulturní dominantou (h¯bitovní kostel Nalezení 
sv. K¯íûe umístÏn˝ v dominantní poloze poblíû k¯iûovatky cest), poz˘statk˘ 
zemÏdÏlsk˝ch usedlostí a p˘vodní domká¯ské - venkovské zástavby rozmístÏné podél 
hlavních komunikaËních tah˘.
 Ploön˝ rozvoj pro v˝stavbu mimo zastavÏné území je navrûen do okrajové 
v˝chodní polohy, je limitnÏ omezen˝ tÏlesem silnice II. t¯ídy. Cílem rozvoje bude 
maximálnÏ navázat na stávající funkËní a prostorové uspo¯ádání sídla. V obrazu sídla 
bude v˝raznÏ uplatÚovat struktura zástavby vËetnÏ její “st¯eöní” krajiny. Je nezbytné v 
“promÏnn˝ch” lokalitách navrûen˝ch k zástavbÏ respektovat a rozvíjet stávající hodnoty 
z hlediska prostorového uspo¯ádání tzn. respektovat a novÏ vytvá¯et v˝razné uliËní 
fronty s jednotnou v˝ökovou hladinou respektující dominantní postavení kostela. Pro 
zachování charakteru sídla je nutné i nadále volit urbánní charakter zástavby na 
stavebních pozemcích. PodrobnÏjöí charakteristika koncepce prostorového utvá¯ení 
uliËních ve¯ejn˝ch prostranství je obsaûeno v textové Ëásti od˘vodnÏní.
 V˝razn˝ urbánní poËin bude souËásti návrhu územních studií, jejichû 
koncepËní zpracování je územním plánem u lokalit s potenciální ploönou zástavbou 
podmínÏno - jedná se o navrûené zastavitelné plochy Z2a a Z2b. 
 ZmÏna Ë. 2 zahrnula koncepci územního rozvoje hlavních rozvojov˝ch lokalit 
skupinové zástavby urËené k bydlení na venkovÏ. Ta vychází ze zaevidované územní 
studie. Ze studie jsou rovnÏû p¯evzaty nÏkteré prvky regulace prostorového uspo¯ádání.
 Pro rozvojové plochy v okrajové - západní poloze sídelního útvaru (smÏrem 
do volné krajiny) jsou dány omezující podmínky pro nadzemní v˝stavbu. 
 Stávající území samot nebude dále územnÏ rozvíjeno.

 c.1) Vymezení ploch a stanovení podmínek pro zmÏny v jejich vyuûití
 Cílem koncepce uspo¯ádání sídla je koordinace zájm˘ a vztah˘ v zastavÏném 
území z hlediska rozdíln˝ch moûností jeho vyuûití, zájm˘ ochrany urbanistick˝ch a 
architektonick˝ch hodnot v sídle. Za tímto úËelem územní plán stanovuje plochy s 
rozdíln˝m vyuûitím v zastavÏném (resp. zastavitelném) území a liniové stavby v krajinÏ.
 Plochy jsou ËlenÏny podle charakteru vyuûití, limitujících jev˘ a prostorového 
obrazu sídla na: 
-  Plochy smíöené obytné - venkovské (SV) 
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 Plochy urËené pro smíöené vyuûití vesnického charakteru, pro bydlení s 
vyööím podílem hospodá¯ské sloûky   (zemÏdÏlská a ¯emeslná 
v˝roba). Funkce bydlení je obvykle smíöena s jin˝mi funkcemi.

- Plochy bydlení v rodinn˝ch domech - venkovské (BV)
 Plochy bydlení, ve kter˝ch p¯evaûují rodinné domy s chovatelsk˝m a 

pÏstitelsk˝m zázemím pro samozásobení  s p¯ímÏsí neruöících obsluûn˝ch 
funkcí místního v˝znamu. 

- Plochy rekreace (RI)
 Plochy bydlení ve kter˝ch p¯evaûují bytové domy.
-  Plochy obËanského vybavení - ve¯ejná infrastruktura (OV)
 Plochy urËené pro obËanskou vybavenost, která je nezbytná pro zajiötÏní a 

ochranu základního standardu a   kvality ûivota obyvatel a jejíû 
existence v území je v zájmu státní správy a samosprávy.

- Plochy obËanského vybavení - sport (OS)
 Plochy zahrnují pozemky pro  aktivní nebo pasivní sportovní Ëinnosti a 

regeneraci organismu a pozemky   související dopravní a technické 
infrastruktury a ve¯ejn˝ch prostranství.

- Plochy obËanského vybavení - h¯bitovy (OH)
 Plochy h¯bitov˘ vËetnÏ technického zázemí a církevních staveb, pozemky 

související dopravní a technické   infrastruktury, ve¯ejn˝ch 
prostranství a zelenÏ.

-  Plochy v˝roby a skladování - lehk˝ pr˘mysl (VL)
 Plochy v˝robních areál˘ lehkého pr˘myslu, negativní vliv nad p¯ípustnou mez 

nesmí p¯esáhnout hranice   areálu.
- Plochy v˝roby a skladování - zemÏdÏlská a lesnická v˝roba (VZ)
 Plochy urËené pro zemÏdÏlskou ûivoËiönou a rostlinnou v˝robu, pro 

malohospoda¯ení, zemÏdÏlské sluûby,   p¯idruûenou 
nezemÏdÏlskou v˝robu, zahradnictví, lesní hospodá¯ství a zpracování d¯evní 
hmoty vËetnÏ   komerËní vybavenosti související s funkËním 
vyuûitím plochy.

- Plochy zelenÏ - zeleÚ nezastaviteln˝ch soukrom˝ch zahrad (ZN) zahrnují 
plochy vyhrazené zelenÏ - soukromé  zahrady - s od˘vodnÏn˝m 
omezením zastavitelnosti;

- Plochy zelenÏ - zeleÚ p¯írodního charakteru (ZP) zahrnují pozemky zelenÏ v 
sídle udrûované v p¯írodÏ blízkém  stav , pozemky ostatní zelenÏ v sídle mající 
nap¯. ochrann˝ a izolaËní charakter apod.

- Plochy technické infrastruktury - inûen˝rské sítÏ - vodní hospodá¯ství (TI.1)
 Zahrnují zejména pozemky vedení pro vodní hospodá¯ství (vodovody, 

kanalizace) a staveb  za¯ízení  s nimi   provoznÏ souvisejících. 
SouËástí tÏchto ploch mohou b˝t i pozemky související dopravní 
infrastruktury.

- Plochy technické infrastruktury - plochy pro stavby a za¯ízení pro nakládání s 
odpady (TO) vznikající na území   obce

-  Plochy ve¯ejn˝ch prostranství (PV)
 zahrnují pozemky jednotliv˝ch druh˘ ve¯ejného prostranství
-  Plochy dopravní infrastruktury - silniËní doprava (DS)
 zahrnují zejména pozemky silnic a vybran˝ch místních komunikací.
- Plochy dopravní infrastruktury - místní a úËelové komunikace (DS.1)
 zahrnují zejména pozemky místních komunikací a úËelov˝ch komunikací v 

krajinÏ.
 Pro vymezené plochy jsou stanoveny podmínky pro stabilizaci nebo zmÏny v 
jejich vyuûití (podmínky ploöného a prostorového uspo¯ádání - viz. kap. f).

 c.2) Vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití
 Urbanizované území obce je ËlenÏno na následující typy ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití:
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- bydlení venkovské (BV)
- smíöené obytné venkovské (SV)
- bydlení hromadné (BH)
- obËanské vybavení ve¯ejné (OV)
- obËanské vybavení  - h¯bitovy (OH)
- obËanské vybavení - sport (OS)
- ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
- zeleÚ vöeobecná (ZU)
- zeleÚ - zahrady a sady (ZZ)
- doprava silniËní (DS)
- v˝roba zemÏdÏlská a lesnická (VZ)
- v˝roba lehká (VL).
- vodní hospodá¯ství (TW)
- nakládání s odpady (TO).

B¯íství tvo¯í historicky vzniklá struktura kompaktního urbanizovaného celku s p¯evahou 
smíöené obytné venkovské zástavby. Zde kromÏ bydlení jsou zastoupeny i funkce 
obsluûné. Je stabilizována plocha v˝roby a obsluûné funkce p¯i levob¯eûní Ëásti 
Kounického potoka a podél dálniËního tÏlesa. 

Vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití je zakresleno ve v˝kresu 2 Hlavní v˝kres.

 c.2) Vymezení zastaviteln˝ch ploch
 Návrhem ÚP B¯íství jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy urËené k 
zastavÏní):

 OznaËení plochy: Z 1
 FunkËní vyuûití: plocha ve¯ejného prostranství (PV)
 Hlavní vyuûití: V rámci plochy bude ¯eöeno dopravní 

propojení (místní    komunikace 
nebo úËelová komunikace) k zástavbÏ stávající i   
 novÏ navrhované a zeleÚ.

 OznaËení plochy: Z 2a
 FunkËní vyuûití: plochy bydlení v rodinn˝ch 

domech - venkovské (BV)
 Hlavní vyuûití: plocha v jihov˝chodní Ëásti B¯íství (na 

záhumenních pozemcích)    urËená 
p¯eváûnÏ pro bydlení v rodinn˝ch domech s privátními  
  zahradami

 Specifické podmínky: Plochu provÏ¯it územní studií 
(souËástí bude zastavovací plán    
vËetnÏ podrobného návrhu dopravní a technické 
obsluûnosti) - 

  v rámci ÚS navrhnout etapizaci v˝stavby tak, aby rozvoj 
smysluplnÏ    navazoval na stávající 
zástavbu (je nap¯. neûádoucí prioritnÏ    
zastavovat pozemky podél koridoru silnice II. t¯ídy).

  Dopravní obsluûnost ¯eöit prioritnÏ ze sítÏ stávajících 
místních   komunikací i z 
komunikace navrûené (na ploöe Z1).

  Vyuûití plochy je podmíneËnÏ p¯ípustné za p¯edpokladu 
zpracování    konkrétního akustického 
posouzení v rámci územní studie   
se zajiötÏním podlimitních hodnot hluku v˘Ëi navrhované  
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  obytné zástavbÏ (návrh konkrétních protihlukov˝ch 
opat¯ení).

        
Respektovat ochranné pásmo silnice II. t¯ídy.

  Respektovat nadzemní vedení VN 22 kV a trafostanice.
  Rozhodování o zmÏnách v území je podmínÏno dohodou 

o    parcelaci.   

 OznaËení plochy: Z 2b
 FunkËní vyuûití: plochy bydlení v rodinn˝ch 

domech - venkovské (BV)
 Hlavní vyuûití: plocha ve v˝chodní Ëásti B¯íství (na 

záhumenních pozemcích)    urËená 
p¯eváûnÏ pro bydlení v rodinn˝ch domech s privátními  
  zahradami

 Specifické podmínky: Plochu provÏ¯it územní studií 
(souËástí bude zastavovací plán    
vËetnÏ podrobného návrhu dopravní a technické 
obsluûnosti) - 

  v rámci ÚS navrhnout etapizaci v˝stavby, na poz. parcele 
113/47    provÏ¯it moûnost rozvoje 
ve¯ejného prostranství - ve¯ejné zelenÏ.

  Vyuûití plochy je podmíneËnÏ p¯ípustné za p¯edpokladu 
zpracování    konkrétního akustického 
posouzení v rámci územní studie   
se zajiötÏním podlimitních hodnot hluku v˘Ëi navrhované  
  obytné zástavbÏ (návrh konkrétních protihlukov˝ch 
opat¯ení).

        
Respektovat ochranné pásmo silnice II. t¯ídy.

  Respektovat nadzemní vedení VN 22 kV a trafostanice.
  Rozhodování o zmÏnách v území je podmínÏno dohodou 

o    parcelaci.
  
 OznaËení plochy: Z 3
 FunkËní vyuûití: plochy dopravní infrastruktury - 

místní a úËelové komunikace (DS.1)
 Hlavní vyuûití: V rámci plochy bude ¯eöeno pÏöí propojení 

k relaxaËní zónÏ N1.

 OznaËení plochy: Z 4
 FunkËní vyuûití: plochy obËanského vybavení - 

sport (OS)
 Hlavní vyuûití: plocha pro sportoviötÏ (míËové hry) 

navazující na stávající sportovní   areál 
B¯íství

 Specifické podmínky: Koordinovat se zámÏrem 
nestavební povahy N1.

 OznaËení plochy: Z 5
 FunkËní vyuûití: Plochy technické infrastruktury - 

plochy pro stavby a za¯ízení pro    
nakládání s odpady (TO)

 Hlavní vyuûití: plocha pro nakládání s odpadem 
vznikajícím na území obce
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  (sbÏrové místo, obecní kompostárna).

 Zastavitelné plochy a jejich dalöí ËlenÏní jsou vymezeny 
graficky ve v˝kresech Ë. 1 a 2 návrhu ÚP B¯íství (V˝kres 
základního ËlenÏní, Hlavní v˝kres). V charakteristice 
plochy je uvedeno pouze hlavní vyuûití plochy, dalöí 
p¯ípustné, podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití a nep¯ípustné 
vyuûití pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) 
Plochy s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití.

c.3) Vymezení zastaviteln˝ch ploch
OznaËení plochy: Z.2a
FunkËní vyuûití: bydlení venkovské (BV)
  ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
 zeleÚ - zahrady a sady (ZZ)
  zeleÚ vöeobecná (ZU)
Hlavní vyuûití:  Soubor izolovan˝ch rodinn˝ch dom˘ a ve¯ejné 

prostranství (komunikace, ve¯ejnou zeleÚ, ochrannou 
zeleÚ). 

Omezující podmínky: funkËní vyuûití bydlení venkovské (BV)  je Ëástí ÚP s prvky 
 regulaËního plánu U.2

 detail ve smyslu zaevidované územní studie (souËástí je 
zastavovací plán vËetnÏ podrobného návrhu dopravní a 
technické obsluûnosti)

 

OznaËení plochy: Z.2b
FunkËní vyuûití: bydlení venkovské (BV)
  ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
 zeleÚ - zahrady a sady (ZZ)
  zeleÚ vöeobecná (ZU)
Hlavní vyuûití:  Soubor izolovan˝ch rodinn˝ch dom˘ a ve¯ejné 

prostranství (komunikace, ve¯ejnou zeleÚ, ochrannou 
zeleÚ).

Omezující podmínky: funkËní vyuûití bydlení venkovské (BV)  je Ëástí ÚP s prvky 
 regulaËního plánu U.2

 detail ve smyslu zaevidované územní studie (souËástí je 
zastavovací plán vËetnÏ podrobného návrhu dopravní a 
technické obsluûnosti)

OznaËení plochy: Z .3
FunkËní vyuûití: ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
Hlavní vyuûití: V rámci plochy bude ¯eöeno pÏöí propojení k potoku.

OznaËení plochy: Z .4
FunkËní vyuûití: obËanské vybavení - sport (OS)
Hlavní vyuûití: plocha pro sportoviötÏ (míËové hry) navazující na stávající 

sportovní areál B¯íství.

ZmÏnou Ë. 2 je navrûena tato zastavitelná plocha:

OznaËení plochy: Z .6
FunkËní vyuûití: obËanské vybavení ve¯ejné (OV)
Hlavní vyuûití: plocha pro ve¯ejnou obËanskou vybavenost v centrální 

Ëásti vesnice.

9



 c.4) Vymezení ploch p¯estavby
 Územním plánem nejsou vymezeny plochy p¯estavby. 

 c.35) Vymezení systému sídelní zelenÏ
- V sídle je nutno chránit zeleÚ na vymezen˝ch plochách ve¯ejn˝ch 

prostranstvích (zejména dominantní zeleÚ u kostela a p¯ed obecním ú¯adem 
na návsi).

 P¯i obnovÏ a nové v˝sadbÏ na plochách ve¯ejného prostranství nutno volit 
zeleÚ odpovídající p¯irozenému charakteru vegetace v daném území.  

- Územní plán vymezuje zeleÚ - zahrady a sady (ZZ) zahrnujíci plochy vyhrazené 
zelenÏ - soukromé zahrady - s od˘vodnÏn˝m omezením zastavitelnosti. Do 
systému sídelní zelenÏ jsou zahrnuty zejména pozemky zahrad a dalöí p˘dy 
související zejména s obytn˝m územím samot, kde se jedná o ochranu 
charakteru p¯írodního prost¯edí nap¯. údolní nivy apod. Mimo sídlo jsou v 
krajinÏ  oplocené sady Ëi zahrady ËásteËnÏ souËástí vymezeného ÚSES.   
Územní plán ve smyslu územní studie vymezuje v plochách Z.2a a Z2.b plochy 
zelenÏ - zahrady a sady (ZZ). 

- Územním plánem jsou v sídle vymezeny plochy zeleÚ vöeobecná (ZU). Do 
tÏchto ploch jsou mj. zahrnuty pozemky údolní nivy Kounického potoka v 
sídle a pozemky navazujících ostatních ploch s dominancí p¯írodní funkce.

- Dalöí plochy zelenÏ s ochranou funkcí budou vymezovány v rámci lokalit 
rozvoje Z.2a a Z.2b územních studií pro lokality Z2a, Z2b.

 U lokality Z2b je dán poûadavek na poz. parcele 113/47 provÏ¯it moûnost 
rozvoje ve¯ejného prostranství - ve¯ejné zelenÏ.

 Podle územní studie jsou vymezeny návrhové plochy zelenÏ vöeobecné (ZU) 
slouûící zejména ochranÏ p¯ed hlukem a ve¯ejné zeleni. 

d) Koncepce ve¯ejné infrastruktury, vËetnÏ podmínek pro její umisùování, 
vymezení plocha  koridor˘ pro ve¯ejnou infrastrukturu, vËetnÏ stanovení 
podmínek pro jejich vyuûití

 

 d.1) Dopravní infrastruktura

  Dálnice D11
- Územní plán plnÏ respektuje souËasnou trasu dálnice D11 a povaûuje ji územnÏ za dlouhodobÏ 

 stabilizovanou, trasa je souËástí hlavního mezinárodního silniËního koridoru E67. 

 SilniËní doprava
- Územní plán vymezuje základní páte¯ní komunikaËní systém správního území obce, kter˝ tvo¯í 

trasy  pr˘jezdních úsek˘ silnice II/272 a II/611 a silnic III. t¯ídy - III/27224 a III/24510.
- Územní plán respektuje souËasnou trasu silnice II/272 a navazující silnice III/27224 a povaûuje 

je územnÏ za dlouhodobÏ stabilizované. P¯ípadné jejich úpravy je moûné oËekávat pouze 
v†návaznosti na p¯ípadné v˝znamnÏjöí stavební poËiny v†území související s†realizací nov˝ch 
rozvojov˝ch lokalit. 

- Ve správním území obce je t¯eba v†dlouhodobém horizontu poËítat na trase silnice II/611 s 
její†postupnou úpravou pro vedení návrhové kategorie S 9,5/80, na trase silnice II/272 s 
její†postupnou úpravou pro vedení návrhové kategorie S 9,5/70. Na obou trasách silnic III. t¯ídy 
pak s jejich†postupnou úpravou pro vedení návrhové kategorie S 7,5/60.

 Navazující síù místních a úËelov˝ch komunikací
- Na páte¯ní skelet pr˘jezdních úsek˘ silniËních tras je p¯ipojena soustava místních a úËelov˝ch 

komunikací, které zajiöùují propojení jednotliv˝ch místních Ëástí a sektor˘, dále dopravní 
obsluhu jednotliv˝ch objekt˘ a  pozemk˘. Územní plán povaûuje stávající systém místních a 
úËelov˝ch komunikací, které zajiöùují komunikaËní dostupnost a obsluhu stávající zástavby 
správního území obce, za stabilizovan˝.

- Návrh územního plánu v†souladu se zadáním zakládá ve správním území nové rozvojové 
poËiny. KomunikaËní dostupnost tÏchto rozvojov˝ch lokalit je zajiötÏna buÔ prost¯ednictvím 
vazeb na stávající komunikaËní síù anebo návrhem nov˝ch místních komunikací - v rámci 
navrûené plochy ve¯ejného prostranství Z1.
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- U rozsáhlejöích rozvojov˝ch lokalit se p¯edpokládá vypracování územní studie, která v†rámci 
öiröích urbanistick˝ch a komunikaËních souvislostí navrhne rovnÏû nové komunikaËní 
uspo¯ádání p¯ísluöné rozvojové  lokality. Jedná se o rozvojové lokality: Z2a a Z2b. 

- U vymezovan˝ch rozvojov˝ch ploch, ve kter˝ch je provÏ¯ení zmÏn jejich vyuûití územní studií 
podmínkou pro rozhodování, bude ¯eöení navrhované komunikaËní struktury tÏchto ploch 
souËástí p¯ísluön˝ch územních studií.

- Rozvojové lokality správního území budou na stávající komunikace p¯ipojeny samostatn˝mi 
sjezdy ve smyslu p¯ísluön˝ch ustanovení »SN 73 6110 Projektování místních komunikací, kap. 
12 K¯iûovatky, k¯íûení a sjezdy. KomunikaËní struktura zastaviteln˝ch ploch a ploch p¯estavby se 
územním plánem nevymezuje a bude ¯eöena v†rámci p¯ípravné dokumentace. 

 - NovÏ navrhované pozemky ve¯ejn˝ch prostranství budou respektovat p¯ísluöná ustanovení §22 
vyhláöky MMR »R Ë. 501/2006 Sb., o obecn˝ch poûadavcích na vyuûívání území. Navrhované 
místní komunikace zajiöùující komunikaËní dostupnost a obsluhu nov˝ch rozvojov˝ch lokalit 
zástavby obce budou navrûeny buÔ jako místní obsluûné komunikace funkËní skupiny C, typu 
MO2 10/7/30 s†oboustrann˝mi chodníky öí¯ky nejménÏ 2x2,0m, p¯ípadnÏ jako komunikace pro 
smíöen˝ provoz funkËní skupiny D1 - obytné ulice – navrhované v†souladu s†technick˝mi 
podmínkami†TP103 pro jejich navrhování v†öí¯ce uliËního prostoru nejménÏ 8,0   
metr˘ mezi hranicemi protilehl˝ch pozemk˘.

- V rámci relaxaËních zón je moûno realizovat vycházkové cesty v levob¯eûní Ëásti podél 
Kounického potoka. 

 V navrûené relaxaËní zónÏ N1 bude vycházková cesta podél Kounického potoka navazovat na 
p¯echod p¯es vodoteË a dále p¯es obecní pozemek 64/1 smÏrem do obce (lokalita Z3).

 éelezniËní doprava
- Územní plán nevymezuje ûádnou plochu pro dopravní infrastrukturu ûelezniËní, pro umístÏní 

staveb nebo za¯ízení ûelezniËní dopravy.
- Územní plán respektuje v˝hledov˝ zámÏr vedení trasy vysokorychlostní ûelezniËní tratÏ, která 

zajistí kvalitativnÏ nové propojení ve smÏru na v˝chod republiky ve stopÏ zakotvené v†ZÚR 
St¯edoËeského kraje. Pro stabilizaci trasy vysokorychlostní tratÏ územní plán vymezuje ochrann˝ 
koridor v†öí¯ce 300 metr˘ na obÏ strany od osy navrhované trasy.

 Letecká doprava
- Územní plán nevymezuje ûádnou plochu pro dopravní infrastrukturu leteckou, pro umístÏní 

staveb nebo za¯ízení letecké dopravy.

 Vodní doprava 
- Územní plán nevymezuje ûádnou plochu pro dopravní infrastrukturu vodní dopravy, pro 

umístÏní staveb nebo za¯ízení vodní dopravy. 

 Doprava v klidu
- Územní plán plnÏ respektuje souËasné kapacity, které slouûí pro garáûování, odstavování a 

parkování vozidel obyvatel a návötÏvník˘ obce.
- Pro pokrytí pot¯eb dopravy v klidu u novÏ navrhovan˝ch objekt˘ pro bydlení, vybavenosti Ëi 

jin˝ch objekt˘ se bude postupovat ve smyslu p¯ísluön˝ch ustanovení vyhláöky MMR »R Ë. 
268/09 Sb., o technick˝ch poûadavcích na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ûe odstavná 
a parkovací stání se ¯eöí jako souËást stavby, nebo jako provoznÏ neoddÏlitelná Ëást stavby, 
anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrání omezení vypl˝vající ze stanoven˝ch 
ochrann˝ch opat¯ení, a to v†souladu s†normov˝mi hodnotami stanoven˝mi ve smyslu 
p¯ísluön˝ch ustanovení kap. 14.1 »SN 73 6110 Projektování místních komunikací. 

- Kaûdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu p¯ísluön˝ch ustanovení vyhláöky MMR »R Ë. 
398/09 Sb., o obecn˝ch technick˝ch poûadavcích zabezpeËujících bezbariérové uûívání staveb, 
odpovídajícím poËtem stání pro vozidla zdravotnÏ postiûen˝ch osob, které budou ¯eöeny jako 
souËást stavby.

 Dopravní vybavenost
- Územní plán vytvá¯í podmínky pro zajiötÏní funkËnosti systému zajiöùujícího dostupnost a 

obsluhu správního území prost¯edky pravidelné ve¯ejné autobusové dopravy 
- Územní plán respektuje souËasné umístÏní zastávky pravidelné ve¯ejné autobusové dopravy.
 

 Ochranná pásma dopravní infrastruktury
- Územní plán p¯ebírá a respektuje mimo souvisle zastavÏné území ochranná pásma pozemních 

komunikací vedená po obou stranách komunikace, stanovená zákonem Ë. 13/97 Sb., o 
pozemních komunikacích:

 ochranné pásmo dálnice D11:    100 m;
 ochranné pásmo silnice II. a III. t¯ídy:    15 m;
- Územní plán vymezuje a respektuje ochrann˝ koridor trasy v†öí¯ce 300 metr˘ na obÏ strany od 

navrhované osy v˝hledové trasy vysokorychlostní tratÏ dle zámÏru ZÚR St¯edoËeského kraje 
(ËásteËnÏ zasahuje jiûní okraj zájmového území).

pozn.: Cestní síù, cyklostezky, cyklotrasy a pÏöí trasy - viz. kapitola e.3).
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 Koncepce dopravní infrastruktury je zaloûena zejména na modernizaci dálnice 
D11, stabilizaci silnice II. t¯ídy, na stabilizaci silnic III. t¯ídy, místních a úËelov˝ch 
komunikací a ve¯ejné hromadné dopravy a vytvo¯ení podmínek k zachování 
prostupnosti území obce a krajiny. Plochy pro ûelezniËní, vodní a leteckou dopravu se 
na území obce nenachází. Územním plánem jsou vytvo¯eny moûnosti pro umístÏní 
staveb tratí vysok˝ch rychlostí vËetnÏ podmínek pro jejich umisùování.
  Koncepce dopravní infrastruktury je znázornÏna v grafické Ëásti územního 
plánu ve v˝kresu 2 Hlavní v˝kres. Veökeré specifické prostorové nároky vypl˝vající z 
koncepce dopravní infrastruktury jsou zohlednÏny v rámci vymezení ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití. Podmínky pro vyuûití tÏchto ploch jsou uvedeny v kapitole f). 

 Letecká doprava
 Celé správní území spadá pod zájmové území Ministerstva obrany  (letiötÏ a 
letecké stavby a jejich OP a zájmová území). T˝ká se ochrany MCTR Kbely.
 
 éelezniËní doprava
- Z†hlediska budoucích zámÏr˘ rozvoje tratí vysok˝ch rychlostí je územním 

plánem, v†souladu se zámÏry ZÚR St¯edoËeského kraje, vymezen koridor 
CNZ.D202 pro vysokorychlostní traù Praha – Brno, úsek Praha - Po¯íËany).

- Z†hlediska budoucích zámÏr˘ rozvoje tratí vysok˝ch rychlostí je územním 
plánem, v†souladu se zámÏry ZÚR St¯edoËeského kraje, vymezen koridor 
územní rezervy R.D602 pro vysokorychlostní traù ve smÏrech na Brno (úsek 
Po¯íËany – hranice kraje).

- Pro trasy vysokorychlostní ûeleznice územní plán vymezuje ochrann˝ koridor  
 trasy v†celkové öí¯ce 600 metr˘.

 Dálnice D11 
- Dálnice D11 prochází nap¯íË katastrálním územím ve smÏru od Prahy do 

Hradce  Králové (smÏr Z-V). 
- Územním plánem ve znÏní zmÏny Ë. 2 je vymezen koridor pro umístÏní 

dopravní infrastruktury CNU.1 pro modernizaci dálnice D11 vËetnÏ vöech 
souvisejících a vyvolan˝ch staveb v†min. öí¯i 20 m od vnÏjöí hrany tÏlesa 
dálnice (oboustrann˝). Koridor je za¯azen jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba.

 SilniËní doprava, ochranná pásma silnic a dálnice 
- Územní plán vymezuje základní páte¯ní komunikaËní systém správního území 

obce, kter˝ tvo¯í trasy pr˘jezdních úsek˘ silnice II/272 a II/611 a silnic III. t¯ídy 
- III/27224 a III/24510.

- Územní plán respektuje souËasnou trasu silnice II/272 a navazující silnice 
III/27224 a povaûuje je územnÏ za dlouhodobÏ stabilizované. P¯ípadné jejich 
úpravy je moûné oËekávat pouze v†návaznosti na p¯ípadné   
v˝znamnÏjöí stavební poËiny v†území související se zkapacitnÏním dálnice.

- Trasy silnic t¯etí t¯ídy jsou stabilizované (v rámci bÏûné silniËní údrûby budou 
provádÏny pouze místní opravy, bude zajiöùováno uvolnÏní rozhledov˝ch polí 
v trase i k¯iûovatkách a öí¯kové uspo¯ádání pr˘jezdního pr˘¯ezu bude 
postupnÏ upravováno pro vedení minimální silniËní kategorie S7,5/50).

- Síù dálnic a silnic je souËástí vymezen˝ch ploch dopravní infrastruktury - 
doprava silniËní (DS).

- Budou respektována ochranná pásma dálnice a silnic.

 Síù místních a úËelov˝ch komunikací
- Na páte¯ní skelet pr˘jezdních úsek˘ silniËních tras je p¯ipojena soustava 

místních a úËelov˝ch komunikací, které zajiöùují propojení jednotliv˝ch 
místních Ëástí a sektor˘, dále dopravní obsluhu jednotliv˝ch objekt˘ a 
pozemk˘.
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- Územní plán povaûuje stávající systém místních a úËelov˝ch komunikací, které 
zajiöùují komunikaËní dostupnost a obsluhu stávající zástavby správního území 
obce, za stabilizovan˝.

- KomunikaËní dostupnost rozvojov˝ch lokalit je zajiötÏna p¯eváûnÏ 
prost¯ednictvím vazeb na stávající komunikaËní síù. 

- Uspo¯ádání systému pozemních komunikací uvnit¯ návrhov˝ch ploch je 
vymezena v rámci zaevidované územní studie. UmístÏní komunikací a jejich 
technické parametry budou dále ¯eöeny projektovou dokumentací s ohledem 
na uspo¯ádání jednotliv˝ch pozemk˘. 

- Síù místních a úËelov˝ch komunikací v zastavÏném území i v navrûen˝ch 
plochách skupinové zástavby je souËástí vymezen˝ch ploch Ve¯ejná 
prostranství vöeobecná (PU).

- Síù místních a úËelov˝ch komunikací mimo zastavÏné území je územním 
plánem souËástí vymezen˝ch ploch Doprava jiná (DX).

 Doprava v klidu, dopravní vybavenost
- Nové plochy pro parkování a dopravní vybavenost se nevymezují. 
- Nové plochy pro parkování lze umisùovat v plochách s rozdíln˝m zp˘sobem 

vyuûití v souladu s podmínkami pro jejich vyuûití stanoven˝mi v kapitole f).
- P¯i realizaci novÏ navrhovan˝ch objekt˘ je t¯eba poËítat se zajiötÏním 

odpovídajících pot¯ebn˝ch poËt˘ odstavn˝ch a parkovacích stání v†rámci 
vlastních pozemk˘ a to dle skuteËnÏ navrhovan˝ch kapacit objekt˘.

- Nejbliûöí Ëerpací stanice pohonn˝ch hmot a nabídka základních servisních  
 sluûeb pro motoristy jsou p¯i trase dálnice D11, silnice II/611 a v†»eském  
 BrodÏ. Dopravní vybavenost je souËástí vymezen˝ch ploch dopravní   
 infrastruktury - doprava silniËní (DS).

 Dopravní obsluha
- Územní plán vytvá¯í podmínky pro zajiötÏní funkËnosti systému zajiöùujícího  

dostupnost a obsluhu správního území prost¯edky hromadné dopravy osob, a  
to systémem pravidelné ve¯ejné autobusové dopravy.

- Územní plán respektuje souËasné umístÏní zastávky pravidelné ve¯ejné  
autobusové dopravy na návsi v B¯íství.

- Rozöi¯ování a optimalizace systému ve¯ejné autobusové dopravy, zejména 
umisùování nov˝ch autobusov˝ch zastávek, jsou umoûnÏny dle aktuálních 
pot¯eb a poptávky.

 PÏöí a cyklistická doprava 
- Jsou stabilizovány místní a úËelové komunikace a stávající znaËená cyklotrasa. 
- ZnaËené turistické trasy, úËelové komunikace v krajinÏ, nauËné stezky, 

cyklotrasy lze vymezovat a z¯izovat dle aktuálních pot¯eb cestovního ruchu.
- Dálnice 11 v území vytvá¯í v˝znamn˝ bariérov˝ prvek. Územním plánem ve 

znÏní zmÏny Ë. 2 jsou vymezeny koridory CNU.2, CNU.3 pro úËelovou 
komunikaci (pÏöí, cyklo) spojující B¯íství se severní Ëástí katastru. V rámci 
navrûeného koridoru CNU.2 bude dálniËní tÏleso p¯ekonáno lávkou pro pÏöí a 
cyklisty. Koridor CNU.3 je souËástí nadregionální cyklotrasy NR 04. Koridory 
jsou za¯azeny jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba.

 d.2) Technická infrastruktura
 Jsou p¯ípustná tato nová za¯ízení sítí technické infrastruktury v území:
- ¯ady ve¯ejného vodovodu,
- stoky splaökové oddílné kanalizace zaústÏné do Ëistírny odpadních vod,
- stoky oddílné deöùové kanalizace a dalöí za¯ízení slouûící k odvádÏní 
sráûkov˝ch vod,
- plynovodní ¯ady,
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- trafostanice, vËetnÏ p¯ipojovacího vedení VN 22 kV,
- podzemní kabelové trasy VN 22 kV nahrazující stávající vzduöná vedení,
- kabelové trasy NN,
- kabelové trasy telekomunikaËní sítÏ a dalöí telekomunikaËní za¯ízení,
- kabelové trasy NN slouûící pro VO, svítidla VO,
- kabelové trasy vedení místního rozhlasu, reproduktory místního rozhlasu.

 OdvodnÏní území, sráûkové odpadní vody
 Sráûkové odpadní vody budou v zastavÏn˝ch územích zvládány následovnÏ: u 
jednotliv˝ch nemovitostí (u  nov˝ch bezprost¯ednÏ, u star˝ch postupnÏ) s pouûitím 
vsaku nebo akumulaËních prvk˘ (s následn˝m vyuûíváním nap¯. pro zavlaûování 
zelenÏ).
 Nevsáknuté sráûkové vody, zejména z komunikací, jsou a budou do 
nejbliûöího recipientu ËásteËnÏ odvádÏny oddílnou deöùovou kanalizací z cementov˝ 
trub a ËásteËnÏ systémem rigol˘, struh a propustk˘. 
 Stav likvidace deöùov˝ch vod se nebude zásadnÏ mÏnit.
 Protierozní a protipovodÚová opat¯ení jsou uvedena v kapitole e.4) a e.5).

 Splaökové odpadní vody
 V obci B¯íství je novÏ vybudovaná oddílná kanalizaËní síù s Ëistírnou 
odpadních vod. Systém likvidace splaökov˝ch odpadních vod v obci na vlastní »OV 
B¯íství je vyhovující a z˘stane zachován. Dále lze konstatovat, ûe je zde technicky 
moûné p¯ipojení uvaûovan˝ch rozvojov˝ch lokalit na stávající Ëást ve¯ejné kanalizaËní 
sítÏ. 
 Na samotách bude i nadále zachován stávající systém (tam, kde jsou septiky, 
budou tyto zrekonstruovány na bezodtokové jímky nebo budou nahrazeny nov˝mi 
bezodtokov˝mi jímkami).

 Zdroje vody, zásobování vodou
 Do územního plánu je p¯ezato navrûené ¯eöení z dokumentace pro stavební 
povolení na stavbu ve¯ejné vodovodní sítÏ - skupinov˝ vodovod P¯erov n/L, Semice, 
Star˝ Vestec a B¯íství. Trasa vodovodního zásobního ¯adu je ve¯ejnÏ prospÏönou 
stavbou VT1.
 Dále lze konstatovat, ûe je zde technicky moûné p¯ipojení uvaûovan˝ch 
rozvojov˝ch lokalit na stávající Ëást rozvodné vodovodní sítÏ.  
 Pot¯eba poûární vody bude zajiötÏna kombinovanÏ z obecní poûární nádrûe a 
novÏ prost¯ednictvím ve¯ejného vodovodu (poûární hydranty).
 Na samotách bude i nadále zachován stávající systém - studny na vlastních 
pozemcích.

 Elektrifikace
 Poûadavky na zv˝öení el. p¯íkon˘, pop¯. nové el. odbÏry budou ¯eöeny 
postupnÏ podle vznikajícího poûadavku a finanËních moûností úpravou stávajících 
distribuËních sítí (posílením stávajících trafostanic). 
 U lokalit urËen˝ch k ploöné v˝stavbÏ je dána podmínka pro respektování 
nadzemního vedení VN 22 kV a trafostanic, p¯ípadné p¯eloûky s ohledem na nové 
stavební poËiny v sídle jsou moûné.
 Z¯izování dalöích trafostanic dle skuteËn˝ch pot¯eb zásobování elektrickou 
energií je p¯ípustné. Nové trafostanice budou p¯ipojeny z páte¯ního vedení VN 22 kV 
venkovním vedením nebo v Ëástech procházejících sídlem v podzemní trase kabelem 
VN 22 kV. Stavby v zastaviteln˝ch plochách budou p¯ipojeny vûdy podzemní kabelovou 
trasou NN.  

 Zásobování zemním plynem
 Územním plánem je respektována trasa VTL plynovodu DN 300 ätolmí¯ - Ji¯ice 
procházející p¯es ¯eöené území (záp. okraj) vËetnÏ bezpeËnostního pásma. 
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 Územním plánem je navrhována ploöná plynofikace B¯íství a to 
prost¯ednictvím regulaËní stanice VykáÚ napojením na trasu vtl plynovodu DN 500 Ë.4 
St¯edoËeská magistrála (Mochov - Sulovice). Tato koncepce gazifikace bude ¯eöena 
spoleËnÏ se sousední obcí VykáÚ (zmiÚovan˝ vtl plynovod s regulaËní stanicí se 
nachází v sousedním k.ú. VykáÚ). Trasa stl p¯ívodního ¯adu do území obce je ve¯ejnÏ 
prospÏönou stavbou VT2.

 Telekomunikace
 Návrhem ÚP jsou respektována stávající podzemní telekomunikaËní vedení 
místní telekomunikaËní i dálkové sítÏ. Vöechna stávající nadzemní telekomunikaËní 
vedení budou postupnÏ nahrazena podzemní kabelovou trasou. Nové objekty budou 
podzemní kabelovou trasou p¯ipojeny vûdy.

 Ve¯ejné osvÏtlení 
 Rozvody VO budou realizovány i k zastaviteln˝m plochám. Nové vedení bude 
realizováno soubÏûnÏ s rozvody NN jako kabelové v podzemní trase.

 Koncepce technické infrastruktury je zaloûena na stabilizaci stávajících staveb 
a za¯ízení technické infrastruktury. Konkrétní prostorové nároky vypl˝vající z koncepce 
technické infrastruktury jsou zohlednÏny v rámci vymezení ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití. Podmínky pro jejich vyuûití jsou uvedeny v kapitole f.). 
 Stavby technické infrastruktury se dÏlí podle druhu na nové investice, které 
souvisejí s†plánovan˝m rozvojem v˝stavby v†lokalitách podle p¯ísluöného funkËního 
vyuûití území, nové investice doplÚující technickou vybavenost stávající zástavby a dále 
na rekonstrukce stávajících sítí a za¯ízení, nezbytn˝ch pro udrûení a zlepöení provozních 
podmínek sítí.
 P¯i návrhu trasování sítí technické infrastruktury a umisùování staveb a za¯ízení 
technické infrastruktury budou respektována pravidla koordinace vedení technického 
vybavení území podle prostorové normy.
 Za¯ízení a rozvody sítí technické infrastruktury se v rozvojov˝ch plochách 
explicitnÏ nevymezují. Budou up¯esnÏny v rámci navazujících projektov˝ch 
dokumentací s ohledem na urbanistické a architektonické ¯eöení lokality, tj.na 
podrobné uspo¯ádání jednotliv˝ch pozemk˘ a ve vazbÏ na novÏ navrûené ve¯ejné 
komunikace a zpevnÏné plochy.

Zásobování pitnou a hasební vodou
- Rozvoj vodovodní sítÏ bude realizován v souladu s Plánem rozvoje vodovod˘ 

a kanalizací St¯edoËeského kraje. 
- Bude zachován stávající systém zásobování pitné vody ze skupinového 

vodovodu pro ve¯ejnou pot¯ebu (P¯erov n/L, Semice, Star˝ Vestec a B¯íství).
- U rozvojov˝ch ploch bude zásobování pitnou vodou p¯ednostnÏ ¯eöeno 

nov˝mi vodovodními ¯ady a p¯ípojkami s napojením na stávající vodovodní síù 
obce. 

- V od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech lze ¯eöit zásobování pitnou vodou individuálnÏ z 
vlastních studní u objekt˘, kde není jejich napojení na ve¯ejnou vodovodní síù 
technicky proveditelné (nap¯. samoty).

- Pot¯eba poûární vody bude zajiötÏna kombinovanÏ z obecní poûární nádrûe a 
novÏ prost¯ednictvím ve¯ejného vodovodu (poûární hydranty).

 OdvádÏní a likvidace odpadních vod
- Rozvoj systému odvádÏní a likvidace odpadních vod bude realizován v 

souladu s Plánem rozvoje vodovod˘ a kanalizací St¯edoËeského kraje.
- Bude zachován stávající systém likvidace splaökov˝ch odpadních vod. 

Splaökové odpadní vody jsou odvádÏny sítí splaökové oddílné kanalizace do  
»OV B¯íství.
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- U návrhov˝ch ploch v dosahu kanalizace bude odvádÏní a likvidace 
odpadních vod p¯ednostnÏ ¯eöeno prodlouûením stávajících kanalizaËních 
stok a napojením na stávající kanalizaËní stokovou síù. 

- Na samotách bude i nadále zachován stávající systém (tam, kde jsou septiky, 
budou tyto zrekonstruovány na bezodtokové jímky nebo budou nahrazeny 
nov˝mi bezodtokov˝mi jímkami).

- Deöùové vody z rozvojov˝ch ploch budou zachycovány a likvidovány p¯ímo na 
pozemcích jednotliv˝ch nemovitostí p¯ednostnÏ vsakováním, p¯ípadnÏ budou 
jinak vyuûívány (akumulovány nap¯. pro zavlaûování apod.).

- Deöùové vody z komunikací a ostatních zpevnÏn˝ch ploch ve¯ejn˝ch   
prostranství budou zachycovány a zasakovány ve vhodn˝ch plochách co 
nejblíûe místu jejich spadu, p¯ípadnÏ bude za p¯edpokladu p¯edsazen˝ch 
retenËních resp.  regulaËních opat¯ení vyuûit stávající systém odvodu 
deöùov˝ch vod do nejbliûöích recipient˘, vodních dÏl. 

- V urbanizovaném území se musí efektivnÏ hospoda¯it s deöùovou vodou.
 Základním p¯edpokladem pro odvádÏní deöùov˝ch vod je podmínka, ûe 

odtokové pomÏry z†povrchu urbanizovaného území z˘stanou srovnatelné se 
stavem p¯ed v˝stavbou, tj. zmÏnou v†území nesmí za deötÏ docházet  ke 
zhoröení pr˘tokov˝ch pomÏr˘ v†toku. 

 Zásobování elektrickou energií
- Stávající systém zásobování elektrickou energií je stabilizován a bude 

zachován. 
- Energetická koncepce vymezen˝ch rozvojov˝ch ploch bude zaloûena na 

dvojcestném zásobování energiemi, a to na kombinaci elektrické energie a 
alternativního ekologického zdroje nezávislého na sítích technické 
infrastruktury. 

- Pro zajiötÏní p¯íkonu pro novou v˝stavbu v† rozvojov˝ch lokalitách podle 
urbanistického návrhu rozvoje a posílení distribuce nejsou navrûena ûádná 
nová vedení a za¯ízení primerní sítÏ VN. Stávající trafostanice zajistí zásobování 
elektrickou energií nov˝ch rozvojov˝ch lokalit vËetnÏ posílení stávající 
zástavby. V˝konovÏ vyËerpané trafostanice budou v p¯ípadÏ poûadavk˘ na 
zv˝öení p¯íkonu rekonstruovány. V†rozvojov˝ch lokalitách bude p¯ípadnÏ 
z¯ízena nová kabelová síù NN. Konkrétní poûadavky na zajiötÏní p¯íkonu budou 
projednány s†dodavatelem energie a provozovatelem energetick˝ch za¯ízení. 
Vyhláöená ochranná pásma veöker˝ch stávajících energetick˝ch za¯ízení budou 
p¯i navrhovaném rozvoji respektována. U p¯ípadn˝ch rekonstruovan˝ch 
trafostanic bude zohlednÏn vliv hluku na navrhovanou a stávající obytnou 
zástavbu.

 Zásobování teplem a plynem
- Západním okrajem ¯eöeného území jsou vedena plynárenská za¯ízení: VTL 

plynovod DN 300 ätolmí¯ - Ji¯ice. V soubÏhu s nimi jsou vedena plynárenská 
telekomunikaËní za¯ízení: metalick˝ kabel, optick˝ kabel. Tato za¯ízení vËetnÏ 
jejich ochrann˝ch a bezpeËnostních pásem jsou územním plánem 
respektována. 

- Územním plánem je navrhována ploöná plynofikace B¯íství a to 
prost¯ednictvím regulaËní stanice VykáÚ napojením na trasu vtl plynovodu DN 
500 Ë.4 St¯edoËeská magistrála (Mochov - Sulovice). Tato koncepce gazifikace 
bude ¯eöena spoleËnÏ se sousední obcí VykáÚ (zmiÚovan˝ vtl plynovod s 
regulaËní stanicí se nachází v sousedním k.ú. VykáÚ).

- Do doby ploöné plynofikace bude energetická koncepce vymezen˝ch 
rozvojov˝ch ploch bude zaloûena na dvojcestném zásobování energiemi, a to 
na kombinaci elektrické energie a alternativního ekologického zdroje 
nezávislého na sítích technické infrastruktury.
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 Telekomunikace a radiokomunikace
- Územním plánem jsou respektována stávající podzemní telekomunikaËní 

vedení sítÏ elektronick˝ch komunikací, radioreléov˝ch tras a koridor RR smÏr˘. 
- Síù elektronick˝ch komunikací bude dále rozöi¯ována. Poûadavky na zajiötÏní 

dalöích individuálních p¯ipojení budou ¯eöeny s†konkrétními investory nov˝ch 
objekt˘ postupnÏ po vypracování podrobn˝ch investiËních zámÏr˘, s†vyuûitím 
ponechan˝ch rezerv v kabelové síti, s†pouûitím vysokofrekvenËních technologií 
atp.

 d.3) ObËanské vybavení
 ObËanské vybavení tvo¯í stavby, za¯ízení a pozemky slouûící pro vzdÏlávání a 
v˝chovu, sociální sluûby a péËi o rodinu, zdravotní sluûby, kulturu, ve¯ejnou správu a 
ochranu obyvatelstva.
 Územním plánem je navrûena plocha obËanského vybavení - sport (OS) 
navazující na stávající sportovní areál B¯íství. Plocha má Ëíselné oznaËení Z4. 
SportoviötÏ je ve¯ejnÏ propÏönou stavbou obËanského vybavení s p¯edkupním právem.
 Stávající funkËní za¯ízení obËanského vybavení ve¯ejné vybavenosti (Obecní 
ú¯ad s knihovnou, hasiËská zbrojnice, h¯bitovní kostel Nalezení sv. K¯íûe s ve¯ejn˝m 
poh¯ebiötÏm, sportovní areál na míËové hry) budou zachována (podrobn˝ popis v Ëásti 
od˘vodnÏní).  Vzhledem k d˘leûitosti za¯ízení obËanského vybavení pro rozvoj 
¯eöeného území mohou b˝t vybraná za¯ízení umísùována dle podmínek funkËního 
ËlenÏní území v zastavÏném území a v zastaviteln˝ch plochách.

d.3) ObËanské vybavení
- Stávající obËanské vybavení je stabilizováno. 
- Dalöí stavby a za¯ízení obËanského vybavení vËetnÏ staveb pro sport a voln˝  

Ëas lze umístit, rekonstruovat, rozöi¯ovat nebo intenzifikovat v rámci ploch s  
rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v souladu s podmínkami pro jejich vyuûití  
stanoven˝mi v kapitole f.).

- Územním plánem jsou vymezeny tyto stávající plochy OV:
 - ObËanské vybavení ve¯ejné (OV) 
  -  Obecní ú¯ad
  - HasiËská zbrojnice,
 - ObËanské vybavení  - h¯bitovy (OH)
  - h¯bitovní kostel Nalezení sv. K¯íûe s ve¯ejn˝m poh¯ebiötÏm,
 - ObËanské vybavení - sport (OS)
  - sportovní areál na míËové hry.  
- Územním plánem je navrûena plocha Z.4 pro obËanské vybavení - sport  

(OS) navazující na stávající sportovní areál B¯íství.
- ZmÏnou Ë. 2 je navrûena plocha Z.6 pro obËanské vybavení ve¯ejné (OV) v 

centrální Ëásti obce.

d.4) Ve¯ejná prostranství
- Návrhem územního plánu jsou vymezeny stávající plochy ve¯ejn˝ch 

prostranství (PV) zahrnující p¯eváûnÏ komunikaËní systém v obci s návsí. 
- Územním plánem je navrûena plocha ve¯ejného prostranství v rámci lokality 

Z1. V rámci plochy bude ¯eöeno dopravní propojení k zástavbÏ stávající i novÏ 
navrhované a zeleÚ.

- Dalöí ve¯ejnÏ p¯ístupné pozemky budou navrhovány podrobnÏjöími územními 
studiemi podmínÏn˝mi územním plánem pro rozvoj v zastaviteln˝ch plochách 
Z2a, Z2b. U lokality Z2b je dán poûadavek na poz. parcele 113/47 provÏ¯it 
moûnost rozvoje ve¯ejného prostranství - ve¯ejné zelenÏ.

- Stávající ve¯ejná prostranství jsou stabilizována. 
- Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy s funkËním vyuûitím ve¯ejná 

prostranství vöeobecná (PU) zahrnující zejména návesní prostranství se 
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soust¯edÏnou vybaveností. Dále se zde nachází drobné památky, parkovací 
místo, zastávka BUS. Do tÏchto ploch je zahrnut i komunikaËní systém v 
zastavÏném území. 

- Ve¯ejná prostranství charakteru úËelov˝ch komunikací ve volné krajinÏ, která 
jsou d˘leûitá z hlediska obsluhy pozemk˘ v krajinÏ i prostupnosti území pro 
pÏöí a cyklisty jsou stabilizována jako plochy DX - doprava jiná.

- Ve¯ejná prostranství lze umístit, rekonstruovat, rozöi¯ovat nebo intenzifikovat 
dle pot¯eby v rámci ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v souladu s 
podmínkami pro jejich vyuûití stanoven˝mi v kapitole f.).

- Ve¯ejná prostranství zahrnující zejména systém dopravní obsluhy skupinové 
zástavby Z.2a a Z.2b jsou vymezena územním plánem ve smyslu územní 
studie. 

- V rámci návrhové plochy Z .3 pro ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU) bude 
¯eöeno pÏöí propojení k potoku.

 d.5) Nakládání s odpady
 ObecnÏ závazná vyhláöka Obce B¯íství o nakládání s komunálním a se 
stavebním odpadem Ë. 1/2001 upravuje systém sbÏru, t¯ídÏní a svozu komunálního 
odpadu a nakládání se stavebním odpadem.
 P¯echodnÏ se v souËasnosti vyuûívá moûnost vyuûití plochy slouûící ke 
shromaûÔování a doËasnému ukládání objemného a vyt¯ídÏného odpadu v prostorách 
za Obecním ú¯adem. Tento stav vöak není trvale udrûiteln˝.
 Územním plánem je navrûena plocha s oznaËením Z5 funkËnÏ za¯azená jako 
Plochy technické infrastruktury - plochy pro stavby a za¯ízení pro nakládání s odpady 
(TO) pro nakládání s odpadem vznikajícím na území obce. Bude se jednat o sbÏrové 
místo (kontejnery) pro vyt¯ídÏné sloûky odpadu dále ¯eöené svozem na ¯ízenou 
skládku, biologicky rozloûiteln˝ odpad (obecní kompostárna) apod. Plocha je navrûena 
mimo obytné území na obecním pozemku v návaznosti na obecní »OV.
- Stávající systém odvozu a likvidace komunálního odpad˘ je stabilizován a 

bude zachován. Územním plánem je vymezena plocha urËená k nakládání s 
odpady (TO). Jedná se o sbÏrn˝ dv˘r B¯íství v sousedství »OV B¯íství. Nové 
plochy, na kter˝ch by bylo p¯ípustné ukládání odpad˘, nejsou územním 
plánem navrûeny.

 d.6) Zelená infrastruktura
 Územní plán ve znÏní zmÏny Ë. 2 navrhuje komplexní krajiná¯ská opat¯ení  - 
návrhem systému ÚSES, plochami zmÏn v krajinÏ. Tyto zmÏny povedou k p¯irozené 
retenËní a absorpËní schopnosti p˘dy a krajiny. V rámci zastaviteln˝ch ploch jsou ve 
smyslu územní studie vymezeny plochy zelenÏ. Jsou dány podmínky limitnÏ omezující 
zastavÏnost stavebních pozemk˘ spoleËnÏ s podmínkami pro efektivní hospoda¯ení s 
deöùovou vodou.

 d.7) Ochrana obyvatel 
- P¯i v˝stavbÏ v novÏ vymezen˝ch plochách bude zajiötÏn p¯ístup pro poûární 

techniku podle platn˝ch p¯edpis˘. 
- Pot¯eba poûární vody bude i nadále kryta odbÏrem vody z poûární nádrûe a z 

ve¯ejného vodovodu.

e) Koncepce uspo¯ádání krajiny
e) Koncepce uspo¯ádání krajiny vËetnÏ vymezení ploch s rozdíln˝m 

zp˘sobem vyuûití, ploch zmÏn v krajinÏ a stanovení podmínek pro jejich 
vyuûití, územního systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, 
protierozních opat¯ení, ochrany p¯ed povodnÏmi, rekreace, dob˝vání 
loûisek nerostn˝ch surovin
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 e.1) Vymezení ploch a stanovení podmínek pro zmÏny v jejich vyuûití
 Cílem koncepce uspo¯ádání krajiny je koordinace zájm˘ a vztah˘ 
v†nezastavÏném území z†hlediska rozdíln˝ch moûností jeho vyuûití, zájm˘ ochrany 
p¯írody a ochrany priorit a potenciál˘ vyuûití územních oblastí. Za tímto úËelem územní 
plán stanovuje plochy s†rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití i v†nezastavÏném území. 
 Plochy nezastavÏného území jsou ËlenÏny podle charakteru vyuûití, 
limitujících jev˘ a utvá¯ení krajiny na:
- (NZ.1) plochy zemÏdÏlské / orná p˘da  - s†vysok˝m potenciálem produkce 
zemÏdÏlské v˝roby vËetnÏ   intenzivních forem obhospoda¯ování. 
Plochy zemÏdÏlské zahrnují zejména pozemky zemÏdÏlského p˘dního   
fondu, vËetnÏ polních cest, rozpt˝lené zelenÏ, mezí, teras a terénních úprav; pozemky 
staveb, za¯ízení a jin˝ch  opat¯ení pro zemÏdÏlství a pozemky související dopravní a 
technické infrastruktury;
- (NP) plochy p¯írodní - s†nejvÏtöím p¯írodním potenciálem a pot¯ebou ochrany 
p¯írodních prvk˘ (evropsky   v˝znamná lokalita,  vymezená lokální 
biocentra); plochy p¯írodní nejËastÏji zahrnují jiû vymezené nebo   
k†vymezení urËené prvky ochrany p¯írody a jejich nejbliûöí okolí, pop¯. plochy prvk˘ 
systému ekologické   stability apod.; v˝jimeËnÏ pozemky související 
dopravní a technické infrastruktury;
- (NS.x) plochy smíöené nezastavÏného území - zahrnují zpravidla pozemky 
urËené k plnÏní funkcí lesa,   pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu, 
p¯ípadnÏ pozemky vodních ploch a koryt vodních tok˘ bez rozliöení   
p¯evaûujícího zp˘sobu vyuûití. Do plochy smíöené nezastavÏného území jsou zahrnuty 
pozemky p¯irozen˝ch a p¯írodÏ blízk˝ch ekosystém˘ a pozemky související dopravní a 
technické infrastruktury. P¯ijatelné formy vyuûití  jsou vyznaËeny p¯ísluön˝m 
indexem, jsou dány regulativy a musí b˝t vûdy v vzájemném souladu.  Index   
p¯ípustn˝ch funkcí: p - p¯írodní, v - vodohospodá¯ská,  z - zemÏdÏlská, l - lesní, o - 
ochranná/izolaËní/  protierozní, r - rekreaËní, x - jiná/specifická 
(rozöí¯ení zahradnictví – plochy pro v˝sadbov˝ materiál,   ökolky listnat˝ch 
a jehliËnat˝ch d¯evin na zemÏdÏlské p˘dÏ).

 Pro vymezené plochy v†nezastavÏném území jsou územním plánem 
stanoveny podmínky pro stabilizaci nebo zmÏny v†jejich vyuûití (regulativy vyuûití - viz. 
kap. f), které jsou prost¯edkem pro usmÏrnÏní budoucího utvá¯ení krajiny.

 Podíl zelenÏ ve vÏtöinÏ vymezen˝ch ploch nezastavÏného území krajiny je 
t¯eba zvyöovat, a to p¯i realizaci návrhu územního systému ekologické stability, vËetnÏ 
interakËních prvk˘, liniové doprovodné zelenÏ komunikací, vodoteËí a mezí, 
zatravnÏním nebo doplnÏním ploch nelesní zelenÏ s p¯írodní funkcí. Rodová a druhová 
skladba zelenÏ musí vycházet z p˘vodních rostlinn˝ch spoleËenstev (Ëern˝öová 
dubohab¯ina, lipová doubrava, mochnová doubrava, luhy a olöiny).

 e.1) Koncepce uspo¯ádání krajiny
 Územní plán koordinuje zájmy a vztahy v nezastavÏném území z hlediska 
rozdíln˝ch moûností vyuûití jeho potenciálu, ochrany hodnot a zejména ochrany 
p¯írody. 
 NezastavÏn˝m územím jsou pozemky nezahrnuté do zastavÏného území 
nebo do zastavitelné plochy. Územní plán chrání krajinu p¯ed zástavbou a dalöím 
nevhodn˝m vyuûitím, které by se dotklo hodnot území.  

 Plochy nezastavÏného území jsou ËlenÏny podle charakteru vyuûití, 
limitujících jev˘ a utvá¯ení krajiny na:
- doprava jiná (DX), kam spadají úËelové komunikace / polní cesty 
- zemÏdÏlské vöeobecné (AU),  vyuûívané p¯eváûnÏ jako orná p˘da
- zemÏdÏlské – pole a trvalé travní porosty (AP)
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- p¯írodní vöeobecné (NU)
- smíöené nezastavÏného území vöeobecné (MU ...)
 Konkrétní specifikaci vícefunkËního vyuûití plochy se stanovuje kombinací  
index˘ a  popisem v rámci p¯ísluöného regulativu:
  MU.p – p¯írodní priority
  MU.z – zemÏdÏlství extenzivní
  MU.l – lesnictví extenzivní
  MU.w – vodohospodá¯ské zájmy
  MU.o – ochrana proti ohroûení území
  MU.r – rekreace nepobytová

 Skladebné Ëásti územního systému ekologické stability jsou pokládány za 
souËást p¯írodní zóny (NU), aËkoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové 
parametry zahrnuty i do dalöích ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití - zóny smíöené 
MU s kombinací index˘ p – p¯írodní priority, z – zemÏdÏlství extenzivní,  l – lesnictví 
extenzivní, w – vodohospodá¯ské zájmy,  o – ochrana proti ohroûení území, r – 
rekreace nepobytová. Umisùování staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení v krajinÏ je 
regulováno v kapitole f.).
 Ve volné krajinÏ, resp. v jejich charakterovÏ blízk˝ch Ëástech, bude 
respektován a nebude naruöován její charakter, tj. volná krajina bez v˝znamn˝ch 
ploön˝ch nebo dynamick˝ch technick˝ch za¯ízení. Nep¯ípustná je realizace staveb a 
z¯ízení, které by negativnÏ ovlivnily krajinn˝ ráz, zvláötÏ pak ty objekty dominantního 
v˝znamu (nap¯. vÏtrné elektrárny, fotovoltaické elektrárny). V˝stavba vÏtrn˝ch 
elektráren není moûná ani v plochách zmÏn.

 e.2)  Plochy zmÏn v krajinÏ
 ZmÏnou ÚP B¯íství jsou vymezeny plochy zmÏn v krajinÏ (K), které zahrnují 
stávající interakËní prvky lokálního územního systému ekologické stability. Zahrnují 
p¯írodÏ blízká spoleËenstva a p¯írodní biotopy.

- K.IP1 les Drûkovec u Obory – náletové d¯eviny blíûící se p¯irozené skladbÏ, 
jedná o p¯írodní biotop L2.2B  degradované jasanovo-olöové luhy. 
Území v podhrází b˝valého rybníka Drûkovec a p¯ívodního ml˝nského 
náhonu, dnes pozemek veden jako zamok¯ená plocha. V˝skyt 
obojûivelník˘, pták  ̆vázan˝ch na mok¯adní spoleËenstva.  VKP ze 
zákona. Rozloha cca 2 ha.

- K.IP2 Oborsk˝ potok – vodní tok s b¯ehov˝mi a doprovodn˝mi porosty pod 
samotou Obora k silnici II/611; rozloha 0,97 ha.

-  K.IP3 Oborsk˝ potok  - vodní tok s b¯ehov˝mi porosty v polní trati; 
  rozloha  v ¯eöeném území 0,1 ha; dl. 68 m.
- K.IP4 Svodnice pod K¯íûovou h˘rou - regulovaná vodoteË v poli s 

b¯ehov˝m  
  porostem, délka v ¯eöeném území 252 m.
- K.IP5 Svodnice u Horních Psárc˘ – prameniötÏ a odvodÚovací p¯íkop v poli, 

b¯ehové porosty, k¯oviny a louky; v˝znam mysliveck˝ (posedy, 
krmelce); rozloha 0,34 ha

- K.IP6 Svodnice od lesa Psárce – hust˝ porost podél cesty a vodní p¯íkop 
mezi lesem a LBK5; rozloha  0,2 ha.

- K.IP7 Cesta na Horky – obnovená historická cesta smÏ¯ující z centra obce 
na Horky. Cesta travnatá s oboustrannou alejí novÏ vysazen˝ch 
strom˘; v horní Ëásti travinok¯ovinatá lada. Napojuje se na  cestu se 
stromo¯adím v Horkách a dále pak na cyklostezku Ë. 3208. Rozloha 
0,54 ha.

- K.IP8 Jednostrann˝ ke¯ov˝ porost podél zpevnÏné cesty smÏrem na Horky; 
délka 502 m.
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 Plochami zmÏn v krajinÏ jsou navrûené prvky ÚSES:  LBC.6a, LBC.6b, LBK.4, 
LBK.5 a LBK.6 . Blíûe viz. kap. e.3).

 Podíl zelenÏ ve vÏtöinÏ vymezen˝ch ploch nezastavÏného území krajiny je 
t¯eba zvyöovat, a to p¯i realizaci návrhu územního systému ekologické stability, vËetnÏ 
interakËních prvk˘, liniové doprovodné zelenÏ komunikací, vodoteËí a mezí, 
zatravnÏním nebo doplnÏním ploch nelesní zelenÏ s†p¯írodní funkcí. Rodová a druhová 
skladba zelenÏ musí vycházet z† p˘vodních rostlinn˝ch spoleËenstev (Ëern˝öová 
dubohab¯ina, lipová doubrava, mochnová doubrava, luhy a olöiny).

 Plochy s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití a plochy zmÏn v krajinÏ jsou vymezeny 
graficky ve v˝krese  2  Z2 ÚP B¯íství (Hlavní v˝kres). Podmínky pro umisùování staveb, 
za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro funkËní plochy v nezastavÏném území jsou uvedeny v 
kapitole f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití.

 e.2)  e.3) Územní systém ekologické stability

 Návrh ÚP B¯íství závaznÏ vymezuje prvky územního systému ekologické 
stability (ÚSES) a to na lokální úrovni. Nadregionální ani regionální prvky se v ¯eöeném 
území nevyskytují. ÿeöeného území se okrajovÏ dot˝ká ochranná zóna nadregionálních 
biokoridor  ̆ NRBK K10 a NRBK K67. Hranici ochranné zóny tvo¯í silnice  II/611. Pro 
praktické vyuûití v rámci územního plánu B¯íství nemá vymezení ochranné zóny ûádn˝ 
v˝znam.  
 Lokální systém tvo¯í skladebné prvky - biocentra, biokoridory a interakËní 
prvky. Jedná se o vybranou soustavu vnit¯nÏ ekologicky stabilnÏjöích segment  ̆krajiny, 
úËelnÏ rozmístÏn˝ch na základÏ funkËních a prostorov˝ch kritérií. ÚSES se skládá z 
prvk˘ funkËních a navrûen˝ch k zaloûení. Prvky navrûené jsou za¯azeny do ve¯ejnÏ 
prospÏön˝ch opat¯ení nestavební povahy v krajinÏ.
 Minimální velikost lokálního biocentra by mÏla b˝t 3 ha, minimální öí¯ka 
lokálního biokoridoru 15 m (spoleËenstvo lesní, kombinované), 20 m (spoleËenstvo 
luËní).  Pro spoleËenstvo kombinované (luËní + lesní) je moûné p¯eruöení do 50 m 
zastavÏnou plochou, 80 m ornou p˘dou a 100 m p¯i ostatních kulturách. InterakËní 
prvky nedosahují parametr  ̆ biocenter a biokoridor˘, v˝znamnÏ se vöak podílejí na 
zv˝öení ekologické stability v†krajinÏ.
 
 Skladebné Ëásti ÚSES jsou nezastaviteln˝m územím. Umisùování staveb v 
systému ÚSES je omezeno jen na p¯íËné p¯echody inûen˝rsk˝ch a dopravních staveb. 
Jiné umístÏní tÏchto staveb je v˝jimeËnÏ p¯ípustné, a to pouze za podmínky zachování 
minimálních prostorov˝ch parametr˘, dan˝ch p¯ísluönou metodikou pro tvorbu ÚSES. 
Stavby procházející ÚSES by mÏly b˝t uzp˘sobovány tak, aby nevytvá¯ely migraËní 
bariéru pro organismy.
 Je nutné dodrûovat zásadu, ûe pro v˝sadbu a p¯ípadné jiné zásahy do prvk  ̆
ÚSES se pouûívá pouze geograficky p˘vodních rostlinn˝ch druh˘. Jako podklad pro 
tuto p˘vodní skladu slouûí p¯edevöím rekonstruované mapy p˘vodních 
geobotanick˝ch jednotek a  mapy lesních typologick˝ch jednotek.

 V plochách prvk˘ ÚSES musí b˝t zajiötÏny podmínky pro zachování a rozvoj 
genofondu, zvyöování ekologické stability a p¯íznivé p˘sobení na okolní krajinu. Pro 
prvky ÚSES platí regulaËní opat¯ení:
- regulace lesního hospodá¯ství s d˘razem na druhovou skladbu d¯evin, která 

by mÏla b˝t co nejbliûöí p˘vodním lesním spoleËenstv˘m; na lesních 
plochách bude podporována p¯irozená obnova porost  ̆ se zachováním 
p˘vodních d¯evin;

- revitalizace vodních tok˘ tak, aby po splnÏní nezbytn˝ch vodohospodá¯sk˝ch 
funkcí plnily co nejvÏtöí mÏrou i funkce ekologické; v prvcích ÚSES u vodoteËí 
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budou zaloûeny ke¯ové a stromové porosty na vyv˝öen˝ch b¯ezích, v lokalitách 
volnÏ p¯ístupn˝ch b¯ehov˝ch partií budou vytvo¯eny podmínky pro posílení 
zelenÏ;

- v prvcích ÚSES vymezen˝ch na orné p˘dÏ budou vytvo¯eny podmínky pro 
realizování porost˘ p¯irozené druhové skladby d¯evin dle stanoviötních 
podmínek.

 Systém ÚSES B¯íství respektuje a zp¯esÚuje vymezení prvk˘ ÚSES na základÏ 
aktuálního stavu krajiny i  Aktualizace Ë. 3 ZÚR St¯edoËeského kraje.  ZajiötÏno je 
propojení skladebn˝ch Ëásti ÚSES navrûen˝ch v územních plánech sousedních obcí.   

 Lokální biocentra (LBC)
- LBC.1 „B¯ístevská h˘ra"  - lokální biocentrum vymezené, funkËní, vloûené mezi 

lokálními biokoridory LBK5 a LBK6. V celém rozsahu zahrnuje Vröek u Vestce 
(B¯ístevskou h˘ru), jednu ze  t¯í lokalit EVL Polabské h˘ry; rozloha 3 ha.  
Cenná p¯írodní lokalita, fragment zachovalé polabské bílé stránÏ s 
teplomilnou vegetací a poz˘statkem ¯ady ohroûen˝ch druh  ̆ rostlin a 
ûivoËich˘.

 Návrh opat¯ení: dle Plánu péËe o PP, tzn. obËasné kosení luËních porost˘, 
extenzivní pastva, redukce náletu, odstraÚování nevhodn˝ch d¯evin.

- LBC.6a "U Starého Vestce" - lokální biocentrum vymezené, navrûené k 
zaloûení; vloûené v trase Kounického  potoka (v trase LBK4); rozloha 3,2 
ha.  Orná p˘da, sady a zahrady u dálnice – u exitu 18, vodní tok s b¯ehov˝mi 
a doprovodn˝mi porosty.

 Návrh opat¯ení:  ornou p˘du postupnÏ p¯evést na TTP, doplnit d¯eviny podél 
vodoteËe dle stanoviötních  podmínek.

- LBC.6b "Pod svárovem" - lokální biocentrum vymezené, navrûené k zaloûení; 
vloûené v trase Kounického potoka (v trase LBK4); rozloha 2,9 ha.  Orná p˘da, 
louky, lada a vodní tok s b¯ehov˝mi a doprovodn˝mi porosty cca 230 m pod 
soutokem s T˝nick˝m potokem.

 Návrh opat¯ení:  ornou p˘du postupnÏ p¯evést na TTP, doplnit d¯eviny podél 
vodoteËe dle stanoviötních podmínek.

 Lokální biokoridory (LBK)
- LBK.4 "Kounick˝ potok" - lokální biokoridor vymezen˝, ËásteËnÏ funkËní aû 

nefunkËní; zahrnuje vodoteË Kounického potoka s†b¯ehov˝m a doprovodn˝m 
porostem.  V trase biokoridoru jsou vloûena dvÏ lokální biocentra LBK.6a a 
LBK.6b. SouËástí biokoridoru jsou dvÏ relaxaËní plochy umístÏné podél 
potoka. Tyto plochy budou slouûit jiû slouûí k rekreaËnímu vyuûití.  äí¯ka mimo 
zastavÏné území min. 20 m, v zastavÏném území min. 15 m; délky segment˘ 
150 m, 1253 m, 97 m.

 Návrh opat¯ení:  ornou p˘du postupnÏ p¯evést na TTP, doplnit chybÏjící 
b¯ehov˝ a doprovodn˝ porost

- LBK.5 "Psárce – B¯ístevská h˘ra" - lokální biokoridor vymezen˝, nefunkËní, 
navrûen˝ k zaloûení. Základem jsou  travnaté cesty, travnaté meze a 
odvodÚovací p¯íkopy v polní trati mezi B¯ístevskou h˘rou a lesním porostem  
Horní Psárce. äí¯ka min. 20 m vËetnÏ polní cesty; délka v ¯eöeném území 965 
m.

 Návrh opat¯ení:  zaloûit kombinovaná spoleËenstva luËní a liniová, tzn. ornou 
p˘du postupnÏ p¯evést na TTP a  dop ln i t d ¯ev iny d le s tanov iö tn í ch 
podmínek.

- LBK.6 "B¯ístevská h˘ra – U Starého Vestce" – lokální biokoridor vymezen˝, 
nefunkËní, navrûen˝ k zaloûení na  orné p˘dÏ. äí¯ka 15 – 20 m; délka 730 m.
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 Návrh opat¯ení:  zaloûit kombinovaná spoleËenstva luËní a liniová, tzn. ornou 
p˘du postupnÏ p¯evést na TTP a  dop ln i t d ¯ev iny d le s tanov iö tn í ch 
podmínek.

 InterakËní prvky (IP)
 Na lokální úrovni jsou vymezeny interakËní prvky zahrnující p¯írodÏ blízká 

spoleËenstva a p¯írodní biotopy. Na základÏ pr˘zkum˘ byly v†¯eöeném území 
vymezeny následující interakËní prvky:

- IP1 les Drûkovec u Obory – náletové d¯eviny blíûící se p¯irozené skladbÏ, 
jedná o p¯írodní biotop L2.2B  degradované jasanovo-olöové luhy. Území v 
podhrází b˝valého rybníka Drûkovec a p¯ívodního ml˝nského náhonu, dnes 
pozemek veden jako zamok¯ená plocha. V˝skyt obojûivelník˘, pták˘  
vázan˝ch na mok¯adní spoleËenstva. VKP ze zákona. Rozloha cca 2 ha.

- IP2 Oborsk˝ potok – vodní tok s b¯ehov˝mi a doprovodn˝mi porosty pod 
samotou Obora k silnici II/611; rozloha 0,97 ha.

- IP3 Oborsk˝ potok  - vodní tok s b¯ehov˝mi porosty v polní trati; rozloha 
v ¯eöeném území 0,1 ha; dl. 68 m.

- IP4 Svodnice pod K¯íûovou h˘rou - regulovaná vodoteË v poli s 
b¯ehov˝m porostem, délka v  ¯eöeném území 252 m.

- IP5 Svodnice u Horních Psárc˘ – prameniötÏ a odvodÚovací p¯íkop v poli, 
b¯ehové porosty, k¯oviny a  louky; v˝znam mysliveck˝ (posedy, 
krmelce); rozloha 0,34 ha

- IP6 Svodnice od lesa Psárce – hust˝ porost podél cesty a vodní p¯íkop 
mezi lesem a LBK5; rozloha  0,2 ha.

- IP7 Cesta na Horky – obnovená historická cesta smÏ¯ující z centra obce 
na Horky. Cesta travnatá s oboustrannou alejí novÏ vysazen˝ch strom˘; v 
horní Ëásti travinok¯ovinatá lada. Napojuje se na  cestu se stromo¯adím v 
Horkách a dále pak na cyklostezku Ë. 3208. Rozloha 0,54 ha.

- IP8 Jednostrann˝ ke¯ov˝ porost podél zpevnÏné cesty smÏrem na Horky; 
délka 502 m.

 InterakËní prvky jsou vymezeny jako plochy zmÏn v krajinÏ K.IP1 aû K.IP8, 
zahrnují plochy smíöené nezastavÏného území MU s kombinací index˘ p – p¯írodní 
priority, l – lesnictví extenzivní, w – vodohospodá¯ské zájmy a plochy dopravy jiné DX  
- úËelové komunikace / polní cesty s doprovodnou zelení.  

 e.3)  e.4) Stanovení podmínek pro prostupnost krajiny

 Cestní síù
 Plochy zemÏdÏlské a lesní jsou p¯ístupné historicky vzniklou sítí úËelov˝ch 
komunikací. Tato síù umoûÚující prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel je 
stabilizovaná. V návrhové Ëásti jsou zakresleny katastrálnÏ vedené ostatní plochy/ 
ostatní komunikace jako DS1 doprava jiná DX . Cesty slouûí zejména zemÏdÏlskému 
vyuûití. KromÏ zp¯ístupnÏní pozemk˘ cesty zvyöují prostupnost krajiny a mohou b˝t 
vyuûity i jako vycházkové Ëi cyklistické trasy.
 Historická cestní síù byla v nedávné dobÏ naruöena dopravním koridorem 
dálnice D11, kter˝ prochází ve smÏru západ-v˝chod prakticky st¯edem katastrálního 
území obce. KromÏ mimoúrovÚové k¯iûovatky se silnicí II/272 na exitu 18 a pr˘chodu 
vodoteËe je území dálnicí D11 rozdÏleno na dvÏ nespojité Ëásti. Obnova zanikl˝ch 
úËelov˝ch komunikací v tomto smÏru není zcela moûná, neboù vÏtöina p˘vodních tras 
historick˝ch cest je dálnicí D11 p¯eruöena a budování nov˝ch podjezd  ̆Ëi nadjezd˘ je 
zcela nereálné. 
 Územním plánem ve znÏní zmÏny Ë. 2 je vymezen koridor CNU.2 pro 
úËelovou komunikaci (pÏöí, cyklo) spojující B¯íství se severní Ëástí katastru. V rámci 
navrûeného koridoru bude dálniËní tÏleso p¯ekonáno lávkou pro pÏöí a cyklisty. 
Koridor je za¯azen jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba.
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  DoplnÏní dalöích cest v†plochách nezastavÏného území je moûné, umoûÚují 
to stanovené podmínky funkËního vyuûití ploch v krajinÏ.

 Cyklostezky, cyklotrasy a pÏöí trasy
 ÿeöen˝m územím prochází (ûlutá) propojovací turistická trasa ve smÏru 
P¯erov nad Labem  - Star˝ Vestec - K¯íûová (B¯ístevská) h˘ra - les Psárce - PíseËník - 
Velenka - Motorest Kersko. 
 P¯i jiûním okraji zastavÏného území obce prochází cykloturistická trasa E.8208 
vedená od obce »erníky p¯es B¯íství na Chrást, jako severní doprovodná vÏtev 
cyklotrasy E.8209 Roztoklaty – Po¯íËany.  PÏöí trasy i cyklotrasy jsou územním plánem 
stabilizovány.
 V rámci relaxaËních zón je moûno realizovat vycházkové cesty podél 
Kounického potoka.  
 Územním plánem ve znÏní zmÏny Ë. 2 je vymezen koridor CNU.3 pro 
úËelovou komunikaci (pÏöí, cyklo) spojující B¯íství se severní Ëástí katastru. Koridor 
CNU.3 je souËástí nadregionální cyklotrasy NR 04.

 Prostupnost krajiny nesmí b˝t naruöena oplocením pozemk˘ v nezastavÏném 
území (ve volné krajinÏ). Za „oplocení“ †nejsou povaûovány oplocenky na PUPFL a 
oplocení pastvin pomocí ohradníku Ëi d¯evÏn˝ch bradel, tj. ohrazení pro pastvu 
hospodá¯sk˝ch zví¯at nebo lesnick˝ch oplocenek pro zajiötÏní nov˝ch v˝sadeb d¯evin. 
Ani tyto vöak nesmí naruöovat †síù místních a úËelov˝ch komunikací a bránit volné 
migraci ûivoËich˘ a pr˘chodnosti krajinou.
 
 e.4)   e.5) Protierozní ochrana
 Vodní eroze není zásadním problémem v území. P˘dy náchylné k vodní erozi 
jsou ve v˝chodní hranici s k.ú. Kounice (lokalita Horky) a v kontaktu s B¯ístevskou 
h˘rou. ZemÏdÏlsk˝m subjekt˘m hospoda¯ícím na eroznÏ ohroûen˝ch pozemcích jsou 
územním plánem doporuËena  zejména opat¯ení agrotechnická:
 - zásada provádÏní agrotechnick˝ch operací ve smÏru vrstevnic,
 - p˘dochranné obdÏlávání,
 - protierozní orba.
 VÏtrnou erozí jsou ohroûeny otev¯ené ploöinné Ëásti území. NejohroûenÏjöí 
p˘dy se vyskytují zejména v severozápadní Ëásti katastru. Jako prvky ochrany proti 
vÏtrné erozi budou dále slouûit doprovodné porosty podél úËelov˝ch komunikací / 
polních cest. 

 Funkci protierozní ochrany tvo¯í zejména prvky ÚSES. Dalöí protierozní 
opat¯ení lze dle pot¯eby budovat v†souladu se stanoven˝mi podmínkami vyuûití ploch 
v†nezastavÏném území.
 V plochách smíöeného nezastavÏného území s† indexem p - p¯írodní, o - 
ochranná/protierozní, v - vodohospodá¯ská budou ve vyööí mí¯e uplatnÏny prvky 
zvyöující ekologickou stabilitu území, tzn. trvalé travní porosty, liniové porosty a 
rozpt˝lená zeleÚ. 
 V plochách smíöeného nezastavÏného území s indexem MU.p – p¯írodní 
priority, MU.o – ochrana proti ohroûení území, MU.w – vodohospodá¯ské zájmy budou 
ve vyööí mí¯e uplatnÏny prvky zvyöující ekologickou stabilitu území, tzn. trvalé travní 
porosty, liniové porosty a rozpt˝lená zeleÚ.
 
 e.5)   e.6) Ochrana p¯ed povodnÏmi
 Vodní toky Kounick˝ potok a Oborsk˝ potok nemají vyhláöeno záplavové 
území. P¯i mimo¯ádn˝ch hydrologick˝ch situacích (intenzivní p¯ívalové sráûky, rychlé 
odtávání snÏhové p¯ikr˝vky) vöak dochází k naplnÏní koryta Kounického potoka a k 
lokálnímu zaplavování pozemk˘ p¯i vodním toku.  SouËástí realizace relaxaËních zón 
p¯i Kounickém potoce je bylo proËiötÏní pr˘toËného profilu koryta a zaloûení pásu 
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zelenÏ tak, aby bylo zajiötÏno zasakování deöùov˝ch vod a zajiötÏno neökodné 
odvedení p¯ebyteËn˝ch sráûkov˝ch vod z území.  

 V†rámci návrhu ÚP jsou navrûena opat¯ení pro zv˝öení ochrany území p¯ed 
velk˝mi vodami:

- podél koryta vodních tok˘ Kounického a Oborského potoka a vodních ploch 
je ûádoucí zachovat volné nezastavÏné a neoplocené území o öí¯i min. 8 m od b¯ehové 
hrany na obÏ strany (tzv. potoËní koridor) - pro  pr˘chod velk˝ch vod a zároveÚ 
jako manipulaËní pruh pro úËel správy a údrûby vodního toku;
- navrûena jsou opat¯ení zvyöující retenËní kapacitu území - vyhrazení 
dostateËnÏ öirok˝ch pás  ̆pozemk  ̆podél vodoteËe a v okolí obce smíöen˝m funkcím 
(index p - p¯írodní, v w - vodohospodá¯ská, o - ochranná). V plochách smíöeného 
nezastavÏného území s† indexy „p“, „v“, „o“ budou ve vyööí mí¯e uplatnÏny prvky 
zvyöující  retenËní kapacitu území, tzn. trvalé travní porosty, liniové porosty a 
rozpt˝lená zeleÚ; 
- v† území urËeném k† zástavbÏ je t¯eba zabezpeËit, aby odtokové pomÏry 
z†povrchu urbanizovaného území byly  po v˝stavbÏ srovnatelné se stavem p¯ed ní. 
OdvodnÏní  nutno ¯eöit kombinovan˝m systémem p¯irozené /  umÏlé retence, 
nap¯. vsakem na pozemcích, odvedením  obvodov˝m drenáûním systémem do jímek  
v†nejniûöím místÏ plochy (regulovan˝ odtok do recipientu, pop¯.  následné vyuûití vody 
pro zálivku v†dobÏ p¯ísuöku);
- v lokalitách, kde bylo v†minulosti provedeno systematické odvodnÏní a které 
je souËástí rozvojov˝ch ploch,  je t¯eba p¯ísluön˝mi opat¯eními zajistit funkËnost 
zb˝vajících Ëástí tÏchto za¯ízení na okolních pozemcích, vËetnÏ bezproblémového 
odtoku vod;
- vodohospodá¯ské meliorace urËené k odvodÚování pozemk˘, bez ohledu na 
vlastnictví, jsou plnohodnotn˝mi dokonËen˝mi a funkËními stavbami vodních dÏl. 
Jakékoli zásahy do tÏchto existujících staveb (tj. jejich údrûba, opravy, úpravy, zmÏny, 
zmÏny uûívání, zruöení nebo odstranÏní) se ¯ídí p¯ísluön˝mi zákonn˝mi ustanoveními. 

 e.6)   e.7) Rekreace
 Obec nepat¯í mezi tradiËnÏ vyuûívaná sídla pro rekreaci. RekreaËní vyuûívání 
staveb je minimální. V obci, v nivÏ Kounického potoka jsou navrûeny dvÏ relaxaËní 
plochy /zóny se smíöenou vodohospodá¯skou, p¯írodní a rekreaËní funkcí. Severní zóna 
je jiû realizovaná – travnat˝ pás lemovan  ̋ liniovou zelení po západní hranici, podél 
potoka laviËky, odpadní koöe. Jiûní zóna  - navrûená plocha s vycházkovou cestou 
podél potoka, s laviËkami a zelení smÏrem ke h¯iöti. Jedná se o opat¯ení nestavební 
povahy N1. P¯echod navrûen p¯es vodoteË na pozemek 64/1 a do obce - lokalita Z3 .

 Obec nepat¯í mezi tradiËnÏ vyuûívaná sídla pro rekreaci. RekreaËní vyuûívání 
staveb je minimální. V obci, v nivÏ Kounického potoka jsou zrealizovány dvÏ relaxaËní 
plochy /zóny se smíöenou vodohospodá¯skou, p¯írodní a rekreaËní funkcí. Severní zóna 
– travnat˝ pás lemovan˝ liniovou zelení po západní hranici, podél potoka laviËky, 
odpadkové koöe. Jiûní zóna  - plocha s vycházkovou cestou podél potoka, s laviËkami a 
zelení smÏrem ke h¯iöti. P¯ístup zajiötÏn p¯es vodoteË na pozemek 64/1 a do obce - 
lokalita Z.3.

 V† nezastavÏném území (v krajinÏ) není moûné umisùovat ûádné stavby pro 
rodinnou ani hromadnou rekreaci (viz. podmínky vyuûití ploch - kap. f).
 NezastavÏné území bude i nadále slouûit pro nepobytovou rekreaci, pro 
kterou budou vyuûívány úËelové cesty v†krajinÏ.

 e.7 8) Dob˝vání loûisek nerostn˝ch surovin
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 ÿeöené území se nachází mimo v˝hradní loûiska uûitkov˝ch nerost˘, chránÏná 
loûisková území a dob˝vací prostory nerostn˝ch surovin, ani tyto nejsou územním 
plánem navrûeny. 
 V ¯eöeném území se nevyskytují sesuvy ani poddolovaná území, tj. území s 
nep¯ízniv˝mi inûen˝rsko - geologick˝mi pomÏry ve smyslu § 13, zákona Ë. 62/1988 Sb., 
v platném znÏní.

f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití
 Návrh ÚP B¯íství vymezuje z hlediska funkËního vyuûití tyto druhy ploch a podmínky 
jejich vyuûití:

f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití s 
urËením p¯evaûujícího úËelu vyuûití (hlavní vyuûití), pokud je moûné jej 
stanovit, p¯ípustného vyuûití, nep¯ípustného vyuûití (vËetnÏ stanovení, ve 
kter˝ch plochách je vylouËeno umísùování staveb, za¯ízení a jin˝ch 
opat¯ení pro úËely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), pop¯ípadÏ 
stanovení podmínÏnÏ p¯ípustného vyuûití tÏchto ploch a stanovení 
podmínek prostorového uspo¯ádání, vËetnÏ základních podmínek 
ochrany krajinného rázu (nap¯íklad v˝ökové regulace zástavby, charakteru 
a struktury zástavby, stanovení rozmezí v˝mÏry pro vymezování 
stavebních pozemk˘ a intenzity jejich vyuûití)

 f.1) Plochy s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití
 Územní plán B¯íství vymezuje z hlediska funkËního vyuûití tyto druhy ploch a 
podmínky jejich vyuûití:

Plochy bydlení v rodinn˝ch domech - venkovské (BV)
 RozdÏlení plochy dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: Plochy bydlení, ve kter˝ch p¯evaûují rodinné domy s 

chovatelsk˝m a pÏstitelsk˝m zázemím pro samozásobení 
s p¯ímÏsí neruöících obsluûn˝ch funkcí místního  
v˝znamu. 

p¯ípustné vyuûití: pozemky souvisejících zahrad a dalöích zemÏdÏlsk˝ch 
pozemk˘, 

  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Do ploch bydlení lze zahrnout pozemky staveb pro 

rodinnou rekreaci, za p¯edpokladu splnÏní podmínek 
dan˝ch provádÏcími p¯edpisy ke stavebnímu zákonu.

  Do ploch bydlení lze zahrnout pozemky souvisejícího 
obËanského vybavení se stavbami a za¯ízeními, které 
sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují 
uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí a nesniûují kvalitu 
prost¯edí souvisejícího území a které sv˝m charakterem a 
kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v území a splÚují tak 
poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na umísùování 
staveb a za¯ízení v plochách s p¯evaûujícím obytn˝m 
vyuûitím. Tyto stavby a za¯ízení musí b˝t v územní 
menöinÏ vzhledem k plochám bydlení.

nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní, zejména pozemky pro budovy obchodního 
prodeje o v˝mÏ¯e vÏtöí neû 1000 m2.

podmínky prostorového
uspo¯ádání:  P¯i veöker˝ch stavebních Ëinnostech nesmí dojít k 

naruöení dochovan˝ch historick˝ch, urbanistick˝ch a 
architektonick˝ch hodnot daného místa nebo k naruöení 
architektonické jednoty celku (nap¯íklad souvislé zástavby 
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v ulici) - nutno respektovat stávající uliËní Ëáry, mÏ¯ítko i 
charakter p¯evaûující zástavby.

  Z d˘vodu zachování stávajících hodnot zástavby je moûno 
stavby pro bydlení (stavby pro rekreaci) a dalöí související 
stavby, vËetnÏ pr˘Ëelí budov, v nichû jsou okna obytn˝ch 
místností, umístit aû na hranici pozemku (p¯ípustn˝ 
kontakt s místní komunikací).

  Nové stavby a zmÏny staveb nesmí p¯ev˝öit nejvyööí 
p¯ilehlé objekty (mezi p¯ilehlé objekty pat¯í vöechny 
obytné stavby urËující charakter místa).

  Pro zastavitelné plochy je dána podmínka procentuálního 
zastoupení zelenÏ na stavebních pozemcích min. 60%.

  V˝öková hladina zástavby v zastaviteln˝ch plochách max. 
2 nadzemní podlaûí (vËetnÏ podkroví).

  V zastaviteln˝ch plochách je ¯adová v˝stavba a v˝stavba 
bytov˝ch dom˘  nep¯ípustná.

 Bydlení venkovské (BV)
 Plochy s p¯evaûující funkcí bydlení venkovského charakteru, s nekomerËním 
chovatelsk˝m a pÏstitelsk˝m zázemím pro samozásobení, doplnÏné obËanskou 
vybaveností místního v˝znamu, p¯i zachování kvality obytného prost¯edí a pohody 
bydlení.
 Strukturou venkovské zástavby je struktura s p¯evaûující p¯ízemní izolovanou 
zástavbou rodinn˝ch dom˘ ve vlastních zahradách. Eventuální nová v˝stavba v 
zastavÏném území bude p¯izp˘sobena p˘vodní dochované a typické urbanistické 
struktu¯e a charakteru zástavby se zachováním v˝ökové hladiny. Nová v˝stavba a 
p¯estavba bude navrûena a realizována tak, aby sv˝m hmotov˝m, materiálov˝m a 
barevn˝m ¯eöením nenaruöila charakter zástavby.

  RozdÏlení plochy dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky staveb pro bydlení v rodinn˝ch domech, 

souvisejících dvor˘, zahrad a dalöích zemÏdÏlsk˝ch 
pozemk˘.

Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb pro drobnou pÏstitelskou a chovatelskou 
Ëinnost, 

  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 pozemky zelenÏ a mal˝ch vodních ploch a tok˘.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Do ploch lze zahrnout obËanské vybavení, ûivnostenské 

provozy se stavbami a za¯ízeními, které:
 - sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením  

 nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,
 - nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
 - sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní  

 zátÏû v území,
 - splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na  

 umísùování staveb a za¯ízení v plochách s   
 p¯evaûujícím obytn˝m vyuûitím.

Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Struktura zástavby:  
 NezastavÏné Ëásti stavebních blok˘ jsou zpravidla 

soukrom˝mi zahradami. V p¯ípadÏ dÏlení stavebních 
pozemk˘ v zastavÏném území musí novÏ oddÏlen˝ 
pozemek mít minimální v˝mÏru 700 m2 a zb˝vající Ëást 
pozemku, na které je umístÏna stavba pro bydlení musí 
splnit minimální v˝mÏru 700 m2.
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 Intenzita zástavby: Minimální podíl zelenÏ na pozemku je 
60%.

 Minimální velikost stavebního pozemku je:
 700 m2 pro 1 bytovou jednotku
 1000 m2 pro 2 bytové jednotky
 1500 m2 pro 3 bytové jednotky

 V˝öková regulace zástavby:  
 v˝ökové uspo¯ádání je ustálené - dané okolní p¯evaûující 

zástavbou a je moûné pouze jeho doplÚování.
 Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo 

navrhovan˝mi úpravami dojít k naruöení dochovan˝ch 
historick˝ch, urbanistick˝ch a architektonick˝ch hodnot 
daného místa nebo k naruöení architektonické jednoty 
celku.

 Nové stavby a zmÏny staveb v zastavÏném území nesmí 
p¯ev˝öit nejvyööí p¯ilehlé objekty, mezi které pat¯í vöechny 
obytné stavby v okolí urËující charakter místa, zároveÚ 
nejsou p¯ípustné ani stavby s v˝raznÏ niûöí v˝ökovou 
hladinou neû je p¯evaûující okolní zástavba.

 

»ást ÚP s prvky regulaËního plánu:

OznaËení plochy ve v˝kresu základního ËlenÏní území U.2
Prostorové uspo¯ádání lokalit zastaviteln˝ch ploch:
 V˝öková regulace zástavby: maximální v˝öka zástavby Ëiní 

1 nadzemní podlaûí a podkroví
  Intenzita zástavby: Minimální podíl zelenÏ na pozemku je 

60%.
 Minimální velikost stavebního pozemku je:
 700 m2 pro 1 bytovou jednotku
 1000 m2 pro 2 bytové jednotky
 1500 m2 pro 3 bytové jednotky 
 
UmístÏní staveb na pozemku
UmístÏní staveb na pozemku, zp˘sob zástavby nov˝mi objekty bude vycházet z územní
studie. P¯i umisùování staveb je nutno respektovat stavební Ëáru a orientaci hlavních
staveb.

P˘dorysné proporce, p¯ístavby
P˘dorysné proporce hlavní stavby budou voleny obdélníkové s pomÏrem  
stran 1:2 aû 2:3. Stavby mohou b˝t rozöí¯eny o kolmou p¯ístavbu. 

V˝öková hladina
Maximální v˝öka h¯ebene je 8 m nad rostl˝m terénem.
V˝öka ¯ímsy na stavební Ëá¯e otev¯ené je 3,8 - 4,6 m nad rostl˝m terénem.  

St¯echy
U hlavních objekt˘ st¯echy sedlové, o tradiËním sklonu v rozmezí od 35° do  
45°, s moûností p¯esahu st¯echy na podélné stranÏ; s minimálními p¯esahy ve  
ötítu (ideálnÏ na öí¯i krokve Ëi bez p¯esahu). 
H¯eben st¯echy musí b˝t vûdy navrûen˝ v delöí ose stavby. 
P¯ístavky, garáûe mohou mít pultové zast¯eöení nebo rovné zast¯eöení (ideálnÏ 
s vegetaËním pokryvem).
PodmínÏnÏ p¯ípustné st¯echy jsou st¯echy ploché, pokud mají vegetaËní  
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pokryv (zelené st¯echy).

Materiály, barevnost
Barevnost musí vycházet z tradiËní barevnosti a barevnosti odpovídající pouûit˝m
materiál˘m. Jsou preferovány p¯írodní materiály (d¯evo; beton; reûné zdivo - cihla,
kámen; omítky - hladké, ötukové, hrubé).  
Je vylouËeno pouûití ostr˝ch a pronikav˝ch barev neodpovídajících zemité ökále (nap¯. 
modrá, viöÚovÏ Ëervená apod.) a lesknoucích se barevn˝ch nátÏr˘. 
Jsou zcela vylouËeny tÏûkopádné stavby srubov˝ch dom˘, srub˘ a roubenek! 
St¯eöní krytina na hlavních stavbách - pálená krytina v tradiËní barevné ökále  
(reûná, cihlovÏ Ëervená, öedá); vylouËena je krytina tmav˝ch barevn˝ch odstín˘ s
glazurou s v˝jimkou fotovoltaické st¯eöní krytiny. 
Umisùování fotovoltaick˝ch panel˘ na st¯eöe je p¯ípustné.

Parkování, garáû
Garáû m˘ûe b˝t umístÏna:
- v rámci hlavní stavby - integrovaná do domu
- samostatnÏ stojící garáû 
- stání kryté p¯íst¯eökem - samostatnÏ stojící i jako souËást objektu
- volná stání na pozemku.

Poûadavky na oplocení
 smÏrem do ulice ulice:
- Oplocení v kontaktu s ve¯ejn˝m prostranstvím má 

jednotnou v˝öku 1,5 metru s maximální v˝ökou 
podezdívky 0,3 m.   

- Technické prvky umisùované do oplocení pozemku (plyn, 
elektro apod.) budou sdruûeny.

- Vhodn˝ je d¯evÏn˝ plot se svisl˝mi plaÚkami, se vsazením 
dílc˘ do d¯evÏn˝ch Ëi ocelov˝ch sloupk˘, jednoduch˝ 
kovov˝ plot. Nevhodné jsou ploty z tvárnic, gabion˘ a 
jin˝ch stavebnicov˝ch systém˘,  ploty z ozdobn˝ch m¯íûí a 
jin˝ch ozdobn˝ch prefabrikát˘ a panelov˝ch dílc˘. 

 smÏrem k sousedovi a do volné krajiny:
- V ostatních hranicích pozemku je moûné umístit oplocení 

do max. v˝öe 2 m. 
- Vzhledem ke koncové poloze ve vesnici nesmí b˝t pouûito 

masívní oplocení (panelové dílce, gabionové stÏny). Na 
p¯echod do volné krajiny je vhodné nap¯. opticky se 
neuplatÚující drátÏné pletivo v kombinaci se ûiv˝mi ploty 
místní p¯irozené vegetace (ne thuje!!).

Smíöené obytné venkovské (SV) 
Plochy smíöené obytné - venkovské (SV) 
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: bydlení se smíöenou funkcí pro podnikatelské aktivity 

(zejména zemÏdÏlská Ëi ¯emeslná v˝roba) a ve¯ejnou 
vybavenost v†libovolném pomÏru k†bydlení, pokud 
ostatní vyuûití není v†hygienickém rozporu s†funkcí 
bydlení

p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb pro bydlení v rodinn˝ch domech (vËetnÏ 
dom˘ a usedlostí s†hospodá¯sk˝m zázemím), 
souvisejících zahrad a dalöích zemÏdÏlsk˝chpozemk˘,

  pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (pouze vöak 
stávající),
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  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Do ploch smíöen˝ch obytn˝ch lze zahrnout pozemky 

obËanského vybavení a neruöící v˝roby se stavbami a 
za¯ízeními, za podmínky, ûe tyto sv˝m provozováním a 
technick˝m za¯ízením nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení 
ve svém okolí a nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího 
území a které sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují 
dopravní zátÏû v území a splÚují tak poûadavky obecnÏ 
platn˝ch p¯edpis˘ na umísùování staveb a za¯ízení v 
plochách s p¯evaûujícím obytn˝m vyuûitím.

  Chov hospodá¯sk˝ch zví¯at není vylouËen, pokud splÚuje 
obecnÏ platné p¯edpisy.

nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového
uspo¯ádání:  P¯i veöker˝ch stavebních Ëinnostech nesmí dojít k 

naruöení dochovan˝ch historick˝ch, urbanistick˝ch a 
architektonick˝ch hodnot daného místa nebo k naruöení 
architektonické jednoty celku (nap¯íklad souvislé zástavby 
v ulici) - nutno respektovat stávající uliËní Ëáry, mÏ¯ítko i 
charakter p¯evaûující zástavby.

  Z d˘vodu zachování stávajících hodnot zástavby je moûno 
stavby pro bydlení (stavby pro rekreaci) a dalöí související 
stavby, vËetnÏ pr˘Ëelí budov, v nichû jsou okna obytn˝ch 
místností, umístit aû na hranici pozemku (p¯ípustn˝ 
kontakt s místní komunikací).

  Nové stavby a zmÏny staveb nesmí p¯ev˝öit nejvyööí 
p¯ilehlé objekty (mezi p¯ilehlé objekty pat¯í vöechny 
obytné stavby urËující charakter místa).

 
Plochy bydlení venkovského charakteru historického jádra vesnice, s p¯eváûnÏ 
nekomerËním chovatelsk˝m a pÏstitelsk˝m zázemím, doplnÏné obËanskou 
vybaveností, sluûbami a dalöími neruöícími ekonomick˝mi Ëinnostmi  místního 
v˝znamu p¯i zachování kvality obytného prost¯edí a pohody bydlení.
 Strukturou venkovské zástavby je urbánní struktura s p¯evaûující kompaktní 
zástavbou p˘vodních zemÏdÏlsk˝ch usedlostí v historickém jádru sídelního útvaru. 
Eventuální nová v˝stavba v zastavÏném území bude p¯izp˘sobena p˘vodní dochované 
a typické urbanistické struktu¯e a charakteru zástavby se zachováním v˝ökové hladiny. 
Nová v˝stavba a p¯estavba v plochách historického jádra bude navrûena a realizována 
tak, aby sv˝m hmotov˝m, materiálov˝m a barevn˝m ¯eöením nenaruöila charakter 
hmotovÏ tradiËní zástavby.

  RozdÏlení plochy dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky staveb pro bydlení, souvisejících dvor˘, zahrad a 

dalöích zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘.
Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb pro zemÏdÏlské hospoda¯ení na 

venkovÏ, agroturistiku,
 pozemky staveb pro rodinnou rekreaci - chalupa¯ení,
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 pozemky zelenÏ a mal˝ch vodních ploch a tok˘.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: samostatné stavby pro neruöící ekonomické Ëinnosti, 

zejména pro zemÏdÏlství, chovatelskou a pÏstitelskou 
Ëinnost, agroturistiku, drobnou a ¯emeslnou v˝robu, 
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obchod, ubytovací sluûby (pouze pro rekreaci!) a 
stravování s nezbytn˝m zázemím, které:

 - sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením  
 nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

 - nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
 - sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní  

 zátÏû v území.
Nep¯ípustné vyuûití:  veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 

ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Regulativy prostorového uspo¯ádání obecné: 

Struktura zástavby:  
 NezastavÏné Ëásti stavebních blok˘ jsou zpravidla 

soukrom˝mi zahradami. V p¯ípadÏ dÏlení stavebních 
pozemk˘ v zastavÏném území musí novÏ oddÏlen˝ 
pozemek mít minimální v˝mÏru 800 m2 a zb˝vající Ëást 
pozemku, na které je umístÏna stavba pro bydlení musí 
splnit minimální v˝mÏru 800 m2.

 
V˝öková regulace zástavby:  v˝ökové uspo¯ádání je ustálené - dané okolní p¯evaûující 

zástavbou a je moûné pouze jeho doplÚování.
 Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo 

navrhovan˝mi úpravami dojít k naruöení dochovan˝ch 
historick˝ch, urbanistick˝ch a architektonick˝ch hodnot 
daného místa nebo k naruöení architektonické jednoty 
celku.

 Nové stavby a zmÏny staveb v zastavÏném území nesmí 
p¯ev˝öit nejvyööí p¯ilehlé objekty, mezi které pat¯í vöechny 
obytné stavby v okolí urËující charakter místa, zároveÚ 
nejsou p¯ípustné ani stavby s v˝raznÏ niûöí v˝ökovou 
hladinou neû je p¯evaûující okolní zástavba. 

»ást ÚP s prvky regulaËního plánu:

OznaËení plochy ve v˝kresu základního ËlenÏní území U.1

UmístÏní staveb na pozemku
UmístÏní staveb na pozemku, zp˘sob zástavby nov˝mi objekty bude odpovídat 
lokalitÏ, v†níû mají b˝ti umístÏny. P¯i umisùování staveb do proluk Ëi p¯i p¯estavbách 
je nutno respektovat stávající uliËní frontu a v˝ökovou hladinu p¯evaûující okolní 
zástavby a její charakter. Z d˘vodu zachování stávající struktury zástavby je proto 
umoûnÏno stavby pro bydlení a dalöí související stavby, vËetnÏ pr˘Ëelí budov, v nichû 
jsou okna obytn˝ch místností, umístit aû na hranici pozemku.

P˘dorysná forma objekt˘ a hmotové ¯eöení
U p¯estaveb objekt˘ hmotovÏ tradiËních musí b˝t kladen d˘raz na zachování, vhodné 
doplnÏní a obnovu jejich architektonick˝ch hodnot. Za hmotovÏ tradiËní stavby jsou 
myöleny stavby o p˘dorysn˝ch proporcích obdélného tvaru. 
Základní forma budoucího objemu novostavby bude jednoduchá, podélného tvaru. 
Nevhodné jsou p˘dorysy Ëtvercové, obl˝ch, k¯ivkov˝ch a polygonálních tvar˘ nebo 
p˘dorysy velmi Ëlenité.
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St¯echy a st¯eöní otvory
Forma zast¯eöení bude v˘Ëi p˘dorysu symetrická, bude provedena jako sedlová, 
eventuálnÏ polovalbová, st¯echa s†h¯ebenem orientovan˝m soubÏûnÏ s†delöí stranou 
p˘dorysu. P¯ípustné je zast¯eöení pultovou st¯echou zejména u p¯ístaveb (resp. 
soustavou pultov˝ch st¯ech). Sklon st¯ech je dán†místÏ obvykl˝mi sklony. 

P¯estavby a dostavby ve vztahu k charakteru ve¯ejného prostranství
P¯i p¯estavbách nebo dílËích dostavbách bude pouûito obdobn˝ch architektonick˝ch 
forem, materiál˘ a barevnosti jako na p˘vodním objektu. ObdobnÏ p¯i ¯eöení okenních 
tvor˘, vËetnÏ st¯eöních, dve¯í a vrat (nap¯. je nep¯ípustné zaslepovat okna obytn˝ch 
místností fasád orientovan˝ch smÏrem do ve¯ejn˝ch venkovsk˝ch prostranství; 
p˘vodnÏ obytné místnosti orientované smÏrem do ve¯ejn˝ch venkovsk˝ch prostranství 
adaptovat na garáûe. Je nep¯ípustné do fasád orientovan˝ch smÏrem do ve¯ejn˝ch 
venkovsk˝ch prostranství umisùovat balkony, loggie, vik˝¯e s francouzsk˝mi okny 
apod.).

Poûadavky na nekonfliktní instalace FVZ (fotovoltaick˝ch za¯ízení)
FVZ mohou b˝t instalovány na öikm˝ch st¯echách p¯eváûnÏ bez pohledového uplatnÏní 
z ve¯ejného prostranství. Pokud se z ve¯ejného prostranství budou uplatÚovat (jiûní 
okapová orientace), potom pouze za podmínky, ûe panely budou ve shodném sklonu 
jako stávající st¯eöní roviny, budou sourodého umístÏní a typu. Umisùování FVZ na 
fasádách orientovan˝ch do ve¯ejného prostranství není p¯ípustné.

Materiály a barevnost
Bude preferováno pouûití místnÏ tradiËních materiál˘ (zejména hladké, jednobarevné 
omítky ve svÏtl˝ch odstínech tepl˝ch tón˘). Na pr˘Ëelích nebudou pouûívány 
keramické obklady.  St¯eöní krytina p¯evaûuje v barevné ökále od cihlovÏ Ëervené 
(p¯evaûující pálená krytina) po öedavé tóny.

Oplocení ve vztahu k charakteru ve¯ejného prostranství
Charakter ve¯ejného prostranství spoluvytvá¯í oplocení. V historickém jádru se jedná 
p¯eváûnÏ o ohradní zdi umístÏné na uliËní Ëá¯e se vstupními branami na pozemek.  
Ohradní zdi jsou jednoduché, reûné, Ëi omítané, Ëasto porostlé popínav˝mi rostlinami, 
které p˘sobí jako oûivující elementy. V˝öka oplocení je stejná, do ulice mezi 1,8 - 2 
metry, aby pohledovÏ zakryla dv˘r. V˝ökové odskoky zde nemají opodstatnÏní. Branky 
mohou b˝t zd˘raznÏny sloupky p¯evyöujícími plotovou zeÔ.
P¯i p¯estavbách nebo dílËích dostavbách bude pouûito obdobn˝ch architektonick˝ch 
forem, materiál˘ a barevnosti jako na p˘vodním objektu. Je nep¯ípustné  pouûívat 
prefabrikáty (panelové dílce, gabionové stÏny), které ve venkovském prostoru p˘sobí 
nepat¯iËnÏ, podobnÏ jako ploty “umÏlecké” s ozdobn˝mi kovov˝mi m¯íûemi apod.
Prostory p¯edzahrádek jsou naopak tradiËnÏ oploceny niûöími - transparentními pl˘tky, 
aby p¯edzahrádka vynikla, nebo nejsou oploceny v˘bec.

Plochy bydlení - v bytov˝ch domech (BH)
Bydlení hromadné (BH)
  RozdÏlení plochy dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: pozemky bytov˝ch dom˘, souvisejících zahrad a dalöích 

zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘,
p¯ípustné vyuûití: pozemky ve¯ejn˝ch prostranství (vËetnÏ dÏtsk˝ch h¯iöù),
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Do ploch bydlení lze zahrnout pozemky obËanského 

vybavení se stavbami a za¯ízeními, které sv˝m 
provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují uûívání 
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staveb a za¯ízení ve svém okolí a nesniûují kvalitu 
prost¯edí souvisejícího

  území a které sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují 
dopravní zátÏû v území a splÚují tak poûadavky obecnÏ 
platn˝ch p¯edpis˘ na umísùování staveb a za¯ízení v 
plochách s p¯evaûujícím obytn˝m vyuûitím.

nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny. 
 V˝öková regulace zástavby: Nástavby hlavních staveb jsou 

nep¯ípustné.

Plochy obËanského vybavení - ve¯ejná infrastruktura (OV)
ObËanské vybavení ve¯ejné (OV)
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití: 
hlavní vyuûití: pozemky staveb a za¯ízení obËanského vybavení 

ve¯ejného charakteru (pro vzdÏlávání a v˝chovu, sociální 
sluûby, péËi o rodinu, zdravotní sluûby, kulturu, ve¯ejnou 
správu, ochranu obyvatelstva, obchodní prodej a 
administrativu, ubytování, stravování, sluûby, vÏdu a 
v˝zkum a lázeÚství, tÏlov˝chovu a sport).

p¯ípustné vyuûití: pozemky ve¯ejn˝ch prostranství (vËetnÏ dÏtsk˝ch h¯iöù, 
ve¯ejné zelenÏ ap.),pozemky související dopravní a 
technické infrastruktury,

podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Do ploch obËanského vybavení lze zahrnout stavby byt˘ 
sluûebních a majitel˘ za¯ízení Ëi p¯ípadnÏ dalöích 
bytov˝ch jednotek, pokud charakter této plochy a její 
uspo¯ádání dovoluje umístÏní staveb pro bydlení. 

nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny. 
 V˝öková regulace zástavby: Nástavby hlavních staveb jsou 

nep¯ípustné vyjma budovy obecního ú¯adu.
 

Prostorové uspo¯ádání zastavitelné plochy Z.6:
 V˝öková regulace zástavby: maximální v˝öka zástavby Ëiní 

1 nadzemní podlaûí a podkroví
  Intenzita zástavby: Minimální podíl zelenÏ na pozemku je 

40%.

Plochy obËanského vybavení - h¯bitovy (OH)
ObËanské vybavení - h¯bitovy (OH)
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: pozemky staveb a za¯ízení ve¯ejn˝ch poh¯ebiöù (h¯bitov˘), 

h¯bitovní kostely, márnice
p¯ípustné vyuûití: pozemky ve¯ejn˝ch prostranství vËetnÏ ve¯ejné zelenÏ,
  pozemky ochranné zelenÏ,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Nejsou stanoveny.

Plochy obËanského vybavení - sport (OS)
ObËanské vybavení - sport (OS)
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  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: pozemky staveb a za¯ízení obËanského vybavení pro 

aktivní nebo pasivní sportovní Ëinnosti a regeneraci 
organismu,

p¯ípustné vyuûití: pozemky ve¯ejn˝ch prostranství vËetnÏ ve¯ejné zelenÏ,
  pozemky ochranné zelenÏ,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Pro zastavitelnou plochu Z.4 není p¯ípustná v˝stavba 

nadzemních objekt˘ vyjma oplocení a technické 
vybavenosti (nap¯. stoûáry umÏlého osvÏtlení apod).

Plochy v˝roby a skladování - lehk˝ pr˘mysl (VL) 
V˝roba lehká (VL)
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: pozemky staveb a za¯ízení pro v˝robu (areály lehkého 

pr˘myslu) a skladování,
p¯ípustné vyuûití: pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
  pozemky a za¯ízení obËanské vybavenosti (zejména 

obchodní, administrativní a správní budovy a za¯ízení),
  pozemky ochranné zelenÏ,
podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Negativní úËinky a vlivy umisùovan˝ch staveb a za¯ízení 

nesmí naruöovat provoz a uûívání staveb a za¯ízení ve 
svém okolí (zejména pak staveb pro bydlení) nad  
 p¯ípustnou míru, danou obecnÏ platn˝mi p¯edpisy. 

  Do ploch v˝roby a skladování lze zahrnout stavby byt˘ 
sluûebních a majitel˘ za¯ízení, pokud charakter této 
plochy a její uspo¯ádání dovoluje umístÏní staveb pro 
bydlení.

nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Nep¯ekroËit v˝ökovou hladinu zástavby danou sousedními 

objekty v dané ploöe. SmÏrem k obytné zástavbÏ je 
nutno zachovat/zaloûit ochrannou/izolaËní zeleÚ.

Plochy v˝roby a skladování - zemÏdÏlská a lesnická v˝roba (VZ)
V˝roba zemÏdÏlská a lesnická (VZ)
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: pozemky urËené pro zemÏdÏlskou ûivoËiönou a rostlinnou 

v˝robu, pro malohospoda¯ení, zemÏdÏlské sluûby, 
p¯idruûenou nezemÏdÏlskou v˝robu, zahradnictví, lesní 
hospodá¯ství a zpracování d¯evní hmoty vËetnÏ komerËní  
vybavenosti související s funkËním vyuûitím plochy.

p¯ípustné vyuûití: pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

vËetnÏ foto/agrivoltaiky,
  pozemky a za¯ízení obËanské vybavenosti (zejména 

obchodní, administrativní a správní budovy a za¯ízení),
  pozemky ochranné zelenÏ,
podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Negativní úËinky a vlivy umisùovan˝ch staveb a za¯ízení 

nesmí naruöovat provoz a uûívání staveb a za¯ízení ve 
svém okolí (zejména pak staveb pro bydlení) nad  
 p¯ípustnou míru, danou obecnÏ platn˝mi p¯edpisy. V 
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p¯ípadÏ obnovy chovu  zví¯at nutno stanovit takovou 
kapacitu a zp˘sob ustájení, aby pachová zóna 
nezasahovala okolní stavby pro bydlení. 

nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Nep¯ekroËit v˝ökovou hladinu zástavby danou sousedními 

objekty v dané ploöe.  

Plochy zelenÏ - zeleÚ nezastaviteln˝ch soukrom˝ch zahrad (ZN)
ZeleÚ - zahrady a sady (ZZ)
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: pozemky zahrad, sad˘, vinic a dalöí zemÏdÏlské p˘dy 

související s obytn˝m územím,
p¯ípustné vyuûití: revitalizace vodních ploch,
  pozemky ostatní zelenÏ v sídle mající nap¯. ochrann˝ 

charakter,
  pozemky související dopravní infrastruktury úËelové 

komunikace slouûící p¯eváûnÏ k obhospoda¯ování 
zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘),

  pozemky související technické infrastruktury,
  
nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Pro zmÏny staveb a umísùování nov˝ch staveb v 

zastavÏném území platí, ûe na pozemku m˘ûe b˝t 
umístÏn vûdy pouze jeden objekt stavby odpovídající 
vyuûití hospoda¯ení na zahradÏ tak, aby nebyl p¯ekroËen 
koeficient zastavitelnosti 5%.

Plochy zelenÏ - zeleÚ p¯írodního charakteru (ZP)
ZeleÚ vöeobecná (ZU)

  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: pozemky zelenÏ v sídle udrûované v p¯írodÏ blízkém stavu 

- nap¯íklad pr˘chod územního systému ekologické 
stability zastavÏn˝m územím (biokoridory),

p¯ípustné vyuûití: pozemky ostatní zelenÏ v sídle mající nap¯. ochrann˝ a 
izolaËní charakter,

  údrûba a ochrana chránÏn˝ch prvk˘ p¯írody,
  údrûba a ochrana technického za¯ízení, 
  pozemky související dopravní nebo technické 

infrastruktury (vËetnÏ tras cykloturistick˝ch cest a 
nauËn˝ch stezek a staveb na vodních tocích) sluËitelné  
s úËelem ochrany p¯írody a krajiny,

  revitalizace vodních tok˘, vodních ploch vËetnÏ umÏl˝ch 
vodních nádrûí

nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Nejsou stanoveny.

Vodní hospodá¯ství (TW)
Plochy technické infrastruktury - inûen˝rské sítÏ - vodní hospodá¯ství (TI.1)
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
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hlavní vyuûití: pozemky staveb a vedení technické infrastruktury a s nimi 
provoznÏ souvisejících

  za¯ízení (vodovod˘, vodojem˘, kanalizace, Ëistíren 
odpadních vod),

p¯ípustné vyuûití ploch: pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní infrastruktury,
  pozemky krajinné a sídelní zelenÏ.
nep¯ípustné vyuûití: Takové stavby a za¯ízení (vËetnÏ související dopravní 

obsluhy), jejichû negativní úËinky a vlivy naruöují provoz a 
uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí (zejména pak 
staveb pro bydlení) nad p¯ípustnou míru, danou obecnÏ 
platn˝mi p¯edpisy.

podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Plochy technické infrastruktury - plochy pro stavby a za¯ízení pro nakládání s odpady 
(TO)

Nakládání s odpady (TO)
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: sbÏrové místo (kontejnery) pro vyt¯ídÏné sloûky odpadu, 

obecní kompostárna
p¯ípustné vyuûití ploch: pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní infrastruktury,
  pozemky krajinné a sídelní zelenÏ.
nep¯ípustné vyuûití: Takové stavby a za¯ízení (vËetnÏ související dopravní 

obsluhy), jejichû negativní úËinky a vlivy naruöují provoz a 
uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí (zejména pak 
staveb pro bydlení) nad p¯ípustnou míru, danou obecnÏ 
platn˝mi p¯edpisy.

podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Není p¯ípustná v˝stavba nadzemních objekt˘ vyjma 

oplocení a za¯ízení pro kompostárnu. 

Plochy ve¯ejn˝ch prostranství (PV)
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: pozemky jednotliv˝ch druh˘ ve¯ejn˝ch prostranství,
p¯ípustné vyuûití: pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

sluËitelné s úËelem ve¯ejn˝ch prostranství (nap¯. 
cyklotrasy, cyklostezky, nauËné stezky, p¯ístupové 
komunikace)

  pozemky a za¯ízení obËanského vybavení, sluËitelné s 
úËelem ve¯ejn˝ch prostranství,

nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Pro umísùování nov˝ch staveb v zastavÏném území platí 

omezení velikosti zastavÏné plochy do 25 m2.
 
Ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky vybran˝ch ve¯ejn˝ch prostranství s komunikaËní 

funkcí s p¯eváûnÏ zpevnÏn˝m povrchem s p¯edpoklady 
pro zajiötÏní komfortu a bezbariérového pohybu pÏöích.

Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb a za¯ízení obËanského vybavení 
sluËitelné s úËelem ve¯ejn˝ch prostranství (nap¯. prvky 

36



drobné architektury - pomníky, k¯íûe, kapliËky, umÏlecká 
díla, mobiliá¯ zvyöující vyuûitelnost ve¯ejn˝ch prostranství 
dÏtská h¯iötÏ apod.), 

 pozemky ve¯ejné a doprovodné zelenÏ, vodní prvky
 pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 autobusové zastávky.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Druhovou skladbu doprovodné v˝sadby je t¯eba volit 

v˝hradnÏ z  d¯evin obvykl˝ch, které jsou v regionu 
domácí.

Plochy dopravní infrastruktury - silniËní doprava (DS)
Doprava silniËní (DS)
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití:  pozemky dálnic, silnic a vybran˝ch místních komunikací I. 

a II. t¯ídy, v˝jimeËnÏ téû místních komunikací III. t¯ídy 
(vËetnÏ pozemk˘, na kter˝ch jsou umístÏny souËásti 
komunikace jako nap¯. náspy, zá¯ezy, opÏrné zdi, mosty a 
doprovodná a izolaËní zeleÚ, protihluková opat¯ení),

p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb dopravních za¯ízení a dopravního 
vybavení (zejména autobusové zastávky, odstavné a 
parkovací plochy, Ëerpací stanice pohonn˝ch hmot),

 za¯ízení ve¯ejné technické infrastruktury.
nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Nejsou stanoveny.

Plochy dopravní infrastruktury - místní a úËelové komunikace (DS.1)
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití:  pozemky místních komunikací III. t¯ídy a úËelov˝ch 

komunikací(vËetnÏ pozemk˘, na kter˝ch jsou umístÏny 
souËásti komunikace jako nap¯. náspy, zá¯ezy, opÏrné zdi, 
mostky a doprovodná a izolaËní zeleÚ),

p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb dopravních za¯ízení a dopravního 
vybavení (zejména

  autobusové zastávky), trasy cykloturistick˝ch cest a 
nauËn˝ch stezek

nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Nejsou stanoveny.

 Doprava jiná (DX)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní pr˘chodnosti krajinou pro úËely 
zajiötÏní p¯ístupnosti vybran˝ch staveb, obsluhy souvisejících zemÏdÏlsk˝ch, lesních a 
dalöích pozemk  ̆ a pro zajiötÏní rekreaËních funkcí krajiny (vedení cyklistick˝ch a 
pÏöích turistick˝ch tras a vycházkov˝ch okruh˘).  KromÏ zp¯ístupnÏní pozemk˘ ostatní 
komunikace plní dalöí funkce v krajinÏ, tzn. p˘doochrannou, vodohospodá¯skou, 
ekologickou, zajiöùují lepöí prostupnost krajiny.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: místní úËelové komunikace/polní cesty  zpevnÏné i 

nezpevnÏné (vËetnÏ pozemk˘, na kter˝ch jsou umístÏny 
souËásti komunikace jako náspy, zá¯ezy, opÏrné zdi, 
mosty, v˝hybny a doprovodná a izolaËní zeleÚ).

P¯ípustné vyuûití: turisticky znaËené trasy a cyklotrasy, cyklostezky, nauËné 
stezky, vycházkové okruhy
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 mobiliá¯ pro relaxaci a dalöí prvky drobné architektury
 stavby a za¯ízení související technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöechny Ëinnosti, které nesouvisejí s vymezen˝m hlavním 

nebo p¯ípustn˝m vyuûitím nebo jsou v rozporu se 
stabilizací p¯írodní sloûky v nezastavÏném území

Prostorové uspo¯ádání: podmínky nejsou stanoveny.

Plochy zemÏdÏlské (NZ.1)
 ZemÏdÏlské vöeobecné (AU)
 Plochy zemÏdÏlské vöeobecné mohou zahrnovat více druh˘ produkËních 
ploch zemÏdÏlského p˘dního fondu, uûívané p¯eváûnÏ jako orná p˘da, p¯ípadnÏ 
ostatní zemÏdÏlsky obhospoda¯ované plochy. SouËástí plochy mohou b˝t úËelové 
komunikace, izolaËní a doprovodná zeleÚ, drobné vodní plochy a toky, opat¯ení 
sniûující erozní ohroûení, protipovodÚová opat¯ení, a plochy nezbytné technické 
infrastruktury.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
hlavní vyuûití: Plochy zemÏdÏlské jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 

podmínek pro p¯evaûující zemÏdÏlské vyuûití. pozemky 
zemÏdÏlského p˘dního fondu,

p¯ípustné vyuûití:  prvky krajinné a doprovodné liniové zelenÏ,
 pozemky související dopravní infrastruktury (místní 

úËelové komunikace slouûící k obhospoda¯ování 
zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘),

  pozemky související technické infrastruktury,
 umístÏní dopravní a technické infrastruktury podél 

dálnice D11, vËetnÏ staveb souvisejících se stavbou 
hlavní, tedy dálnicí D11;

 stavby a jiná opat¯ení pot¯ebná ke zp¯ístupnÏní pozemk˘, 
k ochranÏ a zúrodnÏní p˘dního fondu, k ochranÏ 
ûivotního prost¯edí, zvelebení krajiny a zv˝öení její 
ekologické stability,

  pozemky staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro  
zemÏdÏlství,

nep¯ípustné vyuûití: Stavby pro posklizÚové úpravy a skladování produkt˘ 
rostl. v˝roby; 

 stavby pro rekreaci a cestovní ruch, které slouûí k bydlení, 
ubytování nebo vyûadují p¯ítomnost personálu (obsluhy).

 Ve volné krajinÏ, resp. v jejich charakterovÏ blízk˝ch 
Ëástech, bude respektován a nebude naruöován její 
charakter, tj. volná krajina bez v˝znamn˝ch ploön˝ch nebo 
dynamick˝ch technick˝ch za¯ízení. Nep¯ípustná je 
realizace staveb a z¯ízení, které by negativnÏ ovlivnily 
charakter území a krajinn˝ ráz, zvláötÏ pak ty objekty 
dominantního v˝znamu (nap¯. vÏtrné elektrárny, 
fotovoltaické elektrárny).

podmínky prostorového 
uspo¯ádání:   Stavby pro zemÏdÏlskou v˝robu podléhají 

posouzení vlivu na  
  krajinn˝ ráz, jímû budou dány podmínky 

prostorového uspo¯ádání.

 ZemÏdÏlské – pole a trvalé travní porosty (AP)
 ProdukËní plochy zemÏdÏlského p˘dního fondu uûívané p¯eváûnÏ jako louky 
a pastviny, p¯ípadnÏ ostatní zemÏdÏlsky obhospoda¯ované plochy. SouËástí plochy 
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mohou b˝t úËelové komunikace, izolaËní a doprovodná zeleÚ, drobné vodní plochy a 
toky, opat¯ení sniûující erozní ohroûení, protipovodÚová opat¯ení, a plochy nezbytné 
technické infrastruktury.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: louky a pastviny – trval˝ travní porost, trval˝ travní porost 

na orné p˘dÏ; orná p˘da
P¯ípustné vyuûití: plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ (remízy, 

meze, stromo¯adí);
 zmÏna kultury orná p˘da na trvalé travní porosty; 
 pozemky dopravní infrastruktury (komunikace slouûící 

zejména k obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘);
 ohrazení luk a pastvin;
 opat¯ení  pro sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a 

p¯írodních katastrof a pro odstraÚování jejich d˘sledk˘;
 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 

retenËních schopností území;
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:oplocování pozemk˘ zemÏdÏlského p˘dního fondu je 

p¯ípustné v od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech (z¯izování 
pastevních areál˘ ) jen pokud nezasahují do vymezeného 
systému ekologické stability,  úËelov˝ch komunikací a do 
koryt vodních tok˘;

Nep¯ípustné vyuûití: jakékoliv nové stavby a stavební Ëinnost nesouvisející s 
p¯ípustn˝m vyuûitím, vËetnÏ staveb dle ust. § 18 odst. 5 
stavebního zákona mimo typ˘ a rozmÏr˘ staveb 
uveden˝ch v p¯ípustném vyuûití;

 úpravy terénu, které mohou ovlivnit vodní reûim území 
nebo zvyöují umÏle terén,

 zmÏna kultury trval˝ch travních porost˘ na ornou p˘du,
 zmÏny vodního reûimu (odvodÚování).
 Ve volné krajinÏ, resp. v jejich charakterovÏ blízk˝ch 

Ëástech, bude respektován a nebude naruöován její 
charakter, tj. volná krajina bez v˝znamn˝ch ploön˝ch nebo 
dynamick˝ch technick˝ch za¯ízení. Nep¯ípustná je 
realizace staveb a z¯ízení, které by negativnÏ ovlivnily 
charakter území a krajinn˝ ráz, zvláötÏ pak ty objekty 
dominantního v˝znamu (nap¯. vÏtrné elektrárny, 
fotovoltaické elektrárny).

Plochy p¯írodní (NP)
 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
 Plochy p¯írodní jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 

podmínek pro ochranu  p¯írody a krajiny. Cílem vymezení 
je územní ochrana zvláötÏ chránÏn˝ch území a ochrana 
ekosystém˘ územního systému ekologické stability a 
dalöích ekologicky    cenn˝ch Ëástí 
území (ekologické kostry území).

hlavní vyuûití: pozemky navrûené k ochranÏ (biocentra)
 pozemky Ëástí prvk˘ ÚSES a zvláötÏ chránÏn˝ch Ëástí 

p¯írody, EVL
 p¯ípustné vyuûití: pozemky související dopravní nebo technické 

infrastruktury a ve¯ejn˝ch  prostranství (vËetnÏ tras 
turistick˝ch stezek, cyklostezek a nauËn˝ch stezek) 
sluËitelné s úËelem ochrany p¯írody a krajiny

 nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
 podmínky prostorového 
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 uspo¯ádání: Nejsou stanoveny. 
  
 P¯írodní vöeobecné (NU)
 Plochy p¯írodní vöeobecné se vymezují pro zajiötÏní územních podmínek 
pot¯ebn˝ch pro existenci a v˝voj p¯írodních a p¯írodÏ blízk˝ch spoleËenstev v ¯eöeném 
území. Do ploch p¯írodních se zejména zahrnují plochy poûívající zvláötní ochranu ve 
smyslu zákona o ochranÏ p¯írody a krajiny. Do p¯írodní plochy lze vöak také zahrnout 
kvalitní p¯írodÏ blízká spoleËenstva, která dosud nepoûívají zákonnou ochranu, ale je 
ûádoucí, aby v ¯eöeném území funkce plochy p¯írodní plnila. SouËástí plochy mohou 
b˝t úËelové komunikace, drobné vodní plochy a toky a nezbytná liniová vedení 
technické infrastruktury.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: územní ochrana chránÏn˝ch území, územního systému 

ekologické stability (pozemky biocenter) v˝znamn˝ch 
krajinn˝ch prvk˘  a dalöích ekologicky cenn˝ch Ëástí 
území - zejména ekologické kostry území;    

P¯ípustné vyuûití: Ëinnosti k zachování Ëi zlepöení p¯írodÏ blízkého stavu 
lokality a posílení jejich krajinotvorné a 
ekologicko-stabilizaËní funkce;

PodmíneËnÏ p¯ípustné vyuûití:   stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a 
krajiny, pro sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních 
katastrof a pro odstraÚování jejich d˘sledk˘;

 opat¯ení ke sníûení erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území, opat¯ení proti suchu;

 úprava (obnova a v˝stavba) vodních ploch a tok˘ p¯írodÏ 
blízk˝m zp˘sobem;

 vybraná opat¯ení a za¯ízení pro turistiku a nepobytovou(!) 
rekreaci - turistické cesty, nauËné stezky, odpoËivadla, 
vyhlídky (za p¯edpokladu ovÏ¯ení vlivu stavby na krajinn˝ 
ráz v navazujících ¯ízeních);

 v˝stavba nezbytnÏ nutn˝ch úËelov˝ch komunikací 
zejména pro obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch a lesních 
pozemk˘;

 v˝stavba liniov˝ch inûen˝rsk˝ch sítí, jejichû trasování 
mimo p¯írodní plochu by neúmÏrnÏ zv˝öilo náklady na 
jejich realizaci;

Nep¯ípustné vyuûití: nová technická Ëi dopravní infrastruktura, veökeré stavby 
vËetnÏ staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebního zákona 
mimo typ˘ a rozmÏr˘ staveb uveden˝ch v p¯ípustném 
vyuûití. Nep¯ípustná jsou opat¯ení Ëi stavby zajiöùující 
odvodnÏní pozemk˘.

 Ve volné krajinÏ, resp. v jejich charakterovÏ blízk˝ch 
Ëástech, bude respektován a nebude naruöován její 
charakter, tj. volná krajina bez v˝znamn˝ch ploön˝ch nebo 
dynamick˝ch technick˝ch za¯ízení. Nep¯ípustná je 
realizace staveb a z¯ízení, které by negativnÏ ovlivnily 
charakter území a krajinn˝ ráz, zvláötÏ pak ty objekty 
dominantního v˝znamu (nap¯. vÏtrné elektrárny, 
fotovoltaické elektrárny).

 

Plochy smíöené nezastavÏného území (NSx)
  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
       Plochy smíöené nezastavÏného území jsou vymezeny zejména za úËelem zajiötÏní 
podmínek pro ochranu p¯írody a krajiny, pro územní ochranu vymezeného územního 
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systému ekologické stability a dalöích ekologicky cenn˝ch území (ekologické kostry 
území), pro realizaci protierozních opat¯ení, opat¯ení pro ochranu povrchov˝ch a 
podzemních vod a pro ochranu p¯ed 
poovodnÏmi.
 hlavní vyuûití: V˝raznÏ polyfunkËní krajinná 
území, kde nelze nebo není nutné stanovit  dominantní Ëinnost.
    Plochy smíöené nezastavÏného území „NSx“ jsou 
blíûe popsány indexem p¯ípustn˝ch funkcí, a to kombinací zastoupen˝ch funkcí z 
následující mnoûiny:      
    p - p¯írodní, v - vodohospodá¯ská,  z - zemÏdÏlská, l 
- lesní, o - ochranná/     izolaËní/protierozní, r - 
rekreaËní, x - jiná/specifická.
 p¯ípustné vyuûití: p - p¯írodní - územní ochrana zákonem 
chránÏn˝ch území, územní ochrana    vymezeného územního 
systému ekologické stability a dalöích ekologicky    cenn˝ch území 
(zejména ekologické kostry území); 
 ostatní plochy krajinné zelenÏ, extenzivní sady a 
zahrady s travním krytem,   pozemky ochranné zelenÏ;
 v - vodohospodá¯ská  -  plochy 
s†vodohospodá¯skou funkcí, území vodních   ploch a koryt vodních 
tok˘, plochy záplavov˝ch území, plochy zahrnuté do   ochrann˝ch 
pásem vodních zdroj˘, CHOPAV, p¯ípadnÏ dalöích vodohospodá¯sky   
v˝znamn˝ch území; revitalizace vodních tok˘, umístÏní vodohospodá¯sk˝ch   
staveb (vodního díla);
 z - zemÏdÏlská  - pozemky zemÏdÏlského p˘dního 
fondu (mimo velkov˝robní   formy) s up¯ednostnÏním 
mimoprodukËních funkcí, vËetnÏ úËelov˝ch   komunikací slouûících k 
jejich obhospoda¯ování, extenzivní sady a zahrady s   travním krytem – 
p¯ipouötÏjí se nezbytnÏ nutná opat¯ení  a v˝stavba pro zajiötÏní  zemÏdÏlské 
produkce (nap¯. v˝stavba  seníku, ohrazení pastvin apod.);
 l - lesní  - pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa 
(zejména les zvláötního urËení,   lesy ochranné ap.) – p¯ipouötÏjí se 
nezbytnÏ nutná opat¯ení a v˝stavba pro lesní   produkci; pÏstování 
d¯evin moûné za podmínek, ûe budou pouûity p˘vodní   (autochtónní) 
d¯eviny odpovídající danému stanoviöti;
 o - ochranná/izolaËní -  prostor mezi r˘zn˝mi 
druhy funkËního vyuûití (nap¯.   izolaËní prostor mezi obytn˝mi a intenzivnÏ 
zemÏdÏlsky vyuûívan˝mi plochami   ap.); izolaËní prostor mezi 
obytn˝mi plochami a dopravními stavbami);
 /protierozní - plochy, kde budou ve vyööí mí¯e 
uplatnÏna opat¯ení k†ochranÏ   p¯ed vodní erozí, moûná je kombinace 
organizaËních (zatravnÏní) a   agrotechnick˝ch protierozních opat¯ení 
(protierozní technologie pÏstování   plodin);
 r - rekreaËní - vybavení a vybrané stavby a 
opat¯ení pro nepobytovou (!)   rekreaci a sport (nap¯. turistické cesty, 
cyklistické stezky, nauËné stezky,   odpoËivné altánky a p¯íst¯eöky, pikniková 
místa, vyhlídky, informaËní prvky,   sportovní a herní prvky – areály zdraví, 
h¯iötÏ apod.);
 x - jiná/specifická – rozöí¯ení zahradnictví - plochy 
pro v˝sadbov˝ materiál,   ökolky listnat˝ch a jehliËnat˝ch d¯evin na 
zemÏdÏlské p˘dÏ.
 - v˝stavba úËelov˝ch komunikací,
       - pozemky související dopravní nebo 
technické infrastruktury (vËetnÏ tras
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  cyklotras, cyklostezek, hipostezek, 
turistick˝ch pÏöích cest a nauËn˝ch    stezek a staveb na 
vodních tocích),
 - v˝stavba inûen˝rsk˝ch sítí vËetnÏ 
nezbytn˝ch technick˝ch za¯ízení na    tÏchto sítích, jejichû 
trasování mimo plochu by neúmÏrnÏ zv˝öilo    náklady na jejich 
realizaci. 
 podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: v nezbytn˝ch p¯ípadech pozemky staveb, za¯ízení a 
jin˝ch opat¯ení pro    zemÏdÏlství, lesní, vodní hospodá¯ství a to 
za podmínek stanoven˝ch p¯ísluön˝m   orgánem ochrany p¯írody.
 nep¯ípustné vyuûití: aktivity a Ëinnosti, které jsou v rozporu se 
základními funkcemi uveden˝mi    v†indexu,
 pouûívání kejdy, siláûních öùáv a ostatních tekut˝ch 
odpad˘,
 nenávratné poökozování p˘dního povrchu,
 zmÏny vodního reûimu pozemk˘, pokud nejsou v 
zájmu ochrany p¯írody a   ochrany lesa,
 provádÏní terénních úprav znaËného rozsahu,
 zneökodÚování odpad˘,
 v˝stavba za¯ízení pro Ëinnosti velkov˝robního nebo  
intenzivního charakteru,
 v˝stavba a Ëinnosti nesouvisející s funkcemi 
zastoupen˝mi v  dané ploöe    (jmenovitÏ v˝stavba staveb pro pobytovou 
rekreaci a  zahrádká¯sk˝ch chat). 
 podmínky prostorového 
 uspo¯ádání: veökeré Ëinnosti musí b˝t v†souladu se zájmy 
ochrany p¯írody a krajinného    rázu,
    p¯ed realizací nov˝ch nezbytnÏ nutn˝ch 
(doËasn˝ch) staveb a opat¯ení, která      p¯ímo 
souvisejí se zastoupen˝mi funkcemi, je vhodné zpracovat a projednat    
  p¯imÏ¯en˝m zp˘sobem studii, která ovÏ¯í jejich dopady na území a 
na ostatní      funkce (o nutnosti po¯ízení 
urbanistické studie rozhodne stavební ú¯ad),
    nové oplocování pozemk˘ v†krajinné zónÏ je 
obecnÏ neûádoucí, p¯ípustné je      jen ve vybran˝ch 
nezbytn˝ch p¯ípadech (nap¯. lesní ökolky, ochranná pásma      
vodních zdroj˘ I.stupnÏ apod.), o nutnosti nového oplocování pozemk˘    
  rozhodne v jednotliv˝ch p¯ípadech stavební ú¯ad.

 Smíöené nezastavÏného území vöeobecné (MU ...)
 Plochy smíöené nezastavÏného území zahrnují pozemky urËené k plnÏní 
funkcí lesa, pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu, p¯ípadnÏ pozemky vodních ploch 
a koryt vodních tok  ̆ bez rozliöení p¯evaûujícího zp˘sobu vyuûití. Do plochy smíöené 
nezastavÏného území lze zahrnout i pozemky p¯irozen˝ch a p¯írodÏ blízk˝ch 
ekosystém˘ a pozemky související dopravní a technické infrastruktury. Konkrétní 
specifikaci nekonfliktního vícefunkËního vyuûití plochy se stanovuje kombinací index˘ 
a popisem v rámci p¯ísluöného regulativu.
 MU.p – p¯írodní priority - zejména ochrana p¯írodních a 

p¯írodÏ blízk˝ch spoleËenstev, vymezení prvk  ̆ ÚSES, 
zájmy ochrany krajinného rázu … apod.;

 MU.z – zemÏdÏlství extenzivní – zemÏdÏlské vyuûití 
(zemÏdÏlská produkce na pozemcích zemÏdÏlského 
p˘dního fondu obvykle mimo intenzivní formy 
hospoda¯ení);

 MU.l – lesnictví extenzivní - lesnické vyuûití, nap¯. krajina 
s nesouvisl˝mi lesními porosty, lesíky a drobn˝mi lesními 
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porosty, lesní lemy, apod.); p¯ipouötÏjí se nezbytnÏ nutná 
opat¯ení a v˝stavba pro lesní produkci;

 M U . w – v o d o h o s p o d á ¯ s k é z á j m y p l o c h y s 
vodohospodá¯skou funkcí, území v˝znamn˝ch vodních 
tok˘, plochy záplavov˝ch území, plochy zahrnuté do 
ochrann˝ch pásem vodních zdroj˘,  p¯ípadnÏ dalöích 
vodohospodá¯sky v˝znamn˝ch území;

 MU.o – ochrana proti ohroûení území – ochrana proti 
ohroûení povodnÏmi, sesuvy apod; distanËní území mezi 
potenciálnÏ nesluËiteln˝m vyuûitím blízce sousedících 
ploch, plochy charakteru izolaËní zelenÏ;

 MU.r – rekreace nepobytová - (nap¯. krajina s vysokou 
Ëetností turistick˝ch, cyklistick˝ch, nebo nauËn˝ch stezek, 
odpoËívky, piknikové louky, víceúËelové travnaté h¯iötÏ, 
vyhlídky, informaËní centra, apod.);

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky k plnÏní funkcí lesa, ostatní plochy krajinné 

zelenÏ, extenzivní vyuûívané sady a zahrady s travním 
krytem, louky v nivách vodních tok˘ a b¯ehové porosty, 
ochranná zeleÚ;

Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu s 
up¯ednostnÏním mimoprodukËních funkcí, vËetnÏ 
úËelov˝ch komunikací slouûících k jejich 
obhospoda¯ování,

 pozemky vodních ploch a vodních tok˘, dalöí plochy 
s†vodohospodá¯skou funkcí (nivy vodních tok˘, plochy 
záplavov˝ch území, plochy zahrnuté do ochrann˝ch 
pásem vodních zdroj˘ ap.),

 pozemky p¯irozen˝ch a p¯írodÏ blízk˝ch ekosystém˘,
 pozemky související dopravní nebo technické 

infrastruktury (vËetnÏ tras turistick˝ch stezek, cyklostezek 
a nauËn˝ch stezek) sluËitelné s úËelem ochrany p¯írody a 
krajiny,

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:    vybrané stavby a za¯ízení pro nepobytovou rekreaci a 
sport (nap¯. odpoËinkové altány a p¯íst¯eöky, pikniková 
místa, vyhlídky, informaËní prvky nauËn˝ch stezek, ap.).

 Oplocování pozemk˘ je p¯ípustné v od˘vodnÏn˝ch 
p¯ípadech (z¯izování oplocenek na lesních pozemcích k 
ochranÏ vysazen˝ch d¯evin, vymezení ochrann˝ch pásem 
vodních zdroj˘, z¯izování pastevních areál˘ ap.) jen pokud 
nezasahují do vymezeného systému ekologické stability, 
nenaruöují síù místních a úËelov˝ch komunikací a nebrání 
volné migraci ûivoËich˘.

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby vËetnÏ staveb dle ust. § 18 odst. 5 
stavebního zákona mimo typ˘ a rozmÏr˘ staveb 
uveden˝ch v p¯ípustném vyuûití. Nep¯ípustná jsou 
opat¯ení Ëi stavby zajiöùující odvodnÏní pozemk˘.

 Ve volné krajinÏ, resp. v jejich charakterovÏ blízk˝ch 
Ëástech, bude respektován a nebude naruöován její 
charakter, tj. volná krajina bez v˝znamn˝ch ploön˝ch nebo 
dynamick˝ch technick˝ch za¯ízení. Nep¯ípustná je 
realizace staveb a z¯ízení, které by negativnÏ ovlivnily 
charakter území a krajinn˝ ráz, zvláötÏ pak ty objekty 
dominantního v˝znamu (nap¯. vÏtrné elektrárny, 
fotovoltaické elektrárny).
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Skladebné Ëásti územního systému ekologické stability jsou pokládány za souËást 
p¯írodní zóny (NU), aËkoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry 
zahrnuty i do dalöích ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití - zóny smíöené MU s 
kombinací index˘ p – p¯írodní priority, z – zemÏdÏlství extenzivní,  l – lesnictví 
extenzivní, w – vodohospodá¯ské zájmy,  o – ochrana proti ohroûení území, r – 
rekreace nepobytová.

Biocentra
Hlavní vyuûití: plocha p¯írodní zajiöùující podmínky pro ochranu p¯írody a 

krajiny
P¯ípustné vyuûití: vyuûití zajiöùující p¯irozenou druhovou skladbu bioty 

odpovídající trval˝m stanoviötním podmínkám;
 jiné vyuûití jen pokud nezhoröí ekologickou stabilitu. 

ZmÏnami nesmí docházet ke znemoûnÏní navrhovaného 
vyuûití nebo zhoröení p¯írodní funkce souËasn˝ch ploch 
ÚSES;

 lesní plochy pouze v p¯ípadÏ, ûe se jedná o lesní 
biocentra a lesy p¯eváûnÏ s p¯irozenou skladbou d¯evin, a 
extenzivní zemÏdÏlské vyuûití (TTP) v ploönÏ omezeném 
rozsahu, vodní toky;

PodmíneËnÏ p¯ípustné vyuûití:   pouze nezbytnÏ nutné liniové stavby, 
vodohospodá¯ská za¯ízení, »OV atd., za podmínky 
nenaruöení funkËnosti biocentra; v p¯ípadÏ k¯íûení s 
dopravní stavbou musí b˝t zajiötÏna pr˘chodnost, 
p¯ípadnÏ adekvátní migrace organism˘ dle standardní 
metodiky ÚSES

Nep¯ípustné vyuûití: zmÏny funkËního vyuûití, které by sniûovaly souËasn˝ 
stupeÚ ekologické stability daného území za¯azeného do 
ÚSES (zmÏna druhu pozemku s vyööím stupnÏm 
ekologické stability na druh s niûöím stupnÏm ekologické 
stability, nap¯. z louky na ornou p˘du); 

 jakékoliv zmÏny funkËního vyuûití, které by znemoûnily Ëi 
ohrozily funkËnost biocenter nebo územní ochranu ploch 
navrhovan˝ch k zaËlenÏní do nich;

 ruöivé Ëinnosti jako je umisùování staveb, odvodÚování 
pozemk˘, úpravy tok˘, intenzifikace obhospoda¯ování, 
odlesÚování, tÏûba nerostn˝ch surovin apod., mimo 
Ëinnosti podmínÏné.

Biokoridory
Hlavní vyuûití: plocha p¯írodní zajiöùující podmínky pro ochranu p¯írody a 

krajiny
P¯ípustné vyuûití: souËasné vyuûití;
 vyuûití zajiöùující p¯irozenou druhovou skladbu bioty 

odpovídající trval˝m stanoviötním podmínkám p¯i 
bÏûném extenzivním zemÏdÏlském nebo lesnickém 
hospoda¯ení (trvalé travní porosty, extenzivní sady, lesy 
apod.);

 jiné vyuûití jen pokud nezhoröí ekologickou stabilitu. 
ZmÏnami nesmí docházet ke znemoûnÏní navrhovaného 
vyuûití nebo zhoröení p¯írodní funkce souËasn˝ch ploch 
ÚSES;

 lesní plochy pouze v p¯ípadÏ, ûe se jedná o lesní 
biokoridory, vodní toky;
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PodmíneËnÏ p¯ípustné vyuûití:   pouze nezbytnÏ nutné liniové stavby, 
vodohospodá¯ská za¯ízení, »OV atd.  jen p¯i co 
nejmenöím zásahu a naruöení funkËnosti biokoridoru; v 
p¯ípadÏ k¯íûení s dopravní stavbou musí b˝t zajiötÏna 
pr˘chodnost, p¯ípadnÏ adekvátní migrace organism˘ dle 
standardní metodiky ÚSES

Nep¯ípustné vyuûití: zmÏny funkËního vyuûití, které by sniûovaly souËasn˝ 
stupeÚ ekologické stability daného území za¯azeného do 
ÚSES (zmÏna druhu pozemku s vyööím stupnÏm 
ekologické stability na druh s niûöím stupnÏm ekologické 
stability, nap¯. z louky na ornou p˘du); 

 jakékoliv zmÏny funkËního vyuûití, které by znemoûnily Ëi 
ohrozily územní ochranu a zaloûení chybÏjících Ëástí 
biokoridor˘;

 ruöivé Ëinnosti jako je umisùování staveb, odvodÚování 
pozemk˘, úpravy tok˘, intenzifikace obhospoda¯ování, 
odlesÚování, tÏûba nerostn˝ch surovin apod., mimo 
Ëinností podmínÏn˝ch.

 Koridory pro umístÏní dopravní infrastruktury (CNZ.D202)
- Z†hlediska budoucích zámÏr˘ rozvoje tratí vysok˝ch rychlostí je územním 

plánem, v†souladu se zámÏry ZÚR St¯edoËeského kraje, vymezen koridor 
CNZ.D202 (ve¯ejnÏ prospÏöná stavba VD.202 pro traù Praha – Brno, úsek 
Praha - Po¯íËany).

- Akustická opat¯ení realizovaná v rámci stavby VRT musí chránit územním 
plánem vymezené zastavÏné/zastavitelné území.

- P¯ípustné je vyuûití pro vöechny související stavby a za¯ízení nezbytné pro 
realizaci a provoz uvedené stavby.

 Koridory pro umístÏní dopravní infrastruktury (CNU.1)
- Územním plánem je vymezen koridor pro umístÏní dopravní infrastruktury 

CNU.1 pro modernizaci dálnice D11 vËetnÏ vöech souvisejících a vyvolan˝ch 
staveb v†min. öí¯i 20 m od vnÏjöí hrany tÏlesa dálnice (oboustrann˝). Koridor 
je za¯azen jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba.

- P¯ípustné je vyuûití pro vöechny související stavby a za¯ízení nezbytné pro 
realizaci a provoz uvedené stavby.

- Akustická opat¯ení realizovaná v rámci stavby musí chránit územním plánem  
 vymezené zastavÏné/zastavitelné území obytné zástavby.
- Podmínkou zkapacitnÏní dálnice D11 je zbudování koridor˘ CNU.2 a CNU.3.

 Koridory pro umístÏní dopravní infrastruktury (CNU.2, CNU.3)
- Dálnice 11 v území vytvá¯í v˝znamn˝ bariérov˝ prvek. Územním plánem ve 

znÏní zmÏny Ë. 2 jsou vymezeny koridory CNU.2, CNU.3 pro úËelovou 
komunikaci (pÏöí, cyklo) spojující B¯íství se severní Ëástí katastru. V rámci 
navrûeného koridoru CNU.2 bude dálniËní tÏleso p¯ekonáno lávkou pro pÏöí a 
cyklisty. Koridor CNU.3 je souËástí nadregionální cyklotrasy NR 04. Koridory 
jsou za¯azeny jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba.

- Koordinovat s koridorem CNU.1.

 Uspo¯ádání funkËního vyuûití ploch je vymezeno ve v˝kresu Ë. 2 (Hlavní 
v˝kres). Dalöí podmínky prostorového uspo¯ádání a poûadavky na umisùování staveb 
pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy p¯estavby jsou uvedeny v kapitole c) 
Urbanistická koncepce ÚP B¯íství.

45



g) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a opat¯ení, staveb a opat¯ení k 
zajiöùování obrany a bezpeËnosti státu a ploch pro asanaci s právem vyvlastnÏní 

 Návrhem ÚP B¯íství jsou vymezeny stavby technické infrastruktury (inûen˝rské 
sítÏ) s právem vyvlastnÏní:
- VT1 - vodovod pro ve¯ejnou pot¯ebu - hlavní zásobovací ¯ad
- VT2 - st¯edotlaká plynovodní síù - hlavní p¯ivádÏcí ¯ad
 Rozsah ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb s právem vyvlastnÏní je vymezen ve 
v˝kresu Ë. 3 (V˝kres ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, opat¯ení a asanací).

g) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a opat¯ení, staveb a opat¯ení k 
zajiöùování obrany a bezpeËnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemk˘m a stavbám vyvlastnit

 Do Územního plánu B¯íství je p¯evzat koridor pro umístÏní ve¯ejnÏ prospÏöné 
stavby ze Zásad územního rozvoje St¯edoËeského kraje:
 
ZÚR  SK v aktuálním znÏní vymezují jako ve¯ejnÏ prospÏöné stavby tyto koridory:

VD – dopravní infrastruktura
- VD.202 -  koridor CNZ.D202 pro vysokorychlostní traù Praha – Brno, úsek 

Praha - Po¯íËany

 Územní plán B¯íství vymezuje tyto ve¯ejnÏ prospÏöné stavby:

VD – dopravní infrastruktura
- VD.1 - koridor pro umístÏní dopravní infrastruktury CNU.1 pro modernizaci 

dálnice D11
- VD.2 - koridor CNU.2 pro úËelovou komunikaci (pÏöí, cyklo) spojující B¯íství se 

severní Ëástí katastru. V rámci navrûeného koridoru bude dálniËní tÏleso 
p¯ekonáno lávkou pro pÏöí a cyklisty.

- VD.3 - koridor CNU.3 pro úËelovou komunikaci (pÏöí, cyklo) spojující B¯íství se 
severní Ëástí katastru. Koridor CNU.3 je souËástí nadregionální cyklotrasy NR 
04. 

h) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a ve¯ejn˝ch prostranství s moûností 
uplatnÏní p¯edkupního práva 
 Návrhem ÚP B¯íství jsou vymezeny ve¯ejnÏ prospÏöné stavby obËanského 
vybavení, pro které je moûné uplatnit p¯edkupní právo.
- PO 4   - plocha pro sportoviötÏ (míËové hry) navazující na stávající sportovní 
areál B¯íství
 p¯edkupní právo: obec B¯íství
 Rozsah plochy s moûností uplatnÏní p¯edkupního práva je vymezen ve 
v˝kresu Ë. 3 (V˝kres ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, opat¯ení a asanací).

h) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a prostranství, pro které lze 
uplatnit p¯edkupní právo, s uvedením v Ëí prospÏch je p¯edkupní právo 
z¯izováno, parcelních Ëísel pozemk˘, názvu katastrálního území a 
p¯ípadnÏ dalöích údaj˘ podle § 8 katastrálního zákona

 Územním plánem nejsou vymezeny.

i) Stanovení kompenzaËních opat¯ení podle §50 odst.6 stavebního zákona
 KompenzaËní opat¯ení nebyla poûadována.

46



i)  Vymezení ploch a koridor˘ územních rezerv
 Z hlediska dlouhodob˝ch rozvojov˝ch zámÏr˘ ûelezniËní dopravy se jiûního 
okraje katastrálního území obce dot˝ká zámÏr vedení trasy tzv. vysokorychlostní tratÏ, 
kter˝ je zakotven v†schválené dokumentaci ZÚR St¯edoËeského kraje. Tato traù bude 
v˝hledovÏ p¯edstavovat kvalitativnÏ nov˝ prvek dopravního systému a bude zajiöùovat v 
dálkov˝ch vztazích propojení od Prahy na v˝chod a jihov˝chod Evropy. Pro zajiötÏní 
územní ochrany tohoto nároËného zámÏru se vymezuje koridor v öí¯ce 300 metr˘ po 
obou stranách navrhované trasy vysokorychlostní tratÏ. Tento ochrann˝ koridor 
ËásteËnÏ zasahuje jiûní okraj ¯eöeného území.
 Rozsah plochy územní rezervy je vyznaËen graficky ve v˝kresu Ë. 1 územního 
plánu (V˝kres základního ËlenÏní území) a ve v˝kresu Ë. 2 územního plánu (Hlavní 
v˝kres).

j)  Vymezení ploch a koridor˘ územních rezerv a stanovení moûného 
budoucího vyuûití, vËetnÏ podmínek pro jeho provÏ¯ení

 Z†hlediska budoucích zámÏr˘ rozvoje tratí vysok˝ch rychlostí je územním 
plánem, v†souladu se zámÏry ZÚR St¯edoËeského kraje, vymezen koridor územní 
rezervy R.D602 pro vysokorychlostní traù ve smÏrech na Brno (úsek Po¯íËany – hranice 
kraje).

j) Vymezení ploch, ve kter˝ch je rozhodování o zmÏnách v území 
podmínÏno dohodou o parcelaci 
 Návrhem ÚP jsou vymezeny plochy Z2a, Z2b, kde rozhodování o zmÏnách v 
území je podmínÏno smlouvou s vlastníky pozemk˘ a staveb, které budou dotËeny 
navrhovan˝m zámÏrem, jejímû obsahem musí b˝t souhlas s tímto zámÏrem a souhlas 
s rozdÏlením náklad˘ a prospÏch˘ spojen˝ch s jeho realizací (tzv. dohodou o 
parcelaci).

k) Vymezení ploch, ve kter˝ch je rozhodování o zmÏnách v území 
podmínÏno územní studií
 Návrhem ÚP jsou vymezeny plochy Z2a, Z2b s provÏ¯ením zmÏn jejich vyuûití 
územní studií.
 P¯edmÏtem ¯eöení územní studie bude zejména návrh podrobnÏjöích 
prostorov˝ch regulativ˘ a ËlenÏní lokality na stavební pozemky tak, aby byla zajiötÏna 
koordinace poûadavk˘ vlastník˘ pozemk˘ a zajiötÏna moûnost dopravní a technické 
obsluhy v rozsahu celé plochy. 
 Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této studii do evidence 
územnÏ plánovací Ëinnosti je stanovena na 4 roky od vydání územního plánu. Rozsah 
plochy s provÏ¯ením zmÏn jejich vyuûití územní studií je vyznaËen graficky ve v˝kresu 
Ë.1 návrhu ÚP  (V˝kres základního ËlenÏní území).

lk) Údaje o poËtu list˘ územního plánu a poËtu v˝kres˘
 Textová Ëást návrhu ÚP má ..............Ëíslovan˝ch stran, titulní list a 2 neËíslované 
strany (údaje o po¯izovateli a projektantovi, záznam o úËinnosti a obsah. Grafická Ëást 
návrhu ÚP má 3 v˝kresy (1. V˝kres základního ËlenÏní území, 2. Hlavní v˝kres, 3. V˝kres 
ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, opat¯ení a asanací).
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