TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného uzemi

a) Vymezeni zastavéného uzemi, vcetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Resenym tzemim je spravni Uzemi obce Bfistvi. Spravni uzemi obce je
tvofeno jednim katastralnim Gizemim Bfistvi.

Na Gzemi obce Bfistvi je k datu 18. 1. 2024 vymezeno Sest zastavénych tzemi.
Vymezeni zastavéného Gzemi je znazornéno ve vykresové ¢asti Uzemniho planu: vykres
zékladniho ¢lenéni Gzemi (1) a hlavni vykres (2).

b) Zakladni koncepce rozvoje Gizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Uzemni pléan Biistvi si klade za cil vytvofit uzemni pfedpoklady pro zachovani
specifické razovitosti venkovského sidla, zachovat a navrhem podpoiit pfirodni
hodnoty krajiny. Pro rozvoj podstatna je dobra dopravni dostupnost vétsich sidelnich
atvard.

Cilem tzemniho plénu je stanovit podminky pro tGi¢elné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi a to zejména pfirodnich a
kulturnich hodnot v krajin&. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky zejména pro
rozvoj venkovského bydleni v obci, rozvoj technické obsluhy, rozvoj vefejné obc¢anské
vybavenosti a pfirodné-rekreacniho zézemi obce. Z hlediska nadfazenych zamér jsou
vytvofeny podminky pro vyhledovy rozvoj dopravni infrastruktury. Uzemnim planem
jsou dany podminky pro preventivni ochranu SirSiho izemi pfed zéplavami, podminky
pro zvyseni ekologické stability a retence vody v krajiné v¢etné protieroznich opatfeni.




b.2) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi

Pfi izemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v tizemi budou v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy respektovany, chranény a
odpovidajicim zplsobem vyuZivany dale uvedené kulturni hodnoty.

V feSeném uzemi jsou déle jmenovité respektovany a chranény tyto hodnoty, které je
nutno respektovat a chranit pfed nezddoucimi stavebnimi zasahy.:
- nemovita kulturni pamatka:
- aredl kostela Nalezeni sv. KfiZe na severni strané ndvsi spole¢né se
hibitovem, marnici a historickym ohrazenim;
- zficenina kaple Povy3eni sv. Kfize - zficenina barokni centralni stavby
umisténa na vrcholu tzv. Kfizové/Bfistevské hlry - vyznamné misto vyhledu;
- barokni socha sv. Jana Nepomuckého na navsi;
- brany zemédélskych usedlosti ¢p. 7 a ¢p. 26;
- stavby a drobné objekty kulturniho ¢i architektonického vyznamu:
- hasi¢éarna ¢.p. 170 - fasédda se sochou sv. Floriana,
- areal pomniku padlym v centru obce,
- kiizek se solitérni zeleni na kfiZovatce plvodnich polnich cest zdpadné od
sidla.

Urbanisticky hodnotné je historické jadro s centralnim navesnim prostranstvim,
tvofenym pievaziné stavbami zemédélskych usedlosti se hibitovnim kostelem Nalezeni
sv. Kfize umisténém v dominantni poloze pobliZ kfizovatky cest, s navazujici ptivodni
venkovskou zastavbou rozmisténou podél hlavnich komunikac¢nich taht a vytvérejici z



hlediska prostorového utvafeni vyrazné uli¢ni fronty jednotného charakteru s prevaziné
vefejnymi pfedzahradkami.

V feSeném Uzemi je nutno respektovat tzemi s archeologickymi nalezy (UAN I, UAN

).

b.3) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi

UP Bfistvi vytvafi podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v Gzemi,
které v zasadé respektuje a je s nimi koordinovan. Vétsina dochovanych pfirodnich
prvkd je uzemnim planem zapojena do systému USES (biocentra, biokoridory,
interakéni prvky).

Uzemi je charakterizovéno jako krajinny reliéf niv drobnych vodnich toka a
terasovych plosin. Krajina celého $irsiho okoli je plocha a vyrazné oteviena, vytvafi
typicky obraz Polabské niZiny s velkym méfitkem intenzivné obhospodafované
zemédélské plidy. Obec lezi pfi vodoteci Kounického potoka v nadmoiské vysce 190 -
199 m. Pfirodni dominanty razu elevaci jsou vzacné, v rovinatém terénu tvofi
nadpadné body. V feSeném Uzemi je to Bfistevska hdra, 233 metr vysoky svédecky
vrch. Tvofi trojvrsi s Pferovskou a Semickou htrou, spole¢né se nazyvaji Polabské hry.
Plochy krajinny reliéf niv drobnych vodotedi déle oZivuje samota Obora a ozelenény
nasep dalni¢niho télesa. Do feSeného Gizemi okrajové zasahuje uboci daldi vyznamné
krajinné a pfirodni dominanty Horky, ktera lemuje jihovychodni ¢ast Gizemi.

Krajinny raz negativné ovliviiuje nejen nadmérné zornéni (96,6 %), ale i
piitomnost husté dopravni sité, ke které do budoucna pfibude vysokorychlostni trat.

Navrhem UP je respektovéano zakladni krajinné élenéni feSeného Gzemi:

- pfirodné hodnotné krajinné celky zahrnujici vodotec¢e Kounického a
Oborského potoka s biehovymi a doprovodnymi porosty; vodni toky jsou v
celém rozsahu regulované, maji upravena koryta;

- pfirodni i krajinnd dominanta Gzemi - Bfistevskd hdra, 233 metrd vysoky
svédecky vrch. Vyznamna botanicka lokalita s vyskytem teplomilnych stepnich
rostlin. Na vrcholu Bfistevské hiiry se naléza zficenina barokni kaple
Povyseni sv. Kfize z roku 1714;

- krajinny prostor zahrnujici otevienou krajinu s pfevahou agrocen6z, kostru
krajinné zelené tvofi ojedinélé doprovodné a biehové porosty vodotedi,
doprovodné porosty komunikaci a travinnokiovinaté porosty podél
polnich cest a meliora¢nich piikopU;

- kulturné historicky potencial krajiny:

Bristvi historické jadro stfedovékeé vsi s pivodni zastavbou; zékladem je
rozSifena navesni ulicovka — stavby bohatSich zemédélskych usedlosti se
hibitovnim kostelem Nalezeni sv. Kfize v dominantni poloze a ulicova
zastavba mensich zemédélskych usedlosti podél komunikaci.

Samota Obora — soubor staveb u Oborského potoka v podhrazi byvalého
rybnika Drzkovec; soucasti nevelky oploceny luzni porost.

V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:

- Evropsky vyznamnd lokalita CZ0210713 - Polabské hry; v feSeném Gzemi
Bfistevska hdra (Vrsek u Vestce) — soucast tfi vyraznych svédeckych vrchd

(Pterovska htira, Semicka htira a Vrsek u Vestce) vystupuijicich z
polabské roviny mezi obcemi Pferov nad Labem, Semice a Bfistvi.
Pfedmétem ochrany jsou stanovisté / naturové biotopy:
-polopfirozené suché travniky a facie kiovin na vépnitych podlozich
(Festuco-Brometalia);

-extenzivni se¢ené louky nizin az podhfi

(Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion nemoralis);
dubohabfiny asociace Galio-Carpinetum



Navrzeno vyhlaseni zvlasté chranéného tzemi v kategorii pfirodni pamatka.
Nazev pfirodni pamatky - Polabské hdry. Ptirodni pamétka a Evropsky
vyznamna lokalita ma mit rozlohu necelych 25 hektard, z toho

Bfistevskd hlra cca 3 ha.

- vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zédkona - lesy, vodni toky a tdolni nivy.

V obci, v nivé Kounického potoka ravrzeny jsou realizovany dvé relaxacni
plochy /zény se smiSenou vodohospodafiskou, pfirodni a rekrea¢ni funkci.

- pfirodni biotopy, které se vyskytuji ve fragmentech - degradované tdolni
jasanovo-ol3ové luhy (biotop L2.2B) podél Oborského potoka a v zamokiené
plose v podhrazi byvalého rybnika Drzkovec; mékké luhy
nizinnych fek (biotop L2.4) podél Oborského potoka a podél Kounického
potoka mimo zastavéné Gzemi obce; mozaika biotopt T3.4D (Sirokolisté
suché travniky bez vyzna¢ného vyskytu vstavacovitych) a K3 (vysoké
mezofilni a xerofilni kioviny) na Bfistevské hiirce; mozaika biotopl T1.1
(mezofilni ovsikové louky) a K3 (vysoké mezofilni a xerofilni kioviny) pfi tpati
Horky.

- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na
orné pudeé.

b.4) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot izemi
Pfi izemim rozvoji obce a pfi rozhodovani v tzemi budou v souladu s obecné

zédvaznymi pravnimi piedpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zpisobem

vyuzivany dale uvedené civiliza¢ni hodnoty:

- délnice D11,

- silnice II. a Il1. tfidy,

- mistni a Uc¢elové komunikace, cyklotrasy,

- zastavka vefejné dopravy,

- kanaliza¢ni sit (likvidace srazkovych a splaskovych odpadnich vod),

- vodovodni sit,

- energetické rozvody (distribu¢ni sit a transformacni stanice)

- VTL plynovodu DN 300 StolmiF - Jifice,

- podzemni telekomunikaéni vedeni sité elektronickych komunikaci,
radioreléovych tras a koridor RR smér(, zafizeni telekomunika¢ni sité

- vefejna prostranstvi véetné verejné zelené,

- vefejna obcanska vybavenost,

- sportovisté a détska hristé.

} Urbanistické |

<) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplisobem vyufziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

c.1) Principy urbanistické koncepce a urbanistické kompozice

Vesnice Bfistvi pfedstavuje koncentrovany sidelni ttvar stfedniho rozsahu (do
1000 m délky). Historické jadro vesnice tvofi homogenni urbanisticky soubor
hospodaiskych a obytnych staveb v nivni poloze podél Kounického potoka. V Bfistvi
zachovana struktura i silueta plvodni polabské vesnice. Zakladnim urbanistickou
dispozici tvofi rozsifena navesni ulicovka - stavby bohatsich zemédeélskych usedlosti se
hibitovnim kostelem Nalezeni sv. Kfize umisténém v dominantni poloze pobliz
kiizovatky cest, s navazujici plvodni domkarskou - venkovskou zéstavbou rozmisténou
podél hlavnich komunikac¢nich tahG. Z hlediska prostorového utvafeni jsou zde
vyrazné uli¢ni fronty jednotného charakteru s pfevainé vefejnymi piedzahradkami. V
sidle se prakticky, az na vyjimky nékolika novostaveb z posledni doby, nevyskytuje
rozvolnénd zastavba domkd v hloubce zahrad (chybi méstsky charakter zastavby).



Méfitkové odliSnou zastavbu predstavuje a v krajiné se vyrazné uplatiiuje zemédélsky
areal na zapadnim okraji obce, ktery v3ak katastralné spada do sousedni obce Vykan.
Situace se v obci ¢i jejim bezprostiednim okoli radikdlné zménila po vybudovéni
dalni¢niho télesa severné od obce se silni¢nim pfivadé¢em ve vychodni - obchvatové
poloze sidla. Obé dopravni stavby obec prostorové uzaviraji. Pfirozenou zapadni hranici
sidla je Kounicky potok s bfehovymi porosty, které plni dlleZitou soucést kostry
krajinné zelené v jinak zemédélsky vyuzivané krajiné.

Do feSeného Uzemi spada samota Obora — soubor staveb u Oborského potoka v
podhrazi byvalého rybnika Drzkovec a kaple na Kfizové hare.

Rychla dopravni dostupnost center vétSich ekonomickych aktivit a pracovnich
prilezitosti (napojeni na dalnici) a Sirsi pfirodné-rekreacni zazemi sidla (Kersko, Polabi)
ma vyznamny vliv na rozvojové tendence sidla zejména v oblasti bydleni. Dalsim
pozitivnim rozvojovym faktorem je zdmér postupného zdokonalovani technické
obsluhy sidelniho Gtvaru a rozvoj jeho bezprostiedniho rekrea¢niho zazemi navazujici
na potoc¢ni koridor. Zastavéné Gzemi plni pfedeviim obytnou funkci (véetné drobného
podnikani a hospodafeni), mensi vyznam ma rovnéz vyroba a ob¢anska vybavenost. Z
hlediska funk¢niho vyuZiti prevazuje a nadéle bude prevazovat vyuZiti smiSené obytné
s pfevazujicim venkovskym charakterem zastavby v plivodnim jadru sidla a navazujici
plochy bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Sie O atovat; O Cl ovatia Cl

Uzemni rozvoj je pfipraven tak, aby se zachovaly stavajici urbanistické
hodnoty sidla véetné ochrany siluety s kulturni dominantou (hibitovni kostel Nalezeni
sv. Kfize umistény v dominantni poloze pobliz kfizovatky cest), pozlstatk
zemédélskych usedlosti a pdivodni domkaiské - venkovské zastavby rozmisténé podél
hlavnich komunikac¢nich tahd.

Plosny rozvoj pro vystavbu mimo zastavéné tzemi je navrien do okrajové
vychodni polohy, je limitné omezeny télesem silnice Il. tfidy. Cilem rozvoje bude
maximalné navazat na stavajici funkéni a prostorové usporadani sidla. V obrazu sidla
bude vyrazné uplatriovat struktura zastavby véetné jeji “stiesni” krajiny. Je nezbytné v
“proménnych” lokalitdch navrzenych k zastavbé respektovat a rozvijet stavajici hodnoty
z hlediska prostorového uspofadani tzn. respektovat a nové vytvaret vyrazné uli¢ni
fronty s jednotnou vyskovou hladinou respektujici dominantni postaveni kostela. Pre

Zména ¢. 2 zahrnula koncepci tzemniho rozvoje hlavnich rozvojovych lokalit
skupinové zastavby urcené k bydleni na venkové. Ta vychazi ze zaevidované Gzemni
studie. Ze studie jsou rovnéz prevzaty nékteré prvky regulace prostorového usporadani.

Pro rozvojové plochy v okrajové - zapadni poloze sidelniho Gtvaru (smérem
do volné krajiny) jsou dany omezujici podminky pro nadzemni vystavbu.

Stévajici Gzemi samot nebude dale izemné rozvijeno.
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c.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyufziti
Urbanizované Gzemi obce je ¢lenéno na nasleduijici typy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti:



- bydleni venkovské (BV)

- smiSené obytné venkovské (SV)

- bydleni hromadné (BH)

- obcanské vybaveni vefejné (OV)

- obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
- obcanské vybaveni - sport (OS)

- vefejna prostranstvi vdeobecna (PU)
- zelen vieobecna (ZU)

- zeleni - zahrady a sady (Z2)

- doprava silni¢ni (DS)

- vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
- vyroba lehka (VL).

- vodni hospodafstvi (TW)

- nakladani s odpady (TO).

Bfistvi tvofi historicky vznikla struktura kompaktniho urbanizovaného celku s pfevahou
smiSené obytné venkovské zastavby. Zde kromé bydleni jsou zastoupeny i funkce
obsluzné. Je stabilizovéna plocha vyroby a obsluzné funkce pfi levobiezni ¢asti
Kounického potoka a podél dalni¢niho télesa.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je zakresleno ve vykresu 2 Hlavni vykres.







c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Oznaceni plochy:

Z.2a

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Omezujici podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni venkovské (BV)

vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

zeleni - zahrady a sady (ZZ)

zeleri vSeobecna (ZU)

Soubor izolovanych rodinnych dom a veiejné
prostranstvi (komunikace, vefejnou zeleri, ochrannou
zelen).

funkéni vyuZiti bydleni venkovské (BV) je ¢asti UP s prvky
regula¢niho pléanu U.2

detail ve smyslu zaevidované Gzemni studie (soucasti je
zastavovaci plan véetné podrobného navrhu dopravni a
technické obsluznosti)

Z.2b

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Omezujici podminky:

bydleni venkovské (BV)

vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

zelen - zahrady a sady (ZZ)

zelen vSeobecna (ZU)

Soubor izolovanych rodinnych dom a vefejné
prostranstvi (komunikace, vefejnou zeleri, ochrannou
zelen).

funkéni vyuZiti bydleni venkovské (BV) je éasti UP s prvky
regulacniho planu U.2

detail ve smyslu zaevidované izemni studie (soucasti je
zastavovaci plan véetné podrobného navrhu dopravni a
technické obsluznosti)

Z.3

Oznaceni plochy:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Oznaceni plochy:

vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
V ramci plochy bude feSeno pési propojeni k potoku.

.4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

obcanské vybaveni - sport (OS)
plocha pro sportovisté (micové hry) navazujici na stavajici
sportovni aredl Bfistvi.

Zménou ¢. 2 je navrzena tato zastavitelna plocha:

Oznaceni plochy:

£.6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni verejné (OV)
plocha pro vefejnou obcanskou vybavenost v centrélni
¢asti vesnice.



d)

c.4) Vymezeni ploch piestavby
Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy pfestavby.

¢.35) Vymezeni systému sidelni zelené

V sidle je nutno chranit zeler na vymezenych plochéach vefejnych
prostranstvich (zejména dominantni zeleri u kostela a pfed obecnim Gfadem
na navsi).

Pfi obnové a nové vysadbé na plochach vefejného prostranstvi nutno volit
zeleri odpovidajici pfirozenému charakteru vegetace v daném tzemi.

Uzemni plan vymezuje zelen - zahrady a sady (ZZ) zahrnujici plochy vyhrazené
zelené - soukromé zahrady - s odtivodnénym omezenim zastavitelnosti. Do
systému sidelni zelené jsou zahrnuty zejména pozemky zahrad a dalsi pady
souvisejici zejména s obytnym tzemim samot, kde se jedna o ochranu
charakteru pfirodniho prostiedi napf. idolni nivy apod. Mimo sidlo jsou v
krajing oplocené sady & zahrady ¢asteéné souéasti vymezeného USES.
Uzemni plan ve smyslu uzemni studie vymezuje v plochach Z.2a a Z2.b plochy
zelené - zahrady a sady (Z2).

Uzemnim planem jsou v sidle vymezeny plochy zelef vieobecné (ZU). Do
téchto ploch jsou mj. zahrnuty pozemky tdolni nivy Kounického potoka v
sidle a pozemky navazujicich ostatnich ploch s dominanci pfirodni funkce.

Podle tzemni studie jsou vymezeny navrhové plochy zelené vSeobecné (ZU)
slouzici zejména ochrané pied hlukem a vefejné zeleni.

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni plocha koridorii pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti

d.1) Dopravni infrastruktura
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Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZzena zejména na modernizaci dalnice
D11, stabilizaci silnice Il. tfidy, na stabilizaci silnic lII. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci a vefejné hromadné dopravy a vytvofeni podminek k zachovani
prostupnosti tizemi obce a krajiny. Plochy pro Zelezni¢ni, vodni a leteckou dopravu se
na Uzemi obce nenachazi. Uzemnim planem jsou vytvofeny moznosti pro umisténi
staveb trati vysokych rychlosti véetné podminek pro jejich umistovani.

Koncepce dopravni infrastruktury je znazornéna v grafické ¢asti uzemniho
planu ve vykresu 2 Hlavni vykres. Veskeré specifické prostorové naroky vyplyvajici z
koncepce dopravni infrastruktury jsou zohlednény v rdmci vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti. Podminky pro vyuZiti téchto ploch jsou uvedeny v kapitole f).

Letecka doprava
Celé spravni izemi spada pod zajmové Gizemi Ministerstva obrany (letisté a
letecké stavby a jejich OP a zajmova Gzemi). Tyka se ochrany MCTR Kbely.

Zelezni¢ni doprava

- Z hlediska budoucich zamér rozvoje trati vysokych rychlosti je izemnim
planem, v souladu se zaméry ZUR Stfedogeského kraje, vymezen koridor
CNZ.D202 pro vysokorychlostni trat Praha — Brno, Usek Praha - Pofi¢any).

- Z hlediska budoucich zaméri rozvoje trati vysokych rychlosti je izemnim
planem, v souladu se zdméry ZUR Stfedo¢eského kraje, vymezen koridor
Gzemni rezervy R.D602 pro vysokorychlostni trat ve smérech na Brno (Usek
Pofi¢any — hranice kraje).

- Pro trasy vysokorychlostni Zeleznice tizemni plan vymezuje ochranny koridor
trasy v celkové Sifce 600 metrd.

Dalnice D11

- Délnice D11 prochazi napfi¢ katastralnim Gizemim ve sméru od Prahy do
Hradce Kralové (smérZ-V).

- Uzemnim planem ve znéni zmény &. 2 je vymezen koridor pro umisténi
dopravni infrastruktury CNU.1 pro modernizaci dalnice D11 v¢etné vsech
souvisejicich a vyvolanych staveb v min. Sifi 20 m od vnéjsi hrany télesa
dalnice (oboustranny). Koridor je zafazen jako vefejné prospésna stavba.

Silni¢ni doprava, ochranna pasma silnic a dalnice

- Uzemni plan vymezuje zékladni patefni komunikaéni systém spravniho dzemi
obce, ktery tvofi trasy prijezdnich usekd silnice 11/272 a 11/611 a silnic Ill. tfidy
- 111/27224 a 1ll/24510.

- Uzemni plan respektuje sou¢asnou trasu silnice 11/272 a navazuijici silnice
I11/27224 a povazuje je Gzemné za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné jejich
Gpravy je mozné ocekdvat pouze v ndvaznosti na pfipadné
vyznamnéjsi stavebni pociny v izemi souvisejici se zkapacitnénim dalnice.

- Trasy silnic tieti tfidy jsou stabilizované (v rdmci bézné silni¢ni Gdrzby budou
provadény pouze mistni opravy, bude zajistovano uvolnéni rozhledovych poli
v trase i kfizovatkach a Sitkové usporadani prijezdniho priifezu bude
postupné upravovano pro vedeni minimalni silni¢ni kategorie S7,5/50).

- Sit dalnic a silnic je soucasti vymezenych ploch dopravni infrastruktury -
doprava silni¢ni (DS).

- Budou respektovana ochranna pasma dalnice a silnic.

Sit mistnich a ucelovych komunikaci

- Na péterni skelet prijezdnich Gsekd silni¢nich tras je pfipojena soustava
mistnich a Gcelovych komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych
mistnich ¢asti a sektord, dale dopravni obsluhu jednotlivych objektl a
pozemkd.
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Uzemni plan povaZuje stavajici systém mistnich a u¢elovych komunikaci, které
zajistuji komunikac¢ni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho Gzemi
obce, za stabilizovany.

Komunikac¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pfevazné
prostiednictvim vazeb na stavajici komunikacni sit.

Uspofadani systému pozemnich komunikaci uvniti navrhovych ploch je
vymezena v rdmci zaevidované izemni studie. Umisténi komunikaci a jejich
technické parametry budou déle feSeny projektovou dokumentaci s ohledem
na uspofadani jednotlivych pozemkd.

Sit mistnich a Gcelovych komunikaci v zastavéném Gzemi i v navrzenych
plochach skupinové zéastavby je soucasti vymezenych ploch Vefejna
prostranstvi vseobecna (PU).

Sit mistnich a Gc¢elovych komunikaci mimo zastavéné tizemi je tizemnim
planem soucasti vymezenych ploch Doprava jina (DX).

Doprava v klidu, dopravni vybavenost

Nové plochy pro parkovéni a dopravni vybavenost se nevymezu;ji.

Nové plochy pro parkovani Ize umistovat v plochach s rozdilnym zptsobem
vyuziti v souladu s podminkami pro jejich vyuziti stanovenymi v kapitole f).
Pfi realizaci nové navrhovanych objektl je tfeba pocitat se zajisténim
odpovidajicich potifebnych poctl odstavnych a parkovacich stani v ramci
vlastnich pozemkd a to dle skute¢né navrhovanych kapacit objekt.

sluzeb pro motoristy jsou pfi trase dalnice D11, silnice 11/611 a v Ceském
Brodé. Dopravni vybavenost je soucasti vymezenych ploch dopravni
infrastruktury - doprava silni¢ni (DS).

Dopravni obsluha

Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho
dostupnost a obsluhu spravniho tizemi prostfedky hromadné dopravy osob, a
to systémem pravidelné vefejné autobusové dopravy.

Uzemni plan respektuje sou¢asné umisténi zastavky pravidelné vefejné
autobusové dopravy na navsi v Bfistvi.

Rozsifovani a optimalizace systému vefejné autobusové dopravy, zejména
umistovani novych autobusovych zastavek, jsou umoznény dle aktualnich
potieb a poptavky.

Pé&si a cyklisticka doprava

Jsou stabilizovany mistni a i¢elové komunikace a stavajici znacena cyklotrasa.
Znacené turistické trasy, tcelové komunikace v krajiné, nauc¢né stezky,
cyklotrasy Ize vymezovat a zfizovat dle aktualnich potieb cestovniho ruchu.
Dalnice 11 v izemi vytvafi vyznamny bariérovy prvek. Uzemnim planem ve
znéni zmény ¢. 2 jsou vymezeny koridory CNU.2, CNU.3 pro tcelovou
komunikaci (pési, cyklo) spojujici Bfistvi se severni ¢asti katastru. V ramci
navrzeného koridoru CNU.2 bude dalni¢ni téleso pfekonano lavkou pro pési a
cyklisty. Koridor CNU.3 je soucasti nadregionalni cyklotrasy NR 04. Koridory
jsou zafazeny jako vefejné prospésna stavba.

d.2) Technicka infrastruktura
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Koncepce technické infrastruktury je zaloZzena na stabilizaci stavajicich staveb
a zafizeni technické infrastruktury. Konkrétni prostorové néaroky vyplyvajici z koncepce
technické infrastruktury jsou zohlednény v réamci vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Podminky pro jejich vyuZiti jsou uvedeny v kapitole f.).

Stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které
souviseji s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho
vyuziti tzemi, nové investice doplriujici technickou vybavenost stavajici zastavby a déle
na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni, nezbytnych pro udrzeni a zlepSeni provoznich
podminek siti.

Pfi navrhu trasovani siti technické infrastruktury a umistovani staveb a zafizeni
technické infrastruktury budou respektovana pravidla koordinace vedeni technického
vybaveni tzemi podle prostorové normy.

Zafizeni a rozvody siti technické infrastruktury se v rozvojovych plochach
explicitné nevymezuji. Budou upfesnény v ramci navazujicich projektovych
dokumentaci s ohledem na urbanistické a architektonické feseni lokality, tj.na
podrobné uspoiadani jednotlivych pozemk( a ve vazbé na nové navrzené verejné
komunikace a zpevnéné plochy.

Zasobovani pitnou a hasebni vodou

- Rozvoj vodovodni sité bude realizovan v souladu s Planem rozvoje vodovodli
a kanalizaci Stfedoceského kraje.

- Bude zachovan stavajici systém zasobovani pitné vody ze skupinového
vodovodu pro vefejnou potiebu (Pferov n/L, Semice, Stary Vestec a Bfistvi).

- U rozvojovych ploch bude zasobovani pitnou vodou pfednostné feseno
novymi vodovodnimi fady a pfipojkami s napojenim na stévajici vodovodni sit
obce.

- V odlivodnénych pfipadech lze fesit zasobovani pitnou vodou individualné z
vlastnich studni u objekt(, kde neni jejich napojeni na vefejnou vodovodni sit
technicky proveditelné (napf. samoty).

- Potieba pozarni vody bude zajisténa kombinované z obecni pozarni nadrie a
nové prostiednictvim vefejného vodovodu (pozérni hydranty).

Odvadéni a likvidace odpadnich vod

- Rozvoj systému odvadéni a likvidace odpadnich vod bude realizovéan v
souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedo¢eského kraje.

- Bude zachovan stavajici systém likvidace splaskovych odpadnich vod.
Splaskové odpadni vody jsou odvadény siti splaskové oddilné kanalizace do
COV Bfistvi.
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U navrhovych ploch v dosahu kanalizace bude odvéadéni a likvidace
odpadnich vod pfednostné feseno prodlouzenim stavajicich kanaliza¢nich
stok a napojenim na stavajici kanaliza¢ni stokovou sit.

Na samotach bude i nadéle zachovan stavajici systém (tam, kde jsou septiky,
budou tyto zrekonstruovany na bezodtokové jimky nebo budou nahrazeny
novymi bezodtokovymi jimkami).

Destové vody z rozvojovych ploch budou zachycovény a likvidovany pfimo na
pozemcich jednotlivych nemovitosti pfednostné vsakovanim, pfipadné budou
jinak vyuzivany (akumulovéany napf. pro zavlazovani apod.).

Destové vody z komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch vefejnych
prostranstvi budou zachycovény a zasakovany ve vhodnych plochéch co
nejblize mistu jejich spadu, pfipadné bude za pfedpokladu pfedsazenych
retencnich resp. regulacnich opatieni vyuZit stavajici systém odvodu
destovych vod do nejblizsich recipientd, vodnich dél.

V urbanizovaném Gzemi se musi efektivné hospodafit s destovou vodou.
Zakladnim pfedpokladem pro odvadéni destovych vod je podminka, ze
odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi ziistanou srovnatelné se
stavem pied vystavbou, tj. zménou v tizemi nesmi za desté dochazet ke
zhorSeni pratokovych pomérd v toku.

Zasobovani elektrickou energii

Stévajici systém zasobovani elektrickou energii je stabilizovan a bude
zachovan.

Energeticka koncepce vymezenych rozvojovych ploch bude zalozena na
dvojcestném zasobovani energiemi, a to na kombinaci elektrické energie a
alternativniho ekologického zdroje nezavislého na sitich technické
infrastruktury.

Pro zajisténi pfikonu pro novou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle
urbanistického navrhu rozvoje a posileni distribuce nejsou navrzena zadna
nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici trafostanice zajisti zasobovani
elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici
zastavby. Vykonové vycerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na
zvyseni piikonu rekonstruovany. V rozvojovych lokalitach bude pfipadné
zfizena nova kabelova sit NN. Konkrétni pozadavky na zajisténi pfikonu budou
projednany s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni.
Vyhlasena ochranna pasma veskerych stavajicich energetickych zafizeni budou
pfi navrhovaném rozvoji respektovana. U piipadnych rekonstruovanych
trafostanic bude zohlednén vliv hluku na navrhovanou a stavajici obytnou
zastavbu.

Zasobovani teplem a plynem

Zapadnim okrajem feSeného Gizemi jsou vedena plynarenska zafizeni: VTL
plynovod DN 300 Stolmif - Jifice. V soub&hu s nimi jsou vedena plynarenska
telekomunikacni zafizeni: metalicky kabel, opticky kabel. Tato zafizeni v¢etné
jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem jsou Gizemnim planem
respektovana.

Uzemnim planem je navrhovéana plo3na plynofikace Bfistvi a to
prostiednictvim regulacni stanice Vykarn napojenim na trasu vtl plynovodu DN
500 ¢.4 Stiedoceska magistrala (Mochov - Sulovice). Tato koncepce gazifikace
bude feSena spole¢né se sousedni obci Vykar (zmiriovany vtl plynovod s
regulacni stanici se nachazi v sousednim k.u. Vykan).

Do doby plosné plynofikace bude energetickéd koncepce vymezenych
rozvojovych ploch bude zaloZena na dvojcestném zasobovani energiemi, a to
na kombinaci elektrické energie a alternativniho ekologického zdroje
nezavislého na sitich technické infrastruktury.
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Telekomunikace a radiokomunikace

- Uzemnim planem jsou respektovana stavajici podzemni telekomunikaéni
vedeni sité elektronickych komunikaci, radioreléovych tras a koridor RR smérd.

- Sit elektronickych komunikaci bude dale rozsifovana. Pozadavky na zajisténi
dalsich individualnich pfipojeni budou feseny s konkrétnimi investory novych
objektli postupné po vypracovéani podrobnych investi¢nich zamérd, s vyuzitim
ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim vysokofrekven¢nich technologii
atp.

d.3) Obcanské vybaveni

- Stavajici ob¢anské vybaveni je stabilizovano.

- Dalsi stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni véetné staveb pro sport a volny
¢as Ize umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat v ramci ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami pro jejich vyuZiti
stanovenymi v kapitole f.).

- Uzemnim planem jsou vymezeny tyto stavajici plochy OV:

- Obcanské vybaveni vefejné (OV)

- Obecni Gfad

- Hasicska zbrojnice,
- Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

- hibitovni kostel Nalezeni sv. KfiZe s vefejnym pohfebistém,
- Obcanské vybaveni - sport (OS)

- sportovni areal na mi¢ové hry.

- Uzemnim planem je navrzena plocha Z.4 pro obéanské vybaveni - sport
(OS) navazujici na stavajici sportovni areal Bfistvi.

- Zménou ¢. 2 je navrZena plocha Z.6 pro obcanské vybaveni vefejné (OV) v
centralni ¢asti obce.

d.4) Vefejna prostranstvi

- Stavajici vefejna prostranstvi jsou stabilizovana.
- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy s funkénim vyuZitim vefejna
prostranstvi vdeobecnd (PU) zahrnujici zejména navesni prostranstvi se
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soustfedénou vybavenosti. Dale se zde nachazi drobné pamatky, parkovaci
misto, zastavka BUS. Do téchto ploch je zahrnut i komunikaéni systém v
zastavéném lzemi.

- Vefejna prostranstvi charakteru ticelovych komunikaci ve volné krajiné, ktera
jsou dulezita z hlediska obsluhy pozemk v krajiné i prostupnosti izemi pro
pési a cyklisty jsou stabilizovana jako plochy DX - doprava jina.

- Vefejna prostranstvi Ize umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat
dle potieby v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu s
podminkami pro jejich vyuziti stanovenymi v kapitole f.).

- Vefejna prostranstvi zahrnujici zejména systém dopravni obsluhy skupinové
zastavby Z.2a a Z.2b jsou vymezena tzemnim planem ve smyslu Gizemni
studie.

- V rdmci navrhové plochy Z .3 pro vefejné prostranstvi vseobecna (PU) bude
feSeno pési propojeni k potoku.

- Stévajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadu je stabilizovan a
bude zachovan. Uzemnim plénem je vymezena plocha uréena k nakladani s
odpady (T0). Jedna se o sbérny dvar Bfistvi v sousedstvi COV Bfistvi. Nové
plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd, nejsou izemnim
planem navrzeny.

d.6) Zelena infrastruktura

Uzemni plan ve znéni zmény & 2 navrhuje komplexni krajinaiska opatfeni -
navrhem systému USES, plochami zmén v krajin&. Tyto zmé&ny povedou k pfirozené
retencni a absorp¢ni schopnosti pldy a krajiny. V ramci zastavitelnych ploch jsou ve
smyslu Gzemni studie vymezeny plochy zelené. Jsou dany podminky limitné omezujici
zastavénost stavebnich pozemkl spole¢né s podminkami pro efektivni hospodareni s
destovou vodou.

d.7) Ochrana obyvatel

- Pfi vystavbé v nové vymezenych plochach bude zajistén pfistup pro pozarni
techniku podle platnych predpist.

- Potieba poZarni vody bude i nadale kryta odbérem vody z pozarni nadrze a z
vefejného vodovodu.

v T 4

e) Koncepce uspoiadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuiiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin
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e rs re w = _=m weg s

e.1) Koncepce uspoiadani krajiny

Uzemni plén koordinuje zéjmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska
rozdilnych moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany
pfirody.

Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného UGzemi
nebo do zastavitelné plochy. Uzemni plan chrani krajinu pfed zéstavbou a dal3im
nevhodnym vyuZitim, které by se dotklo hodnot Gzemi.

Plochy nezastavéného uUzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti,
limitujicich jev( a utvafeni krajiny na:
- doprava jina (DX), kam spadaji ucelové komunikace / polni cesty
- zemédélské vieobecné (AU), vyuZivané pfevainé jako orna pida
- zemédélské — pole a trvalé travni porosty (AP)
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- pfirodni vseobecné (NU)
- smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU ...)
Konkrétni specifikaci vicefunkéniho vyuZiti plochy se stanovuje kombinaci

index a

popisem v ramci pfislusného regulativu:
MU.p - pfirodni priority

MU.z — zemédélstvi extenzivni

MU.I - lesnictvi extenzivni

MU.w — vodohospodaiské zajmy

MU.o — ochrana proti ohrozZeni Gizemi
MU.r - rekreace nepobytova

Skladebné casti tzemniho systému ekologické stability jsou pokladany za
soucast pfirodni zony (NU), ackoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové
parametry zahrnuty i do dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti - z6ny smiSené
MU s kombinaci index( p — pfirodni priority, z — zemédélstvi extenzivni, | — lesnictvi
extenzivni, w — vodohospodaiské zajmy, o — ochrana proti ohrozeni Gzemi, r -
rekreace nepobytova. Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v krajiné je
regulovano v kapitole f.).

Ve volné krajiné, resp. v jejich charakterové blizkych ¢&astech, bude
respektovan a nebude naruSovan jeji charakter, tj. volna krajina bez vyznamnych
plosnych nebo dynamickych technickych zafizeni. Nepfipustna je realizace staveb a
zfizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté pak ty objekty dominantniho
vyznamu (napi. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny). Vystavba vétrnych
elektraren neni mozna ani v plochach zmén.

e.2) Plochy zmén v krajiné

Zménou UP Bfistvi jsou vymezeny plochy zmén v krajiné (K), které zahrnuji
stavajici interakéni prvky lokélniho Gzemniho systému ekologické stability. Zahrnuji
pfirodé blizka spolecenstva a pfirodni biotopy.

- K.IP1

- K.IP2

- K.IP4

- K.IP5

- K.IP6

- K.IP7

- K.IP8

les Drzkovec u Obory — néletové dreviny bliZici se pfirozené skladbé,
jedna o pfirodni biotop L2.2B degradované jasanovo-olSové luhy.
Uzemi v podhrazi byvalého rybnika Drikovec a pfivodniho mlynského
ndhonu, dnes pozemek veden jako zamokiena plocha. Vyskyt
obojzivelnikd, ptakd vazanych na mokiadni spole¢enstva. VKPP ze
zékona. Rozloha cca 2 ha.

Oborsky potok — vodni tok s biehovymi a doprovodnymi porosty pod
samotou Obora k silnici 11/611; rozloha 0,97 ha.

K.IP3  Oborsky potok - vodni tok s biehovymi porosty v polni trati;
rozloha v feSeném Gzemi 0,1 ha; dl. 68 m.

Svodnice pod Kfizovou hlrou - regulovana vodote¢ v poli s
bfehovym

porostem, délka v feSeném Gzemi 252 m.

Svodnice u Hornich Psércli — pramenisté a odvodriovaci pfikop v poli,
bfehové porosty, kioviny a louky; vyznam myslivecky (posedy,
krmelce); rozloha 0,34 ha

Svodnice od lesa Psarce — husty porost podél cesty a vodni piikop
mezi lesem a LBK5; rozloha 0,2 ha.

Cesta na Horky — obnovena historickd cesta sméfujici z centra obce
na Horky. Cesta travnatd s oboustrannou aleji nové vysazenych
stromU; v horni ¢asti travinokiovinaté lada. Napojuje se na  cestu se
stromofadim v Horkdch a dale pak na cyklostezku ¢. 3208. Rozloha
0,54 ha.

Jednostranny kefovy porost podél zpevnéné cesty smérem na Horky;
délka 502 m.
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Plochami zmén v krajiné jsou navrzené prvky USES: LBC.6a, LBC.6b, LBK.4,
LBK.5 a LBK.6 . BliZe viz. kap. e.3).

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného Gzemi krajiny je
tfeba zvySovat, a to pfi realizaci ndvrhu tzemniho systému ekologické stability, v¢etné
interak¢énich prvkd, liniové doprovodné zelené komunikaci, vodote¢i a mezi,
zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova
skladba zelené musi vychazet z pavodnich rostlinnych spolecenstev (cernySova
dubohabiina, lipova doubrava, mochnovéa doubrava, luhy a olSiny).

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a plochy zmén v krajiné jsou vymezeny
graficky ve vykrese 2 Z2 UP Bfistvi (Hlavni vykres). Podminky pro umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni plochy v nezastavéném Gzemi jsou uvedeny v
kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

e:2) e.3) Uzemni systém ekologické stability

Navrh UP Bfistvi zdvazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické
stability (USES) a to na lokalni drovni. Nadregionalni ani regionalni prvky se v feSeném
uzemi nevyskytuji. Reseného Gzemi se okrajové dotyka ochranna zéna nadregionalnich
biokoridor&i NRBK K10 a NRBK K67. Hranici ochranné zény tvofi silnice 11/611. Pro
praktické vyuziti v ramci tzemniho planu Bfistvi nema vymezeni ochranné zény zadny
vyznam.

Lokalni systém tvofi skladebné prvky - biocentra, biokoridory a interakéni
prvky. Jedna se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjSich segment krajiny,
u¢elné rozmisténych na zékladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se sklada z
prvkd funkénich a navrzenych k zaloZeni. Prvky navriené jsou zafazeny do vefejné
prospésnych opatieni nestavebni povahy v krajiné.

Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sitka
lokalniho biokoridoru 15 m (spolecenstvo lesni, kombinované), 20 m (spolecenstvo
lu¢ni). Pro spole¢enstvo kombinované (lu¢ni + lesni) je mozné pieruseni do 50 m
zastavénou plochou, 80 m ornou pidou a 100 m pfi ostatnich kulturach. Interakéni
prvky nedosahuji parametrdl biocenter a biokoridordi, vyznamné se vsak podileji na
zvyseni ekologické stability v krajiné.

Skladebné ¢&asti USES jsou nezastavitelnym Gzemim. Umistovéani staveb v
systému USES je omezeno jen na pii¢né pfechody inZenyrskych a dopravnich staveb.
Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani
minimalnich prostorovych parametrdi, danych pfislusnou metodikou pro tvorbu USES.
Stavby prochézejici USES by mély byt uzplsobovany tak, aby nevytvafely migraéni
bariéru pro organismy.

Je nutné dodrzovat zasadu, Ze pro vysadbu a piipadné jiné zasahy do prvkd
USES se pouzivd pouze geograficky pavodnich rostlinnych druhd. Jako podklad pro
tuto plvodni skladu slouZi pfedevsim rekonstruované mapy plvodnich
geobotanickych jednotek a mapy lesnich typologickych jednotek.

v pIochéch prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovéni a rozvoj
genofondu, zvyovani ekologické stability a pfiznivé plsobeni na okolni krajinu. Pro
prvky USES plati regulaéni opatfeni:

regulace lesniho hospodaistvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera

by méla byt co nejblizsi pavodnim lesnim spolecenstviim; na lesnich

plochach bude podporovana pfirozend obnova porostd se zachovanim
ptvodnich dfevin;

- revitalizace vodnich tokl tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodaiskych
funkci plnily co nejvé&tsi mérou i funkce ekologické; v prvcich USES u vodoteti
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budou zaloZeny kefové a stromové porosty na vyvySenych biezich, v lokalitach
volné pfistupnych bfehovych partii budou vytvofeny podminky pro posileni
zelené;

v prvcich USES vymezenych na orné pidé budou vytvofeny podminky pro
realizovani porosti pfirozené druhové skladby dievin dle stanovistnich
podminek.

Systém USES Bfistvi respektuje a zpfestiuje vymezeni prvki USES na zakladé

aktualniho stavu krajiny i Aktualizace ¢ 3 ZUR Stifedoteského kraje.  Zajisténo je
propojeni skladebnych ¢asti USES navrzenych v tzemnich planech sousednich obci.

Lokalni biocentra (LBC)

LBC.1 ,Bristevska hira" - lokalni biocentrum vymezené, funkéni, vioZzené mezi
lokalnimi biokoridory LBK5 a LBK6. V celém rozsahu zahrnuje VrSek u Vestce
(Biistevskou htru), jednu ze tii lokalit EVL Polabské htry; rozloha 3 ha.
Cennd pfirodni lokalita, fragment zachovalé polabské bilé strané s
teplomilnou vegetaci a pozlstatkem fady ohrozenych druhl rostlin a
zivocichd.

Navrh opatieni: dle Planu péce o PP, tzn. obcasné koseni lu¢nich porost,
extenzivni pastva, redukce naletu, odstrariovani nevhodnych drevin.

LBC.6a "U Starého Vestce" - lokélni biocentrum vymezené, navrzené k
zaloZeni: vloZzené v trase Kounického potoka (v trase LBK4); rozloha 3,2
ha. Orna pida, sady a zahrady u délnice - u exitu 18, vodni tok s bfehovymi
a doprovodnymi porosty.

Névrh opatieni: ornou pldu postupné pievést na TTP, doplnit dieviny podél
vodotece dle stanovistnich podminek.

LBC.6b "Pod svarovem" - lokalni biocentrum vymezené, navrzené k zalozeni;
vlozené v trase Kounického potoka (v trase LBK4); rozloha 2,9 ha. Orna pida,
louky, lada a vodni tok s bfehovymi a doprovodnymi porosty cca 230 m pod
soutokem s Tynickym potokem.

Navrh opatieni: ornou pidu postupné pievést na TTP, doplnit dieviny podél
vodotece dle stanovistnich podminek.

Lokalni biokoridory (LBK)

LBK.4 "Kounicky potok" - lokalni biokoridor vymezeny, ¢astecné funkéni az
nefunkéni; zahrnuje vodote¢ Kounického potoka s bfehovym a doprovodnym
porostem. V trase biokoridoru jsou vloZena dvé lokalni biocentra LBK.6a a
LBK.6b. Soucasti biokoridoru jsou dvé relaxa¢ni plochy umisténé podél
potoka. Tyto plochy budeu-sleusit ji7 slouzi k rekreaénimu vyuziti. Sitka mimo
zastavéné uzemi min. 20 m, v zastavéném Gzemi min. 15 m; délky segmentt
150 m, 1253 m, 97 m.

Névrh opatieni: ornou pldu postupné pievést na TTP, doplnit chybéjici
bfehovy a doprovodny porost

LBK.5 "Psarce — Bfistevska hara" - lokalni biokoridor vymezeny, nefunkéni,
navrzeny k zalozZeni. Zakladem jsou travnaté cesty, travnaté meze a
odvodriovaci piikopy v polni trati mezi Bfistevskou hiirou a lesnim porostem
Horni Psarce. Sitka min. 20 m véetné polni cesty; délka v feSeném uzemi 965
m.

Navrh opatieni: zaloZit kombinovana spolecenstva lu¢ni a liniov4, tzn. ornou
pldu postupné pievést naTTPa doplnit dieviny dle stanovistnich
podminek.

LBK.6 "Bfistevska hlra — U Starého Vestce" — lokalni biokoridor vymezeny,
nefunkéni, navrzeny k zalozeni na orné ptdé. Sitka 15 — 20 m; délka 730 m.
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Névrh opatieni: zalozit kombinovana spolecenstva lu¢ni a liniovd, tzn. ornou
plidu postupné prevéstnaTTPa doplnit dieviny dle stanovistnich
podminek.

Interak¢éni prvky jsou vymezeny jako plochy zmén v krajiné K.IP1 aZ K.IP8,
zahrnuji plochy smiSené nezastavéného Gzemi MU s kombinaci indexi p — pfirodni
priority, | — lesnictvi extenzivni, w — vodohospodaiské zajmy a plochy dopravy jiné DX
- Gcelové komunikace / polni cesty s doprovodnou zeleni.

e:3) e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti tucelovych
komunikaci. Tato sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovana. V néavrhové casti jsou zakresleny katastralné vedené ostatni plochy/
ostatni komunikace jako BSt doprava jina DX . Cesty slouzi zejména zemédélskému
vyuziti. Kromé zpfistupnéni pozemkl cesty zvySuji prostupnost krajiny a mohou byt
vyuZity i jako vychazkové ¢&i cyklistické trasy.

Historickd cestni sit byla v neddvné dobé narusena dopravnim koridorem
dalnice D11, ktery prochézi ve sméru zdpad-vychod prakticky stfedem katastralniho
Gzemi obce. Kromé mimourovriové kfizovatky se silnici 11/272 na exitu 18 a priichodu
vodotece je uzemi dalnla D11 rozdeleno na dve nespoute cast| Qbﬁwye_h

Uzemnim planem ve znéni zmény & 2 je vymezen koridor CNU.2 pro
Gcelovou komunikaci (pési, cyklo) spojujici Bfistvi se severni casti katastru. V ramci
navreného koridoru bude dalni¢ni téleso piekonano lavkou pro pési a cyklisty.
Koridor je zafazen jako vefejné prospésna stavba.
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DoplInéni dalsich cest v plochach nezastavéného Gzemi je mozné, umozriuji
to stanovené podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy

Re$enym uzemim prochazi (Zlutd) propojovaci turistickd trasa ve sméru
Pferov nad Labem - Stary Vestec - Kiizova (Bfistevska) htra - les Psarce - Pisecnik -
Velenka - Motorest Kersko.

Pfi jiznim okraji zastavéného tzemi obce prochazi cykloturisticka trasa E.8208
vedend od obce Cerniky pfes Bfistvi na Chrést, jako severni doprovodna vétev
cyklotrasy E.8209 Roztoklaty — Pofi¢any. Pési trasy i cyklotrasy jsou izemnim planem
stabilizovany.

V ramci relaxa¢nich zén je mozno realizovat vychazkové cesty podél
Kounického potoka.

Uzemnim planem ve zné&ni zmény & 2 je vymezen koridor CNU.3 pro
Gcelovou komunikaci (pési, cyklo) spojujici Bfistvi se severni ¢asti katastru. Koridor
CNU.3 je soucasti nadregionalni cyklotrasy NR 04.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocenim pozemku v nezastavéném
Gzemi (ve volné krajiné). Za ,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a
oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dfevénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu
hospodaiskych zvifat nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb drevin.
Ani tyto vSak nesmi narusovat sit mistnich a G¢elovych komunikaci a branit volné
migraci Zivocicht a priichodnosti krajinou.

e4) e.5) Protierozni ochrana

Vodni eroze neni zésadnim problémem v tzemi. Pidy nachylné k vodni erozi
jsou ve vychodni hranici s k.i. Kounice (lokalita Horky) a v kontaktu s Bfistevskou
hirou. Zemédélskym subjektim hospodaficim na erozné ohrozenych pozemcich jsou
Gzemnim planem doporuéena zejména opatieni agrotechnicka:

- zdsada provadeéni agrotechnickych operaci ve sméru vrstevnic,

- pidochranné obdélavani,

- protierozni orba.

Vétrnou erozi jsou ohrozeny oteviené ploSinné casti Gzemi. Nejohrozené;si
pady se vyskytuji zejména v severozapadni césti katastru. Jako prvky ochrany proti
vétrné erozi budou déle slouzit doprovodné porosty podél Gcelovych komunikaci /
polnich cest.

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dalsi protierozni
opatieni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
v nezastavéném Gzemi.

V plochach smiseného nezastavéného uzemi s indexem MU.p - pfirodni
priority, MU.o — ochrana proti ohrozeni tzemi, MU.w — vodohospodafiské zajmy budou
ve vy$si mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu Gizemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zeleri.

e:5) e.6) Ochrana pifed povodnémi

Vodni toky Kounicky potok a Oborsky potok nemaji vyhlaseno zaplavové
Gzemi. Pfi mimofadnych hydrologickych situacich (intenzivni pfivalové srazky, rychlé
odtavani snéhové pfikryvky) vSak dochazi k naplnéni koryta Kounického potoka a k
lokalnimu zaplavovani pozemkd pfi vodnim toku. Soucasti realizace relaxacnich zén
pii Kounickém potoce je bylo procisténi prito¢ného profilu koryta a zaloZeni pasu
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zelené tak, aby bylo zajisténo zasakovani destovych vod a zajisténo neskodné
odvedeni prebytec¢nych srazkovych vod z tzemi.

V ramci navrhu UP jsou navrZena opatfeni pro zvy3eni ochrany uzemi pied
velkymi vodami:

- podél koryta vodnich toki Kounického a Oborského potoka a vodnich ploch
je zaddouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené tzemi o Sifi min. 8 m od bfehové

hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prachod velkych vod a zaroveri
jako manipula¢ni pruh pro Gcel spravy a udrzby vodniho toku;
- navrZena jsou opatieni zvySujici retencni kapacitu Gzemi - vyhrazeni

dostatecné Sirokych past pozemkl podél vodotece a v okoli obce smisenym funkcim
(index p - pfirodni, ¥ w - vodohospodaiskd, o - ochranna). V plochach smiseného
nezastavéného Uzemi s—i P—¥——6~ budou ve vyssi mife uplatnény prvky
zvysujici reten¢ni kapacitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen;

- v Uzemi ur¢eném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové pomeéry
z povrchu urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.
Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence,
napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drendznim systémem do jimek
v nejnizsim misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody
pro zélivku v dobé pfisusku);

- v lokalitach, kde bylo v minulosti provedeno systematické odvodnéni a které
je soucasti rozvojovych ploch, je tfeba pfislusnymi opatienimi zajistit funkénost
zbyvajicich casti téchto zafizeni na okolnich pozemcich, véetné bezproblémového
odtoku vod;

- vodohospodaiské meliorace ur¢ené k odvodriovani pozemkd, bez ohledu na
vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokonéenymi a funk¢énimi stavbami vodnich dél.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj. jejich udrzba, opravy, Gpravy, zmény,
zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfislusSnymi zakonnymi ustanovenimi.

Obec nepatii mezi tradi¢né vyuZivana sidla pro rekreaci. Rekreacni vyuzivani
staveb je minimalni. V obci, v nivé Kounického potoka jsou zrealizovany dvé relaxacni
plochy /zény se smiSenou vodohospodafiskou, pfirodni a rekrea¢ni funkci. Severni zéna
- travnaty pas lemovany liniovou zeleni po zapadni hranici, podél potoka lavicky,
odpadkové kose. Jizni z6na - plocha s vychazkovou cestou podél potoka, s lavickami a
zeleni smérem ke hfisti. Pristup zajistén pfes vodote¢ na pozemek 64/1 a do obce -
lokalita Z.3.

V nezastavéném Uzemi (v krajiné) neni mozné umistovat zadné stavby pro
rodinnou ani hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuZziti ploch - kap. f).

Nezastavéné Gzemi bude i nadale slouZit pro nepobytovou rekreaci, pro
kterou budou vyuzivany tGcelové cesty v krajiné.

e.7-8) Dobyvani loZisek nerostnych surovin
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Redené uzemi se nachazi mimo vyhradni loZiska uZitkovych nerostti, chranéna
loZiskova Gizemi a dobyvaci prostory nerostnych surovin, ani tyto nejsou tizemnim
planem navrzeny.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti s
uréenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moiné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napftiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

f.1) Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
Uzemni plan Biistvi vymezuje z hlediska funkéniho vyufiti tyto druhy ploch a
podminky jejich vyuZiti:
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Bydleni venkovské (BV)

Plochy s pievazujici funkci bydleni venkovského charakteru, s nekomerénim
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, doplnéné obc¢anskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni.

Strukturou venkovské zéstavby je struktura s pfevazujici pfizemni izolovanou
zéstavbou rodinnych dom ve vlastnich zahradach. Eventuélni nova vystavba v
zastavéném uzemi bude pfizplsobena pivodni dochované a typické urbanistické
struktufe a charakteru zéstavby se zachovanim vyskové hladiny. Nova vystavba a
piestavba bude navrzena a realizovana tak, aby svym hmotovym, materidlovym a
barevnym feSenim nenarusila charakter zéstavby.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
souvisejicich dvor(, zahrad a dalSich zemédélskych
pozemka.

Dalsi pfipustné vyuZziti: pozemky staveb pro drobnou péstitelskou a chovatelskou
¢innost,

pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky zelené a malych vodnich ploch a tokd.
Podminéné pripustné vyuziti:Do ploch Ize zahrnout obc¢anské vybaveni, Zivnostenské
provozy se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v izemi,
- spliiuji pozadavky obecné platnych predpisti na
umistovani staveb a zafizeni v plochéach s
pfevazujicim obytnym vyuZitim.
Nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni.
Prostorové uspofadani: Struktura zastavby:
Nezastavéné casti stavebnich blokd jsou zpravidla
soukromymi zahradami. V pfipadé déleni stavebnich
pozemku v zastavéném tzemi musi nové oddéleny
pozemek mit minimalni vyméru 700 m2 a zbyvajici ¢ast
pozemku, na které je umisténa stavba pro bydleni musi
splnit minimalni vyméru 700 m2.
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Intenzita zastavby: Minimalni podil zelené na pozemku je
609%.

Minimalni velikost stavebniho pozemku je:

700 m2 pro 1 bytovou jednotku

1000 m2 pro 2 bytové jednotky

1500 m2 pro 3 bytové jednotky

VySkova regulace zastavby:

vyskové usporadani je ustélené - dané okolni pfevazujici
zastavbou a je mozné pouze jeho dopliiovani.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k narudeni architektonické jednoty
celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Gzemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vSechny
obytné stavby v okoli urcujici charakter mista, zaroveri
nejsou pfipustné ani stavby s vyrazné nizsi vyskovou
hladinou nez je pfevazujici okolni zastavba.

Cést UP s prvky regulaéniho planu:

Oznaceni plochy ve vykresu zakladniho ¢lenéni izemi U.2
Prostorové uspofadani lokalit zastavitelnych ploch:
VySkova regulace zastavby: maximalni vyska zastavby ¢ini
1 nadzemni podlazi a podkrovi
Intenzita zastavby: Minimalni podil zelené na pozemku je
60%.
Minimalni velikost stavebniho pozemku je:
700 m2 pro 1 bytovou jednotku
1000 m2 pro 2 bytové jednotky
1500 m2 pro 3 bytové jednotky

Umisténi staveb na pozemku
Umisténi staveb na pozemku, zplsob zastavby novymi objekty bude vychazet z tizemni

studie. Pfi umistovani staveb je nutno respektovat stavebni ¢aru a orientaci hlavnich
staveb.

Pldorysné proporce, pfistavby
Ptdorysné proporce hlavni stavby budou voleny obdélnikové s pomérem

stran 1:2 az 2:3. Stavby mohou byt rozsiteny o kolmou pfistavbu.

VySkova hladina
Maximalni vySka hiebene je 8 m nad rostlym terénem.
Vyska fimsy na stavebni c¢éafe oteviené je 3,8 - 4,6 m nad rostlym terénem.

Stiechy
U hlavnich objektd stfechy sedlové, o tradi¢nim sklonu v rozmezi od 35° do

45°, s moznosti pfesahu stfechy na podélné stran€; s minimalnimi pfesahy ve
Stitu (idealné na Sifi krokve ¢i bez presahu).

Hieben stfechy musi byt vidy navrzeny v delsi ose stavby.

Pristavky, gardZze mohou mit pultové zastfeSeni nebo rovné zastieseni (idealné
s vegeta¢nim pokryvem).

Podminéné pfipustné stfechy jsou stifechy ploché, pokud maji vegetacni
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pokryv (zelené stiechy).

Materialy, barevnost

Barevnost musi vychazet z tradi¢ni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym
materialiim. Jsou preferovany pfirodni materialy (dievo; beton; rezné zdivo - cihla,
kamen; omitky - hladké, stukové, hrubé).

Je vylouceno pouZiti ostrych a pronikavych barev neodpovidajicich zemité skale (napf.
modr4, visiiové Cervend apod.) a lesknoucich se barevnych natérd.

Jsou zcela vylouceny tézkopadné stavby srubovych domd, srubti a roubenek!
Stfesni krytina na hlavnich stavbach - palena krytina v tradi¢ni barevné skale
(rezna, cihlové cervend, Sedd); vyloucena je krytina tmavych barevnych odstint s
glazurou s vyjimkou fotovoltaické stiesni krytiny.

Umistovani fotovoltaickych paneld na stiede je pfipustné.

Parkovani, garaz

Garaz mize byt umisténa:

- v ramci hlavni stavby - integrovana do domu

- samostatné stojici garaz

- stani kryté pfistfeSkem - samostatné stojici i jako souc¢ast objektu
- volna stani na pozemku.

PoZadavky na oploceni
smérem do ulice ulice:

- Oploceni v kontaktu s vefejnym prostranstvim ma
jednotnou vysku 1,5 metru s maximalni vySkou
podezdivky 0,3 m.

- Technické prvky umistované do oploceni pozemku (plyn,
elektro apod.) budou sdruzeny.

- Vhodny je dievény plot se svislymi plarikami, se vsazenim
dilcti do dievénych ¢i ocelovych sloupkd, jednoduchy
kovovy plot. Nevhodné jsou ploty z tvarnic, gabiont a
jinych stavebnicovych systémd, ploty z ozdobnych mfiZi a
jinych ozdobnych prefabrikat a panelovych dilct.

smérem k sousedovi a do volné krajiny:

- V ostatnich hranicich pozemku je mozné umistit oploceni
do max. vySe 2 m.

- Vzhledem ke koncové poloze ve vesnici nesmi byt pouzito
masivni oploceni (panelové dilce, gabionové stény). Na
piechod do volné krajiny je vhodné napi. opticky se
neuplatriujici draténé pletivo v kombinaci se Zivymi ploty
mistni pfirozené vegetace (ne thuje!!).

SmiSené obytné venkovské (SV)

Plochy-smisené-ebytré—venkevské(S\V)
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Plochy bydleni venkovského charakteru historického jadra vesnice, s pfevazné
nekomerénim chovatelskym a péstitelskym zazemim, doplnéné ob¢anskou
vybavenosti, sluzbami a dalSimi nerusicimi ekonomickymi ¢innostmi mistniho
vyznamu pii zachovani kvality obytného prostiedi a pohody bydleni.

Strukturou venkovské zéastavby je urbanni struktura s pievazujici kompaktni
zastavbou plivodnich zemédélskych usedlosti v historickém jadru sidelniho Gtvaru.
Eventualni nova vystavba v zastavéném tzemi bude pfizpisobena pivodni dochované
a typické urbanistické struktufe a charakteru zastavby se zachovanim vyskové hladiny.
Nova vystavba a pfestavba v plochéch historického jadra bude navrzena a realizovéna
tak, aby svym hmotovym, materialovym a barevnym feSenim nenarusila charakter
hmotové tradi¢ni zastavby.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich dvor(, zahrad a
dalsich zemédélskych pozemka.
Dalsi pfipustné vyuZziti: pozemky staveb pro zemédélské hospodareni na

venkové, agroturistiku,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci - chalupafeni,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

pozemky zelené a malych vodnich ploch a tokd.
Podminéné piipustné vyuZziti: samostatné stavby pro nerusici ekonomické cinnosti,

zejména pro zemédélstvi, chovatelskou a péstitelskou

¢innost, agroturistiku, drobnou a femeslnou vyrobu,
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obchod, ubytovaci sluzby (pouze pro rekreaci!) a

stravovani s nezbytnym zazemim, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéZ v uzemi.

Nepfipustné vyuZiti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni icinky na
Zivotni prostiedi prekracuji na pozemku, na kterém je
stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Regulativy prostorového uspofadani obecné:

Struktura zastavby:

Nezastavéné casti stavebnich blokd jsou zpravidla
soukromymi zahradami. V pfipadé déleni stavebnich
pozemku v zastavéném tzemi musi nové oddéleny
pozemek mit minimalni vyméru 800 m2 a zbyvajici ¢ast
pozemku, na které je umisténa stavba pro bydleni musi
splnit minimalni vyméru 800 m2.

Vyskova regulace zastavby: vySkové uspofadani je ustalené - dané okolni pfevazujici
zastavbou a je mozné pouze jeho dopliiovani.
Nastavby staveb jsou nepfiipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k narudeni architektonické jednoty
celku.
Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Gzemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vsechny
obytné stavby v okoli urcujici charakter mista, zaroveri
nejsou pfipustné ani stavby s vyrazné nizsi vySkovou
hladinou nez je prevazujici okolni zastavba.

Cast UP s prvky regulaéniho planu:

Oznaceni plochy ve vykresu zékladniho ¢lenéni tizemi U.1

Umisténi staveb na pozemku

Umisténi staveb na pozemku, zplisob zastavby novymi objekty bude odpovidat
lokalité, v niZ maji byti umistény.  Pfi umistovani staveb do proluk ¢i pfi prestavbach
je_nutno respektovat stavajici uli¢ni frontu a vyskovou hladinu pfevazujici okolni
zastavby a jeji charakter. Z dlivodu zachovani stévajici struktury zastavby je proto
umoznéno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz
jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku.

Pldorysna forma objektd a hmotové feseni
U piestaveb objektll hmotové tradi¢nich musi byt kladen dtraz na zachovani, vhodné

doplnéni a obnovu jejich architektonickych hodnot. Za hmotové tradi¢ni stavby jsou
mysleny stavby o pldorysnych proporcich obdélného tvaru.

Zéakladni forma budouciho objemu novostavby bude jednoducha, podélného tvaru.
Nevhodné jsou ptidorysy ¢tvercové, oblych, kiivkovych a polygonélnich tvard nebo
pudorysy velmi ¢lenité.
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Stfechy a stfesni otvory
Forma zastieSeni bude vii¢i plidorysu symetrickd, bude provedena jako sedlova,

eventualné polovalbova, stfecha s hfebenem orientovanym soubézné s delsi stranou
pudorysu. Pripustné je zastfeSeni pultovou stiechou zejména u pfistaveb (resp.
soustavou pultovych stiech). Sklon stfech je dan misté obvyklymi sklony.

Piestavby a dostavby ve vztahu k charakteru verejného prostranstvi

Pii pfestavbach nebo dil¢ich dostavbach bude pouzito obdobnych architektonickych
forem, material( a barevnosti jako na ptivodnim objektu. Obdobné pfi feSeni okennich
tvorll, vCetné stiesnich, dvefi a vrat (napi. je nepfipustné zaslepovat okna obytnych
mistnosti fasdd orientovanych smérem do vefejnych venkovskych prostranstvi;
ptvodné obytné mistnosti orientované smérem do vefejnych venkovskych prostranstvi
adaptovat na garaZe. Je nepfipustné do fasdd orientovanych smérem do vefejnych
venkovskych prostranstvi umistovat balkony, loggie, vikyfe s francouzskymi okny
apod.).

PoZadavky na nekonfliktni instalace FVZ (fotovoltaickych zafizeni)

FVZ mohou byt instalovany na Sikmych stfechach prevazné bez pohledového uplatnéni
z vefejného prostranstvi. Pokud se z vefejného prostranstvi budou uplatriovat (jizni
okapova orientace), potom pouze za podminky, Zze panely budou ve shodném sklonu
jako stavajici stfesni roviny, budou sourodého umisténi a typu. Umistovani FVZ na
fasaddach orientovanych do vefejného prostranstvi neni pfipustné.

Materidly a barevnost
Bude preferovano pouziti mistné tradi¢nich materialt (zejména hladké, jednobarevné

omitky ve svétlych odstinech teplych tént). Na pricelich nebudou pouzivany
keramické obklady. Stfesni krytina pfevazuje v barevné skéle od cihlové ¢ervené
(pfevazujici palena krytina) po Sedavé tony.

Oploceni ve vztahu k charakteru vefejného prostranstvi
Charakter vefejného prostranstvi spoluvytvafi oploceni. V historickém jadru se jedna

pfevainé o ohradni zdi umisténé na uli¢ni ¢afe se vstupnimi branami na pozemek.
Ohradni zdi jsou jednoduché, reiné, ¢i omitané, casto porostlé popinavymi rostlinami,
které plisobi jako ozZivujici elementy. Vyska oploceni je stejna, do ulice mezi 1,8 - 2
metry, aby pohledové zakryla dvar. Vyskové odskoky zde nemaji opodstatnéni. Branky
mohou byt zdliraznény sloupky pfevysujicimi plotovou zed.

Pii prestavbach nebo dil¢ich dostavbach bude pouzito obdobnych architektonickych
forem, materialt a barevnosti jako na plivodnim objektu. Je nepfipustné pouzivat
prefabrikaty (panelové dilce, gabionové stény), které ve venkovském prostoru plsobi
nepatii¢né, podobné jako ploty “umélecké” s ozdobnymi kovovymi miizemi apod.
Prostory pfedzahradek jsou naopak tradi¢né oploceny nizsimi - transparentnimi pldtky,
aby predzahradka vynikla, nebo nejsou oploceny viibec.

Bydleni hromadné (BH)
Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky bytovych domd, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkd,
pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi (véetné détskych hfist),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuziti:Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky obcanského

vybaveni se stavbami a zafizenimi, které svym

provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani
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staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostredi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji
dopravni zatéz v izemi a splnuji tak pozadavky obecné
platnych pfedpisti na umistovani staveb a zafizeni v
plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.
podminky prostorového
usporadani: g
Vyskova regulace zastavby: Nastavby hlavnich staveb jsou
nepfipustne.

Obcanské vybaveni vefejné (OV)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
vefejného charakteru (pro vzdélavani a vychovu, sociélni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a
administrativu, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum a lazenistvi, télovychovu a sport).

pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi (véetné détskych hfist,
vefejné zelené ap.),pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury,

podminéné pfipustné vyuziti:Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby byt
sluzebnich a majitel( zafizeni ¢i pfipadné dalSich
bytovych jednotek, pokud charakter této plochy a jeji
usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

podminky prostorového

uspofadani:

Vlyskova regulace zastavby: Nastavby hlavnich staveb jsou
nepfipustné vyjma budovy obecniho tfadu.

Prostorové uspofadani zastavitelné plochy Z.6:
Vyskova regulace zastavby: maximalni vyska zéstavby cini
1 nadzemni podlaZi a podkrovi
Intenzita zastavby: Minimalni podil zelené na pozemku je
40%.

v r s v

Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni vefejnych pohfebist (hibitovi),
hibitovni kostely, marnice
pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené,

pozemky ochranné zelené,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.
podminky prostorového
uspofadani: Nejsou stanoveny.

v

Obcanské vybaveni - sport (0S)
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hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
uspofadani:

7 r 7

Vyroba lehka (VL)
hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro
aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci
organismu,

pozemky vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené,
pozemky ochranné zelené,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
Ve ostatni.

Pro zastavitelnou plochu Z.4 neni pfipustna vystavba
nadzemnich objekt(i vyjma oploceni a technické
vybavenosti (napf. stozary umélého osvétleni apod).

7 o

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu (areély lehkého

pramyslu) a skladovani,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména
obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené,

podminéné pfipustné vyuziti:Negativni G¢inky a vlivy umistovanych staveb a zafizeni

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
uspofadani:

7 7 7

nesmi naruSovat provoz a uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad
pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.
Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytd
sluzebnich a majitel( zafizeni, pokud charakter této
plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro
bydleni.

Ve ostatni.

Nepiekrocit vySkovou hladinu zéstavby danou sousednimi

objekty v dané plose. Smérem k obytné zastavbé je
nutno zachovat/zaloZit ochrannou/izolaéni zeleri.

v v z - 7 7

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
pozemky ur¢ené pro zemédélskou ZivociSnou a rostlinnou

vyrobu, pro malohospodareni, zemédélské sluzby,
pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, zahradnictvi, lesni
hospodaistvi a zpracovani dievni hmoty véetné komer¢ni
vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzZitim plochy.
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
vcetné foto/agrivoltaiky,

pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména
obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené,

podminéné pfipustné vyuziti:Negativni Gc¢inky a vlivy umistovanych staveb a zafizeni

nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad
pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy. V
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nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
uspofadani:

v v

Zeleii - zahrady a sady (ZZ)

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
uspofadani:

v v wr

Zelen vSeobecna (ZU)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
uspofadani:

Vodni hospodafstvi (TW)

pfipadé obnovy chovu zvifat nutno stanovit takovou
kapacitu a zplsob ustéjeni, aby pachova zéna
nezasahovala okolni stavby pro bydleni.

Ve ostatni.

Nepiekrocit vySkovou hladinu zéstavby danou sousednimi
objekty v dané plose.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
pozemky zahrad, sad, vinic a dalsi zemédélské pady

souvisejici s obytnym tGizemim,

revitalizace vodnich ploch,

pozemky ostatni zelené v sidle majici napf. ochranny
charakter,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury Gcelové
komunikace slouzici pfevazné k obhospodarovani
zemédélskych pozemka),

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

VSe ostatni.

Pro zmény staveb a umistovani novych staveb v
zastavéném Gzemi plati, Ze na pozemku maze byt
umistén vzdy pouze jeden objekt stavby odpovidajici
vyuZiti hospodareni na zahradé tak, aby nebyl piekrocen
koeficient zastavitelnosti 5%.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
pozemky zelené v sidle udrzované v pfirodé blizkém stavu

- napfiklad prichod tzemniho systému ekologické
stability zastavénym tGzemim (biokoridory),

pozemky ostatni zelené v sidle majici napf. ochranny a
izolaéni charakter,

Gdrzba a ochrana chranénych prvki pfirody,

udrzba a ochrana technického zafizeni,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické
infrastruktury (v¢etné tras cykloturistickych cest a
naucnych stezek a staveb na vodnich tocich) slucitelné
s uc¢elem ochrany pfirody a krajiny,

revitalizace vodnich tokd, vodnich ploch véetné umélych
vodnich nadrzi

Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
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hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZiti ploch:

nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového
usporadani:

pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi
provozné souvisejicich

zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, cistiren
odpadnich vod),

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky krajinné a sidelni zelené.

Takové stavby a zafizeni (v¢éetné souvisejici dopravni
obsluhy), jejichz negativni G¢inky a vlivy narusuji provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné
platnymi pfedpisy.

Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Nakladani s odpady (TO)

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZiti ploch:

nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového
uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

sbérové misto (kontejnery) pro vytfidéné slozky odpadu,
obecni kompostérna

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky krajinné a sidelni zelené.

Takové stavby a zafizeni (v¢etné souvisejici dopravni
obsluhy), jejichz negativni Gcinky a vlivy narusuji provoz a
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné
platnymi pfedpisy.

Neni pfipustna vystavba nadzemnich objektd vyjma
oploceni a zafizeni pro kompostarnu.

Vefejna prostranstvi vSseobecna (PU)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuZiti:

pozemky vybranych vefejnych prostranstvi s komunikacni
funkci s prevainé zpevnénym povrchem s piedpoklady
pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf. prvky
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drobné architektury - pomniky, kfize, kaplicky, umélecka
dila, mobiliaf zvysujici vyuzitelnost vefejnych prostranstvi
détska hfisté apod.),

pozemky vefejné a doprovodné zelené, vodni prvky
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
autobusové zastavky.

Nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Druhovou skladbu doprovodné vysadby je tieba volit
vyhradné z dfevin obvyklych, které jsou v regionu
domaci.

v s

Doprava silnicni (DS)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky dalnic, silnic a vybranych mistnich komunikaci I.
a Il. tfidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci Ill. tfidy
(v¢etné pozemk, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace jako napf. néspy, zafezy, opérné zdi, mosty a
doprovodna a izolacni zelen, protihlukova opatieni),

pfipustné vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (zejména autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot),
zafizeni vefejné technické infrastruktury.

nepfipustné vyuziti: V3e ostatni.
podminky prostorového
uspofadani: Nejsou stanoveny.

Doprava jina (DX)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi prichodnosti krajinou pro Gcely
zajisténi pfistupnosti vybranych staveb, obsluhy souvisejicich zemédélskych, lesnich a
dalSich pozemkd a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a
pésich turistickych tras a vychazkovych okruhti). Kromé zpfistupnéni pozemkd ostatni
komunikace pini dalsi funkce v krajingé, tzn. ptdoochrannou, vodohospodaiskou,
ekologickou, zajistuji lepsi prostupnost krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: mistni ucelové komunikace/polni cesty zpevnéné i
nezpevnéné (v¢etné pozemkd, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty, vyhybny a doprovodna a izola¢ni zeler).

Pfipustné vyuziti: turisticky znacené trasy a cyklotrasy, cyklostezky, nau¢né
stezky, vychazkové okruhy
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mobiliaf pro relaxaci a dalsi prvky drobné architektury

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti: vdechny cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim

nebo pfipustnym vyuZitim nebo jsou v rozporu se

stabilizaci pfirodni slozky v nezastavéném tzemi
Prostorové usporadani: podminky nejsou stanoveny.

v gw v

Zemédélské vseobecné (AU)

Plochy zemédélské vseobecné mohou zahrnovat vice druhl produkénich
ploch zemédélského pldniho fondu, uZivané pfevainé jako ornd plda, pfipadné
ostatni zemédélsky obhospodarované plochy. Soucasti plochy mohou byt tGcelové
komunikace, izola¢ni a doprovodné zelen, drobné vodni plochy a toky, opatieni
sniZujici erozni ohroZeni, protipovodiiovéa opatieni, a plochy nezbytné technické
infrastruktury.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZiti: Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi
podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti. pozemky
zemédélského ptdniho fondu,

pfipustné vyuziti: prvky krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni
Gcelové komunikace slouzici k obhospodafovani
zemédélskych pozemku),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
umisténi dopravni a technické infrastruktury podél
dalnice D11, v€etné staveb souvisejicich se stavbou
hlavni, tedy délnici D17;
stavby a jinad opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd,
k ochrané a zdrodnéni pidniho fondu, k ochrané
zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji
ekologické stability,

ky-staveb. zatizeni-a jinvel ont
sdélstvi,

nepfipustné vyuZiti: Stavby pro poskliziiové upravy a skladovéni produkt
rostl. vyroby;
stavby pro rekreaci a cestovni ruch, které slouZi k bydleni,
ubytovani nebo vyzaduji pfitomnost personalu (obsluhy).
Ve volné krajiné, resp. v jejich charakterové blizkych
¢astech, bude respektovan a nebude narusovan jeji
charakter, tj. volna krajina bez vyznamnych plosnych nebo
dynamickych technickych zafizeni. Nepfipustna je
realizace staveb a zfizeni, které by negativné ovlivnily
charakter Gzemi a krajinny raz, zvlasté pak ty objekty
dominantniho vyznamu (napf. vétrné elektrarny,
fotovoltaické elektrarny).

Zemédélské - pole a trvalé travni porosty (AP)
Produk¢ni plochy zemédélského padniho fondu uzivané prevainé jako louky
a pastviny, pfipadné ostatni zemédélsky obhospodafované plochy. Soucasti plochy
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mohou byt ucelové komunikace, izola¢ni a doprovodna zeleri, drobné vodni plochy a
toky, opatieni snizujici erozni ohrozeni, protipovodiiova opatieni, a plochy nezbytné

technickeé infrastruktury.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:
louky a pastviny — trvaly travni porost, trvaly travni porost

na orné pudeé; orna pada

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené (remizy,
meze, stromofadi);

zména kultury orna ptida na trvalé travni porosty;
pozemky dopravni infrastruktury (komunikace slouzici
zejména k obhospodafovani zemédeélskych pozemk);
ohrazeni luk a pastvin;

opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dlsledkd;
opatieni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani
reten¢nich schopnosti tizemi;

Podminéné piipustné vyuZziti:oplocovani pozemk( zemédélského ptdniho fondu je

Nepfipustné vyuZiti:

s Mrer

piipustné v odGvodnénych piipadech (zfizovani
pastevnich areall ) jen pokud nezasahuji do vymezeného
systému ekologickeé stability, Gcelovych komunikaci a do
koryt vodnich tokd;

jakékoliv nové stavby a stavebni ¢innost nesouvisejici s
piipustnym vyuZitim, v¢etné staveb dle ust. § 18 odst. 5
stavebniho zakona mimo typl a rozmér( staveb
uvedenych v pfipustném vyuziti;

Gpravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim tzemi
nebo zvysuji uméle terén,

zména kultury trvalych travnich porostti na ornou ptdu,
zmény vodniho rezimu (odvodriovani).

Ve volné krajiné, resp. v jejich charakterové blizkych
¢astech, bude respektovan a nebude narusovan jeji
charakter, tj. volna krajina bez vyznamnych plosnych nebo
dynamickych technickych zafizeni. Nepfipustna je
realizace staveb a zfizeni, které by negativné ovlivnily
charakter Gzemi a krajinny raz, zvlasté pak ty objekty
dominantniho vyznamu (napf. vétrné elektrarny,
fotovoltaické elektrarny).

LY Sws s - r
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vIII IS FI = |

Pfirodni vSeobecné (NU)

Plochy pfirodni vSeobecné se vymezuji pro zajisténi Gzemnich podminek
potiebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev v feSeném
Gzemi. Do ploch pfirodnich se zejména zahrnuji plochy poZivajici zvlastni ochranu ve
smyslu zékona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni plochy Ize v3ak také zahrnout
kvalitni pfirodé blizka spolecenstva, ktera dosud nepozivaji zakonnou ochranu, ale je
Zédouci, aby v feSeném uzemi funkce plochy pfirodni plnila. Soucasti plochy mohou
byt ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytnd liniova vedeni
technické infrastruktury.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti: Gzemni ochrana chranénych Gzemi, Gzemniho systému

ekologické stability (pozemky biocenter) vyznamnych
krajinnych prvkd a dalSich ekologicky cennych ¢asti
Gzemi - zejména ekologické kostry izemi;

Pfipustné vyuZziti: ¢innosti k zachovani ¢i zlepseni pfirodé blizkého stavu
lokality a posileni jejich krajinotvorné a
ekologicko-stabiliza¢ni funkce;

Podmine¢né pfipustné vyuziti: stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a
krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrarnovani jejich disledkd;
opatieni ke sniZeni erozniho ohrozeni a zvySovani
retenc¢nich schopnosti Gizemi, opatieni proti suchu;

Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tokd pfirodé
blizkym zpGsobem;

vybrana opatieni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou(!)
rekreaci - turistické cesty, naucné stezky, odpocivadla,
vyhlidky (za pfedpokladu ovéfeni vlivu stavby na krajinny
raz v navazujicich fizenich);

vystavba nezbytné nutnych tGéelovych komunikaci
zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemk;

vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani
mimo pfirodni plochu by neimérné zvysilo naklady na
jejich realizaci;

Nepfipustné vyuZziti: nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, veskeré stavby

véetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona
mimo typl a rozmérl staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti. Nepfipustna jsou opatieni ¢i stavby zajistujici
odvodnéni pozemkd.
Ve volné krajiné, resp. v jejich charakterové blizkych
¢astech, bude respektovan a nebude narusovan jeji
charakter, tj. volna krajina bez vyznamnych plo3nych nebo
dynamickych technickych zafizeni. Nepfipustna je
realizace staveb a zfizeni, které by negativné ovlivnily
charakter Gzemi a krajinny raz, zvlasté pak ty objekty
dominantniho vyznamu (napf. vétrné elektrarny,
fotovoltaické elektrarny).
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SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU ...)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji pozemky urcené k plnéni
funkci lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch
a koryt vodnich tokl bez rozliseni pfevazujiciho zptsobu vyuZiti. Do plochy smiSené
nezastavéného Uzemi lze zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystéml a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Konkrétni
specifikaci nekonfliktniho vicefunkéniho vyuziti plochy se stanovuje kombinaci indexd
a popisem v ramci pfislusného regulativu.

MU.p - pfirodni priority - zejména ochrana pfirodnich a
pfirodé blizkych spolegenstev, vymezeni prvka USES,
z4jmy ochrany krajinného razu ... apod.;

MU.z - zemédélstvi extenzivni — zemédélské vyuziti
(zemédélska produkce na pozemcich zemédélského
ptidniho fondu obvykle mimo intenzivni formy
hospodateni);

MU.l — lesnictvi extenzivni - lesnické vyuZiti, napf. krajina
s nesouvislymi lesnimi porosty, lesiky a drobnymi lesnimi
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Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuZziti:

porosty, lesni lemy, apod.); pfipoustéji se nezbytné nutna
opatfeni a vystavba pro lesni produkci;

MU.w - vodohospodéaiské zajmy plochy s
vodohospodaiskou funkci, Gzemi vyznamnych vodnich
tok(i, plochy zéplavovych uzemi, plochy zahrnuté do
ochrannych pasem vodnich zdroji, pfipadné dalSich
vodohospodafisky vyznamnych Gzemi;

MU.o — ochrana proti ohrozeni Uzemi - ochrana proti
ohroZeni povodnémi, sesuvy apod; distan¢ni izemi mezi
potencialné neslucitelnym vyuzitim blizce sousedicich
ploch, plochy charakteru izola¢ni zelené;

MU.r — rekreace nepobytova - (napf. krajina s vysokou
Cetnosti turistickych, cyklistickych, nebo nau¢nych stezek,
odpocivky, piknikové louky, vicetcelové travnaté hfiste,
vyhlidky, informacni centra, apod.);

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
pozemky k pInéni funkci lesa, ostatni plochy krajinné

zelené, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s travnim
krytem, louky v nivach vodnich tokd a bfehové porosty,
ochranna zeler;

pozemky zemédélského pldniho fondu s
upfednostnénim mimoproduk¢nich funkci, véetné
Gcelovych komunikaci slouzicich k jejich
obhospodarovani,

pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy

s vodohospodaiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy
zaplavovych tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych
pasem vodnich zdrojt ap.),

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické
infrastruktury (vcetné tras turistickych stezek, cyklostezek
a nauc¢nych stezek) slucitelné s ucelem ochrany pfirody a
krajiny,

Podminéné piipustné vyuziti: vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a

Nepfipustné vyuZiti:

sport (napf. odpocinkové altany a pfistiesky, piknikova
mista, vyhlidky, informacni prvky nau¢nych stezek, ap.).
Oplocovani pozemki je pfipustné v odiivodnénych
pfipadech (zfizovani oplocenek na lesnich pozemcich k
ochrané vysazenych dfevin, vymezeni ochrannych pasem
vodnich zdrojQ, zfizovani pastevnich areal ap.) jen pokud
nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability,
nenarusuji sit mistnich a ucelovych komunikaci a nebrani
volné migraci Zivocichd.

veskeré stavby véetné staveb dle ust. § 18 odst. 5
stavebniho zdkona mimo typl a rozméri staveb
uvedenych v pfipustném vyufziti. Nepfipustna jsou
opatieni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemki.

Ve volné krajiné, resp. v jejich charakterové blizkych
¢astech, bude respektovan a nebude narusovan jeji
charakter, tj. volna krajina bez vyznamnych plosnych nebo
dynamickych technickych zafizeni. Nepfipustna je
realizace staveb a zfizeni, které by negativné ovlivnily
charakter Gizemi a krajinny raz, zvlasté pak ty objekty
dominantniho vyznamu (napf. vétrné elektrarny,
fotovoltaické elektrarny).
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Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability jsou pokladény za soucast
pfirodni zény (NU), ackoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry
zahrnuty i do dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - zény smiSené MU s
kombinaci indexti p - pfirodni priority, z — zemédélstvi extenzivni, | — lesnictvi
extenzivni, w — vodohospodaiské zajmy, o - ochrana proti ohrozeni Uzemi, r —
rekreace nepobytova.

Biocentra

Hlavni vyuZiti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a
krajiny

Pfipustné vyuZziti: vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty

odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

jiné vyuZiti jen pokud nezhor3i ekologickou stabilitu.
Zménami nesmi dochazet ke znemozZnéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES;

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni
biocentra a lesy pfevainé s pfirozenou skladbou dfevin, a
extenzivni zemédélské vyuziti (TTP) v ploSné omezeném
rozsahu, vodni toky;

Podminecné pfipustné vyuZiti: pouze nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodafska zafizeni, COV atd., za podminky
nenaruseni funkénosti biocentra; v pfipadé kfizeni s
dopravni stavbou musi byt zajisténa priichodnost,
pfipadné adekvatni migrace organismu dle standardni
metodiky USES

Nepfipustné vyuziti: zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny
stuperi ekologické stability daného tizemi zafazeného do
USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném
ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou ptdu);
jakékoliv zmény funkéniho vyufziti, které by znemoznily ¢i
ohrozily funkénost biocenter nebo Gizemni ochranu ploch
navrhovanych k za¢lenéni do nich;
rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemkd, upravy tokd, intenzifikace obhospodafovani,
odlesriovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné.

Biokoridory

Hlavni vyuZiti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a
krajiny

Pfipustné vyuZiti: soucasné vyuZiti;

vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty
odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam pfi
béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafeni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy
apod.);

jiné vyuZiti jen pokud nezhor3i ekologickou stabilitu.
Zménami nesmi dochazet ke znemozZnéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES;

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni
biokoridory, vodni toky;
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Podminecné pfipustné vyuziti: pouze nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodafska zafizeni, COV atd. jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru; v
piipadé kfiZeni s dopravni stavbou musi byt zajisténa
prichodnost, pfipadné adekvatni migrace organismi dle
standardni metodiky USES

Nepfipustné vyuziti: zmény funk¢niho vyuziti, které by sniZovaly soucasny
stuperi ekologické stability daného tizemi zafazeného do
USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném
ekologickeé stability na druh s nizsim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou ptdu);
jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i
ohrozily tzemni ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti
biokoridord;
rusivé c¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani,
odlesrovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych.

Koridory pro umisténi dopravni infrastruktury (CNZ.D202)

- Z hlediska budoucich zaméri rozvoje trati vysokych rychlosti je tzemnim
planem, v souladu se zdméry ZUR Stfedoéeského kraje, vymezen koridor
CNZ.D202 (veiejné prospésna stavba VD.202 pro trat Praha — Brno, usek
Praha - Poficany).

- Akusticka opatieni realizovana v ramci stavby VRT musi chranit tizemnim
planem vymezené zastavéné/zastavitelné tzemi.

- Pipustné je vyutziti pro vdechny souvisejici stavby a zafizeni nezbytné pro
realizaci a provoz uvedené stavby.

Koridory pro umisténi dopravni infrastruktury (CNU.1)

- Uzemnim planem je vymezen koridor pro umisténi dopravni infrastruktury
CNU.1 pro modernizaci dalnice D11 v¢etné vSech souvisejicich a vyvolanych
staveb v min. Sifi 20 m od vnéjsi hrany télesa dalnice (oboustranny). Koridor
je zafazen jako vefejné prospésna stavba.

- Pfipustné je vyuZiti pro viechny souvisejici stavby a zafizeni nezbytné pro
realizaci a provoz uvedené stavby.

- Akusticka opatieni realizovana v ramci stavby musi chranit izemnim planem
vymezené zastavéné/zastavitelné Gizemi obytné zéastavby.

- Podminkou zkapacitnéni délnice D11 je zbudovani koridorti CNU.2 a CNU.3.

Koridory pro umisténi dopravni infrastruktury (CNU.2, CNU.3)

- Dalnice 11 v izemi vytvafi vyznamny bariérovy prvek. Uzemnim planem ve
znéni zmény ¢. 2 jsou vymezeny koridory CNU.2, CNU.3 pro tcelovou
komunikaci (pési, cyklo) spojujici Bfistvi se severni ¢asti katastru. V ramci
navrzeného koridoru CNU.2 bude dalni¢ni téleso pfekonano lavkou pro pési a
cyklisty. Koridor CNU.3 je soucasti nadregionalni cyklotrasy NR 04. Koridory
jsou zafazeny jako vefejné prospésna stavba.

- Koordinovat s koridorem CNU.1.

Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni
vykres). Dal3i podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb
pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole c)

Urbanisticka koncepce UP Bfistuvi.
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Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k
zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Do Uzemniho planu Biistvi je pfevzat koridor pro umisténi vefejné prospésné

stavby ze Zasad izemniho rozvoje Stiedoceského kraje:

ZUR SKv aktualnim zné&ni vymezuiji jako vefejné prospé&sné stavby tyto koridory:

VD — dopravni infrastruktura

VD.202 - koridor CNZ.D202 pro vysokorychlostni trat Praha — Brno, usek
Praha - Poficany

Uzemni plan Bfistvi vymezuje tyto vefejné prospésné stavby:

VD — dopravni infrastruktura

VD.1 - koridor pro umisténi dopravni infrastruktury CNU.1 pro modernizaci
dalnice D11

VD.2 - koridor CNU.2 pro tcelovou komunikaci (pési, cyklo) spojujici Bfistvi se
severni ¢asti katastru. V rdmci navrzeného koridoru bude dalni¢ni téleso
pifekonano lavkou pro pési a cyklisty.

VD.3 - koridor CNU.3 pro ucelovou komunikaci (pési, cyklo) spojujici Bfistvi se
severni ¢asti katastru. Koridor CNU.3 je soucasti nadregionalni cyklotrasy NR
04.

h)

Vymezeni veiejné prospésnych staveb a prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkii, nazvu katastralniho Gzemi a
pfipadné dalSich adaju podle § 8 katastralniho zakona

Uzemnim planem nejsou vymezeny.
Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatieni nebyla pozadovéna.
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) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni moiného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni

Z hlediska budoucich zamérl rozvoje trati vysokych rychlosti je tzemnim
planem, v souladu se zaméry ZUR Stfedoc¢eského kraje, vymezen koridor izemni
rezervy R.D602 pro vysokorychlostni trat ve smérech na Brno (Usek Poficany — hranice
kraje).

= e ” = 7 __r v ” ” r

k) Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykrest

Textova €ast navrhu UP ma ............ c¢islovanych stran, titulni list a 2 necislované
strany (idaje o pofizovateli a projektantovi, zdznam o Gcinnosti a obsah. Graficka ¢ést
navrhu UP mé 3 vykresy (1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Viykres
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).
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