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Seznam zkratek

CHMU - Cesky hydrometeorologicky Ustav
COV - gistirna odpadnich vod
k. a. — katastralni uzemi
OP — ochranné pasmo
USES - tzemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum
LBK — lokalni biokoridor
RBC - regionalni biocentrum

Uzemni plan — Gzemni plan Ostra



1. Vymezeni zastavéného uzemi

katastralni-mapou—Hranice zastavéného uzemi byla vymezena k 30. 9. 2014, aktualizovana
k1.4.2024.

Ve spravnim obvodu obce, tvofeném jedinym katastralnim Guzemim, se nachazi 13
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2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je zaloZzena na posileni obytné funkce obce a
rekreacni funkce s vyznamnym podilem zemédélské vyroby. Duraz je kladen na ochranu
mimofradnych pfirodnich hodnot, které pfedstavuje pfirodni rezervace Mydlovarsky luh, vodni
plochy v krajiné s bFfehovymi porosty a nékolik enklav leslt. PFi rozvoji obce budou
respektovana sou€asna urbanisticka struktura, vznikla historickym vyvojem obce, tj. vystavba
bude mit venkovsky charakter s orientaci na vefejné prostranstvi. Nova vystavba bude svym
umisténim a strukturou vhodné doplfhovat stavajici urbanistické feSeni a zajisti provazanost
novych ploch se stavajicimi sidly. Respektovan bude pfevaZzujici charakter vystavby v daném
sidle. Pfi rozvoji zastavénych uzemi obce nesmi dochazet k vyraznému naruSeni krajinného
razu nebo naruseni charakteru pfirodniho prostiedi.

Budouci rozvoj obce musi respektovat vymezené prvky regionalniho a nadregionalniho
Uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES) a koridor Zelezniéni trati Lysa nad

Labem — Milovice. Pfirozhodovani-eo—zménachvtzemi-bude-brana—v—peta coloh

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je zaloZena na respektovani stavajiciho ¢lenéni obce na dvé
hlavni obytna sidla, dvé samostatné vyrobni lokality a nékolik mensich, pfevazné rekreacnich
lokalit. Tato zastavéna Gzemi jsou Uzemnim planem stabilizovana a v pfipadé Ostré, Snepova
a vyrobnich lokalit dale rozvijena. Zachovana zustava zakladni sit komunikaci zajistujici
obsluhu téchto zastavénych uzemi.

Koncepce sidla Ostra je zaloZzena na hrani¢ni funkci komunikace 11/331, urbanistickych
a uzemnich limitech, omezujicich rozvoj sidla. Silnice 11/331 je oboustranné obestavéna a tvofi
patefni komunikaci sidla. Jizné této plochy se pfipousti pouze omezeny rozvoj jednotlivych



objektl v ramci zastavéného Uzemi mimo zaplavové uzemi. Severni hranici rozvoje tvofi
téleso drahy. Ta je z hlediska rozvoje sidla Ostra nepiekrocitelna. Rozvoj obce vychodnim i
zapadnim smérem podél silnice je nezadouci s ohledem na nezadouci rozvolfiovani zastavby
do krajiny. Omezen je i lesnimi celky, jejichZ naruSeni koncepce nepfipousti. Rozvoj bude tedy
soustfedén prevazné severné zastavéného uzemi, nejdale vSak k télesu drahy, respektive
jeho ochranného pasma. V ramci této koncepce Uzemni plan vymezuje konkrétni rozvojové
plochy.

Z paterni komunikace vybihaji jednotlivé mistni komunikace, které je nutné stabilizovat
s ohledem na moznost obsluhy jednotlivych nemovitosti a prostupnosti sidla. V centralni ¢asti
sidla jsou dvé rozsahla navesni prostranstvi, jichZ vefejny charakter musi byt do budoucna
zachovan. Respektovana budou i menSi vefejna prostranstvi na kfizeni mistnich komunikaci
s komunikaci patefni a veSkeré vodni plochy a toky (VV) v sidlech i mimo né.

Rozvoj sidelni funkce obce bude soustfedén vyhradné do sidel Ostra a Snepov, zcela
vylougen je v lokalitach uréenych pro rekreaci. V sidle Snepov budou pro rozvoj sidelni funkce
vyuzity zejména vnitini rezervy uzemi, pfipadné plochy arondujici pudorys sidla. V sidle Ostra
jsou pro rozvoj uréeny lokality v tésné navaznosti na zastavéné uzemi sidla. V omezené mife
bude dale rozvijen historicky dany charakter vystavby podél pfistupovych komunikaci.
Vyraznéji vSak budou vyuzivany prostory mezi obestavénymi komunikacemi, tj. jednotlivé Casti
zastavéného uUzemi budou propojovany do celistvého arondovaného utvaru
s minimalizovanou délkou vnéjSi hranice sidla. Plochy se vymezuji tak, aby byl minimalizovan
vliv na pfirodni prostfedi. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou umistovany disledné mimo
zaplavové uzemi.

V souladu s touto koncepci Uzemni plan vymezil rozsahlé rozvojové plochy zejména v
severni Casti sidla Ostra, kde jsou z vétSi Casti obklopeny stavajicim zastavénym uzemim.
Respektovana budou vymezena stavajici vefejna prostranstvi.

Plochy vyroby (VS, VZ) jsou tzemné stabilizovany, jejich rozvoj bude probihat v ramci
vymezenych areall. V pfipadé budouciho rozvoje vyrobnich ploch musi byt nové plochy
situovany v dostate¢né vzdalenosti od obytnych ploch. Pfipustné je umistovani drobné vyroby
v nékterych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti uvnitf sidel.

Plochy ob&anského vybaveni se stabilizuji. Jejich rozvoj je v ramci pfipustného vyuziti
mozny zejména na plochach bydleni, smiSenych obytnych a vyrobnich, a to i v samostatnych
objektech v méfitku odpovidajicim okolni zastavbé. Samostatné se vymezuje plocha pro
umisténi hrbitova (OH) a plocha vefejného obanského vybaveni (OV) v centru sidla Ostra.
Koncepce rozvoje obce pfipousti vymezovani novych ploch obcanského vybaveni.

Plochy pobytové rekreace (RI) se stabilizuji. Jejich uzemni rozvoj se nepfipousti,
mozna je pouze Udrzba staveb a stavebni Upravy, pfistavby a nastavby se nepfipousti. Plochy
nepobytové rekreace (RX) je mozné uzemné dale rozvijet, pokud nedojde k vyznamnému
stfetu s limity vyuZiti Uzemi, zejména s vymezenym systémem USES.

Rozvoj jednotlivych funkci, definovanych v hlavni, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném vyuziti dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, mGze probihat i na
stabilizovanych plochach, pokud to prostorové podminky umozni.



3.2

V Uzemi se nenachazi znehodnocena tzemi. Uzemni plan tak vymezuije jedinou plochu
prestavby pro obnovu vyuZiti zemédélského arealu zapadné od sidla Ostra.

Vymezeni ploch prestavby

3.3

Uzemni plan stabilizuje plochy stavaijici sidelni zeleng, prezentované zejména zeleni
na verejnych prostranstvich. V navaznosti na vymezené rozvojoveé plochy bydleni se vymezuji
i navrhy novych vefejnych prostranstvi, ktera budou slouzit i pro sidelni zelen. Zeler tvofi také
doprovody cest, silnic a vodnich ploch. Sidly Ostra ani Snepov neprochazeji prvky USES.
Nevyskytuji se zde ani plochy zelené pfirodni. Soucasti sidelni zelené jsou soukromé zahrady,
zahrnuté do ostatnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, zejména do plochy bydleni.

Vymezeni systému sidelni zelené

Verejna zelen bude soucasti vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary
rozvojovych ploch bydleni je nezbytné vytvorit alespori 1 000 m? vefejného prostranstvi.
Uzemni plan tyto plochy &asteéné vymezuje, &astecné musi byt zfizeny v rdmci pfipustného
vyuziti ploch bydleni.

Uzemni plan vymezil v ramci stanovené koncepce na zakladé aktualni potfeby 8 ploch
pro bytovou vystavbu, z nichz jednu déli na dvé ¢asti s ohledem na nutnost zpracovat regulacni
plan. V navaznosti na tyto plochy se samostatné vymezuiji i dalSi rozvojové plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

Index rozvojové plochy se sklada z Cisla rozvojové plochy (lokality) a kédu pfislusné
plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, k niz jsou pfifazeny pfislusné podminky vyuziti.

3.4 Vymezené plochy zmén
Cislo lokality Navrrlc.)\’le Lokalizace plochy Vymeéra Poznamka
vyuziti (ha)
Plochy bydleni a plochy smiSené obytné
51 BV Severni okraj sidla Ostra, centralni ¢ast 2,69 Povinnost zpracovat regulacni plan
OP vodniho zdroje CHMU
Vedeni vysokého napéti s OP
52 BV Severni vybézek sidla Ostra 0,34 Nutno odclonit od Zeleznice (ZO 32)
53a BV Centralni ¢ast sidla Ostra pfi severnim 3,19 Povinnost zpracovat regulacni plan
vybézku zastavéného uzemi — severni OP vodniho zdroje CHMU
Cast Spojovy kabel s OP
Vedeni vysokého napéti s OP
53b BV Centralni &ast sidla Ostra pfi severnim | 6,790,40 | OP vodniho zdroje CHMU
vybéZku zastavéného Uzemi — jizni Cast Vedeni vysokého napéti s OP
54 BV Centralni ¢ast sidla Ostra 1,85 Povinnost zpracovat regulacni plan
Vedeni vysokého napéti s OP
55 BV Vychodni okraj sidla Ostra 1,48 Povinnost zpracovat regulacni plan
58 BV Zapadni okraj sidla Ostra 0,42
62 BV Severozapadni okraj sidla Ostra 2:540,97 | Vedeni vysokého napéti s OP
64 BV Severni okraj sidla Snepov 0,30 | OP vodniho zdroje CHMU
Plocha v OP pfirodnich Ié€ivych
zdroju

Plochy rekreace




Cislo lokality Navrtl?\’/e Lokalizace plochy Vymeéra Poznamka
vyuziti (ha)
RX-3 Vyrobni plocha zapadné sidla Ostra 0,83 Plocha pfestavby
Podlimitni zamér z hlediska zakona o
vlivu na Zivotni prostredi
Plochy dopravni infrastruktury
4 DS Plocha pro parkovani u jezera Ostra 0,41 Poloha v zaplavovém uzemi
Plochou prochazi cyklotrasa
Plochou prochazi kanaliza¢ni stoka
Podlimitni zamér z hlediska zakona o
vlivu na Zivotni prostredi
14 DS Plocha pro parkovani severné sidla 0,44 Poloha v OP Zeleznice (Castecné)
Ostra u zelezni¢ni zastavky Plochou prochézi komunikaéni vedeni
Verejné prospésna stavba
15 DS Plocha mostku pfi jizni hranici obce 0,02 Vefejné prospésSna stavba
pfes Staré Labe (pfitok jezera Ostra) u
usti do Labe
Plochy obéanského vybaveni
3 OH Plocha hibitova zapadné sidla Ostra u 0,35 Vzdalenost do 50m od okraje lesa
lesa
Plochy zelené
21 Z0 Pfevazné oboustranna doprovodna 3,88 Vzdalenost do 50m od okraje lesa
zeler uCelovych komunikaci jizné sidla Plocha v OP GOV
Ostra Plocha v OP vedeni vysokého napéti
Plocha v aktivni z6né zaplavového
uzemi
22 Z0O Oboustranna doprovodna zelen silnice 1,85 Plocha v OP silnice II. tfidy
11/331 od vyrobniho arealu u sidla Ostra Plocha v OP vedeni vysokého napéti
po zapadni hranici obce Plocha v aktivni zoné zaplav. uzemi
23 Z0 Doprovodna zelen pfi jiznim okraji 0,43 Plocha v OP vedeni vysokého napéti
uzemi obce podél ucelove komunikace, Plocha v aktivni zéné zaplav. Gzemi
resp. navrhované cyklotrasy.
24 Z0 Castedné oboustranna doprovodna 0,25 Plocha v OP silnice II. tfidy
zelen silnice 11/331 mezi sidlem Ostra a Plocha v OP vedeni vysokého napéti
blizkym vyrobnim arealem
26 Z0O Oboustranna doprovodna zelen silnice 1,49 Vzdalenost do 50m od okraje lesa
[1/331 vychodné od sidla Ostra Plocha v OP pfirod. légivych zdrojt
Plocha v OP vedeni vysokého napéti
Plocha v OP silnice Il. tfidy
27 Z0O Oboustranna doprovodna zelen silnice 0,89 Plocha v OP silnice lII. tfidy
111/3316 Plocha v OP pfirod. Ié&ivych zdrojl
28 Z0 Castetné oboustranna doprovodna 1,10 Vzdalenost do 50m od okraje lesa
zelen silnice 11/331 v okoli sidla SnepOV Plocha v OP vedeni Vysokého napétf
Plocha v OP silnice lll. tfidy
Plocha v OP pfirod. Ié€ivych zdrojl
29 Z0 Plocha zelené ochranné a izola¢ni u 0,38 Plocha v aktivni zoné zaplav. uzemi
jezera Ostra
30 Z0 Plocha zelené ochranné a izola¢ni u 0,32 Plocha v OP COV
jezera Ostra Plocha v aktivni zéné zaplav. Gzemi
31 Z0 Ochranna zelen na severnim okraji 0,34
sidla Ostra vychodné mistni
komunikace
32 Z0 Ochranna zelefi na severnim okraji 0,32

sidla Ostra zapadné mistni komunikace




Cislo lokality Navrtl?\’/e Lokalizace plochy Vymeéra Poznamka
vyuziti (ha)
Plochy vefejnych prostranstvi

17 PV Verejné prostranstvi pro pfistup na 0,09 Vodni zdroj CHMU s OP
plochu 58-BV

18 PV Vefejné prostranstvi pro pfistup na 0,35 Plocha v OP vedeni vysokého napéti
plochu 55-BV a propojeni polni cesty s Vzdalenost do 50m od okraje lesa
vefejnym prostranstvim u hfisté

19 PV Vefejné prostranstvi pro pfistup na 6;360,29 | Vedeni vysokého napéti s OP
pIOChU 53a-BV a 54-BV véetné OP vodniho Zdroje CHMU
navesniho prostranstvi Spojovy kabel s OP

20 PV Verejné prostranstvi pro pfistup na 0,59 Vedeni vysokého napéti s OP
plochy 51-BV, 52-BV, 53a-BV, 53b-BV OP vodniho zdroje CHMU
a plochu 54-BV Spojovy kabel s OP

Vysvétlivky: OP — ochranné pasmo; COV — gistirna odpadnich vod; CHMU — &esky hydrometeorologicky Ustav

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

4.1 Dopravni infrastruktura

4.1.1 Silniéni infrastruktura

Silniéni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZena na stavajici siti silnic, mistnich a
obsluznych komunikaci a ucelovych komunikaci, doplnénych nezbytnymi navrhy. Kostru
silni¢ni infrastruktury tvofi silnice 11/331 (Podébrady — Nymburk — Lysa nad Labem — Sojovice)
a silnice 111/3316 (odbo&eni mezi Ostrou a Snepovem smérem na Stratov a Milovice). Na kostru
navazuji mistni a obsluzné komunikace a komunikace ucelové.

Veskeré dopravni plochy a komunikace Uzemni plan stabilizuje. Nezbytné Upravy ve
vedeni silnic budou provadény na plochach silniéni infrastruktury nebo v ramci pfipustného
vyuZziti ostatnich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Pro nové rozvojové plochy se vymezuji
v pfipadé potfeby vefejna prostranstvi, jejichz sou€asti je pozemni komunikace zpfistupfiujici
pozemek rodinného domu, a to bud jako patefni komunikace, nebo komunikace tvofici vstup
na rozvojovou plochu. Diléi komunikace pro navrhové plochy budou FfeSeny v ramci
pFipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Mistni a ucelové komunikace

Sit mistnich a obsluznych komunikaci stejné jako sit’ u€elovych komunikaci navazuje
na silniéni sit. Uzemni plan mistni, obsluzné i udelové komunikace stabilizuje. Upravy
stavajicich stejné jako zfizovani novych komunikaci je mozné v ramci pfipustného vyuziti
nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Nové zbudované komunikace budou slouzit
pro pristup ke konkrétnim nemovitostem nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Navrhuje se
vybudovani ucelové komunikace v trase byvalé zemské stezky.

Doprava v klidu

Rezidentni doprava v klidu bude feSena na vlastnim pozemku. Vefejné odstavné
plochy jsou soucasti vefejnych prostranstvi a ploch silniéni infrastruktury. Zfizovany mohou byt




také v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zejména ve
vazbé na novou vystavbu.

Samostatné je vymezena plocha pro do¢asné odstaveni motorovych vozidel v blizkosti
Zelezni€ni zastavky a pobliz rekreacni plochy u jezera Ostra. Plochy jsou vymezeny jako navrh
plochy silni€ni dopravy.

Pési a cyklistické komunikace

P&Si doprava v sidlech je realizovana prevazné po mistnich a obsluznych
komunikacich bez vymezenych pruhti pro p&si. Casteéné jsou zfizeny chodniky podél silnice
II. tfidy v sidle Ostra. Krajina je prostupna siti u¢elovych komunikaci a po dvou vymezenych
turistickych trasach. Uzemni plan nevymezuje plochy pro p&si dopravu samostatné. Chodniky
a stezky pro pé&Si budou zfizovany v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
vyuzitim (dopravni infrastruktura) nebo na plochach silniéni dopravy (DS).

Cyklostezky na Uuzemi obce nejsou zfizeny. Vymezené cyklotrasy vyuzivaji stavajici
Ucelové a mistni komunikace (CS-24 — Labska, CS-0019). Uzemni plan navrhuje zfizeni
novych cyklostezek. Zfizovany budou v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti v navrzené trase. Stavajici cyklotrasy Uzemni plan stabilizuje jako
alternativy.

4.1.2 Zelezniéni infrastruktura

Silniéni kostru dopravni infrastruktury obce doplfiuje Zelezniéni trat' ¢. 231 (Praha —
Lysa nad Labem — Milovice — Kolin) se zastavkou na severnim okraji sidla Ostra. Plocha drahy
je stabilizovana.

Uzemni plan vymezuje navrh vedeni Zelezniéni trati &. 232 Lysa nad Labem — Milovice.
Jedna se o koridor vefejné prospésné stavby D212. Vysledna trasa bude vymezena v ramci
tohoto koridoru. Po celé délce své jizni, respektive vychodni hranice, bude doplnéna pasem
ochranné a izola¢ni zelené v Sifi alesport 10 metr(.

Vymezuje se koridor dopravni infrastruktury D322 (CNZ.D322) v Sifi 60 m od pozemku
drazniho télesa na kazdou stranu se zuzenim v prostoru kontaktu se zastavénym uzemim.
V ramci_koridoru bude umisténa trfeti kolej zelezni¢ni trati. Pozemky nedotéené timto
rozSifenim budou po realizaci zaméru uzivany pro stanoveny ucel bez dalSich omezeni
(s vyjimkou omezeni vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist).

4.1.3 Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajisStovana zeleznici s vybudovanou zastavkou a autobusovym
spojenim, pro néjz jsou v obci zbudovany zastavky, zpravidla v€éetné zalivi nebo mimo silnice.
Tuto situaci Uzemni plan stabilizuje.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodni hospodarstvi

Povrchové a podzemni vody, vodohospodarska ochrana uzemi

Na uzemi obce se vyskytuje velké mnozstvi vodohospodarskych vrtd, z nichz nékteré
slouzi jako zdroje pitné vody. Vrty jsou zaneseny v koordinacnim vykrese vcetné pfipadnych



stanovenych ochrannych pasem. V ramci zmén vyuziti dzemi v ochrannych pasmech bude
vzdy respektovan pfedmét ochrany.

Stavajici vodni plochy a toky jsou Uzemné stabilizovany (feka Labe, Farsky potok,
Hronéticky nahon, Litolska svodnice, Staré Labe, jezero Ostra, Felinka, Obicka a dal3i drobné
vodni toky a plochy). Na uzemi obce zasahuje zaplavové uzemi feky Labe véetné jeho aktivni
zény. Uzemni plan do n& nevymezuje Zadné zastavitelné plochy. Umistovani staveb v
zaplavovém uzemi v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je mozné
pouze v pfipadé, Zze vyznamnym zplsobem nezhorsi odtokové poméry z tzemi.

Uzemi obce neni vyznamnym zptisobem ohroZovano zaplavami z ptivalovych destq,
a to s ohledem na profil uzemi. Samostatné se tak plochy pro ochranu pied Skodlivymi ucinky
destovych vod nevymezuji. Opatfeni tohoto charakteru mohou byt umistovana v ramci
pFipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou pro sidlo Ostra vychazi ze stavajiciho stavu, kdy
je sidlo zasobeno skupinovym vodovodem s pfivadééem z Nymburka. Na tento vodovod
budou napojeny veskeré nové plochy bydleni v sidle. Stabilizovana je jak stavajici vodovodni
sit, kterou doplfiuji nezbytné navrhy, véetné nezbytné technicke infrastruktury (Upravna vody,
Cerpaci stanice, vodojem), tak i zalozni zdroje vody. Navrhy pokryji jednak potfebu rozvojovych
ploch, jednak zajisti napojeni stavajicich, dosud nenapojenych ploch bydleni. Pfipousti se i
napojeni jednotlivych dosud nenapojenych vyrobnich areald.

Koncepce zasobovani pitnou vodou v sidle Snepov se Uzemnim planem méni. Dosud
vyuzivany systém zasobeni obyvatel pitnou vodou z vlastnich zdrojd bude nahrazen
zasobovanim prostfednictvim verfejného vodovodu. Sidlo bude napojeno na vodovodni
pfivadéc severné zastavéného Uzemi. Zasobeno bude 100% obyvatel.

Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod

Odpadni vody v sidle Ostra jsou jednotnou kanalizaci svadény (v ¢aste&ném rozsahu)
na &istirnu odpadnich vod (dale jen COV). Tato koncepce z(istava zachovana, rozsifena bude

na celé sidlo. Stabilizovanraje--COV jeji-tzemnirozSitovani-neni~v-soucasnosti-nezbytné-

V sidle Snepov bude zachovana i do budoucna stavajici koncepce zachycovani
odpadnich vod v bezodtokych, pravidelné vyvazenych jimkach, a to i pro pfipadnou novou
vystavbu. Podporovano bude i zfizovani domovnich €istiren odpadnich vod.

Zavlahovy systém

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy technické infrastruktury pro zavlahovy systém.
RozS8ifovani tohoto systému se pfipousti v ramci pfipustného vyuziti ploch zemédélskych.

4.2.2 Energetika
Zasobovani energiemi bude zajiStovano stavajicimi sitémi, konkrétné stavajicim
vedenim vysokého napéti s 12 navazujicimi trafostanicemi a jednou vétvi plynovodu pro
zemédélsky areal na zapadé obce. V pfipadé potfeby vybudovani novych siti budou tyto
umistovany na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci pfipustného ¢i podminéné
pfipustného vyuziti. Pro novou vystavbu budou po pfipadnych technologickych upravach
vyuzity pfedevsim stavajici trafostanice. Samostatné plochy pro prvky technické infrastruktury



v oblasti energetiky Uzemni plan nevymezuje ve stavu ani navrhu. Na tzemi obce nebudou
umistovany vyrobny elektrické energie se samostatnymi uzemnimi naroky.

PFi vyuziti uzemi musi byt respektovany jednotlivé prvky energetické infrastruktury a
zohlednéna jejich ochranna pasma. Prelozeni i vystavba novych prvk( a siti technické
infrastruktury je mozna jen tehdy, pokud nebude mit negativni dopad na vyuziti infrastruktury
dfive pfipojenych odbéra.

Obec nema zfizen centralni zdroj tepla. Uzemni plan jeho vybudovani nenavrhuije, ale
z hlediska koncepce neni ani vyloucen.

Spoje budou v obci vedeny kabelové bez tzemniho primétu, postadi zfizeni vécného
bfemene. V ramci pfipustného vyuziti mohou byt zejména na vefejnych prostranstvich
zfizovany nezbytné prvky technické infrastruktury, véetné infrastruktury spojl (napf. telefonni
budka) nebo vefejného rozhlasu.

4.2.3 Nakladani s odpady

Na uzemi obce nejsou samostatné vymezeny plochy pro skladovani ¢i manipulaci
s odpady ve stavu ani v navrhu. Koncepce nakladani s odpady je stabilizovana, odpad bude
nadale vyvazen a zpracovavam mimo Uzemi obce. Sbér odpadl bude provadén do
individualnich nadob u jednotlivych nemovitosti. Sbér velkoobjemového, nebezpecného a
separovaného odpadu bude realizovan pfedevsim na vefejnych prostranstvich. Pro potfeby
sbéru odpadd mohou vznikat zpevnéné plochy v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s
rozdilnym vyuzitim v kategorii dopravni infrastruktura (manipulaéni plocha). Nakladani se
stavebnim a biologicky rozlozitelnym odpadem bude fedeno individualné.

4.2.4 Obc¢anské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni v kategoriich OV, OS a
OM. Rozvoj stavajicich objektd obanského vybaveni bude probihat v ramci vymezenych
ploch ob&anského vybaveni. Nové jsou navrzeny plochy vefejného ob&anského vybaveni (OV)
v prostoru severné obecniho Ufadu a plocha hibitova (OH) zapadné sidla Ostra. Ob&anské
vybaveni bude dale rozvijeno predev8im v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti, zejména v ramci stavajicich a navrhovych ploch bydleni.

4.2.5 Vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi (PV) a plochy
verejné zelené (ZV). Existujici vefejna prostranstvi jsou pfevazné stabilizovana, zména vyuziti
ve prospéch obCanské vybavenosti je navrzena na ploSe vefejné zelené severné obecniho
ufadu. Kromé navesnich prostranstvi jsou plochy vefejnych prostranstvi vymezeny také pod
plochami mistnich a obsluznych komunikaci, pfipadné komunikaci uc€elovych. Navrhové
plochy vefejnych prostranstvi jsou navrhovany predevsim jako vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti je pozemni komunikace, tvofici patefni komunikaci rozvojovych ploch.

Na jednotlivych rozvojovych plochach, vétSich nez 1 ha, je v ramci pfipustné vyuziti
vyzadovano vyuzit alespon 5 % z celkové rozlohy na vefejna prostranstvi. Do této vyméry se
nezapocitavaji plochy komunikaci.



5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny je zalozena na stabilizaci vétSiny stavajiciho vyuziti
uzemi a posilovani ekologické stability uzemi vymezenim navrhovych ploch zelené v krajiné a
prvk( USES. V krajiné se pfipousti umistovani prvk( technické a dopravni infrastruktury v
nezbytném rozsahu. Pfipustné je umistovani nékterych staveb, vyjmenovanych v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Koncepce usporadani krajiny je formulovana tak, aby bylo moZno dosahnout relativné
vyvazeného stavu. Pfi zménach vyuziti ploch v krajiné je nutné dbat na dosazeni relativhé
vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch ve vSech Castech krajiny. Proto
musi byt posilovany ekologicky stabilni plochy zejména v severni ¢asti Gzemi. Zmény vyuziti
uzemi soucCasné nesmi naruSit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Koncepce usporadani krajiny zachovava prevazné produkéni charakter vétsiny uzemi
(plochy zemédélské NZ), jako zaklad ekonomické stability i charakteru krajiny. Pfevazné
ptirodni charakter maji pFirodni rezervace Mydlovarsky luh a funkéni prvky USES (pfevazné
plochy pfirodni NP). V téchto plochach je nepfipustné provadét zmény ve vyuziti azemi, které
by mély vyznamny negativni dopad na ekologickou stabilitu a Zivotni prostfedi.

Stavaijici plochy lesti (NL) jsou stabilizovany. Uzemni plan v pfipadé lesnich porosti,
respektive pozemku uréenych k plnéni funkce lesa, respektuje katastralné urCeny druh
pozemku. V ramci zmén vyuZiti Gzemi, navrzenych Uzemnim planem, se nepoé&ita se zaborem
ploch uréenych k plnéni funkce lesa. K vyuziti ploch, umisténych do vzdalenosti mensi nez 50
metr( od okraje lesa, se vzdy vyjadfuje pfislusny dotéeny organ statni.

Plochy lest jsou v krajiné doplnény plochami zelené pfirodni (ZP), zpravidla formou
vysoké mimolesni zeleng, tvoficich meze, remizky a daldi plochy drobné krajinné zelené.
Zachovani téchto ploch je v Uzemnim planu vyZzadovano. Zména je mozna ve prospéch ploch
les. Vysazovani pfirodni zelené je pfipustné i v plochach zemédélskych, nesmi vSak svym
rozsahem ohrozit produkéni charakter plochy.

Ekologicka stabilita uzemi je posilovana zejména navrhem ploch zelené ochranné a
izolacni (ZO) jako doprovodné zelené liniovych dopravnich staveb. Jejich u¢elem je rozdéleni
velkych celk orné pldy. Tyto plochy budou fungovat jako interakéni prvky doplfiujici
vymezeny USES. Podél silnic je nepfipustné vysazovat liniovou zelef s kefovym patrem a
ovocné dfeviny. Pro u€elové komunikace toto omezeni neplati.

Stavaijici plochy vodni a vodohospodarské (VV) koncepce Uzemniho planu stabilizuje.
PFipousti se revitalizace téchto ploch.

Obecné Ize podminky vyuzivani volné krajiny shrnout do nasledujicich bodu:



Pripustné:

nezbytné stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena pro obhospodafovani krajiny
v minimalnim nezbytném rozsahu, pokud je nelze s obdobnym efektem umistit v ramci
zastavéného uzemi &i zastavitelnych ploch;

opatfeni slouzici k zachovani ekologické rovnovahy uzemi, k zachovani pfirodni
diverzity a pfirodnich hodnot, biotopd, druht fauny a flory;

zakladani ploch krajinné zelené zvysujici ekologickou stabilitu a hodnoty krajinného
razu, napf. zelené ptdoochranné, hygienické, estetické apod.;

zakladani novych vodnich ploch;

protierozni opatfeni;

rekreaéni vyuZiti bez stavebni &innosti, nenarusujici svym dopadem kvalitu prostfedi
a krajinny raz;

stavby pozemnich komunikaci, cyklostezek, liniové stavby, stavby technické
infrastruktury a Upravy vodnich toku (revitalizace).

Nepfipustné:

ruSeni ploch a prvkil krajinné zelené a dalSich pfirodnich prvkl a slozek bez nahrady;
zmensSovani pfirodnich ploch ve prospéch zén produkénich;

vnaseni nepuvodnich druhu rostlin a zZivo€ichu do krajiny;

jakakoliv vystavba s vyjimkou objektt a zafizeni uvedenych v §18 odst. 5 zakona

€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, a s vyjimkou siti a
nezbytnych ploch technické a dopravni infrastruktury;

umistovani objektd a €innosti narusujici podstatnym zpusobem raz krajiny a pfirodni
hodnoty krajiny;
realizace staveb reklamniho charakteru.

Konkrétni podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou

formulovany v samostatné kapitole tohoto Uzemniho planu.

5.2 Ochrana pfrirody a krajiny

5.2.1 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory USES. Prvky USES na tzemi obce jsou podle

svého vyznamu rozdéleny do dvou kategorii: lokalni a regionalni. Déle se prvky USES déli na
centra a koridory. Prvky USES se déli na Gzemné funkéni a nefunkéni (biologicka funk&nost
neni posuzovana). Uzemné& nefunkéni prvky USES (prvky ptevazné na ornych pddach a
dalSich ekologicky nestabilnich plochach) jsou vymezeny jako vefejné prospésna opatieni.

V plochach a koridorech prvki USES nelze pripustit zmény vyuZiti Gzemi, které by

znamenaly snizeni stupné jejich ekologické stability.

Na uzemi obce se dale vyskytuje ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru.

Nasledujici tabulky uvadéji veSkera vymezena biocentra a biokoridory.
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Vymezena biocentra a biokoridory v obci Ostra
Vysvétlivky: k. U. — katastralni uzemi, LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor, RBC — regionalni

biocentrum,
Oznaceni nazev vyméra'(ha stav
na k. u.)
Lokalni biokoridory
LBK 11 |Na Lysku — Louzek 6,47 nefunkéni
LBK 14 |Hronéticky potok 6,82 funkéni
Lokalni biocentra
LBC 6 [U kamenné hlrky 3,12 nefunkéni
LBC7 |Ostra 5,35 funkéni
Regionalni biocentrum
RBC 349 |Niva Labe u Semic a Ostré | 24943  [funkeni

Liniové i bodové prvky zelené v krajiné jsou chapany jako interakéni prvky. Interakéni
prvky jsou sougasti USES.

5.2.2 Vyznamné krajinné prvky

Na uzemi obce Ostra se vyskytuji pouze vyznamné krajinné prvky vymezené taxativné
podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny — lesy, udolni nivy, vodni toky,
rybniky. Uzemni vyuZiti t&chto prvki je omezeno v souladu se zakonem o ochrané prirody a
krajiny. Registrované vyznamné krajinné prvky se v uzemi nevyskytuji.

5.2.3 Zvlasté chranéna uzemi

Na uzemi obce se nachazi pfirodni rezervace Mydlovarsky luh. Vyuziti ploch v této
lokalité Uzemni plan stabilizuje. Veskeré zmény ve vyuziti Gzemi musi byt provadény s
ohledem na zachovani pfirodnich hodnot, které vedly k vyhlaseni zvlasté chranéného uzemi.
Na uzemi pfirodni rezervace budou pfi rozhodovani o zménach v uzemi vzdy zohlednény
podminky stanovené organem ochrany pfirody pro tuto lokalitu.

5.2.4 NATURA 2000

Na uzemi obce je vymezena Evropsky vyznamna lokalita Mydlovarsky luh
(CZ0213048) pro ochranu hofavky duhové. Plochy v Evropsky vyznamné lokalité Mydlovarsky
luh jsou Uzemné stabilizovany. Hranice oblasti jsou zaneseny v koordinaéni vykresu
odtivodnéni Uzemniho planu. V tomto Gzemi budou pfi rozhodovani o zmé&nach v izemi vzdy
zohlednény podminky stanovené organem ochrany pfirody pro tuto lokalitu.

5.3 Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Erozni ohrozZeni Uzemi obce je vzhledem k morfologii terénu malé. Jako opatfeni proti
negativnim u€inkim zrychleného odnosu pudnich ¢astic budou slouZit liniové plochy ochranné
a izolaéni zelen& (ZO) v doprovodu cest a USES. V ptipadé potfeby budou pro snizeni
erozniho ohroZeni dale realizovany vysadby krajinné pudoochranné zelené (nap¥. vétrolamy,
mezové porosty, doprovody cest) a pfipadné dalsi technicka opatfeni v ramci pfipustného
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Plochy ochrany pfed povodnémi se samostatné nevymezuji. Respektovano je
stanovené zaplavové uzemi. Ochrana pfed pfivalovymi vodami bude soucasti protieroznich
opatfeni.
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5.4 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny zajiStuje predevSim stavajici sit komunikaci. Ta mlze byt
doplfiovana v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, napf.
v ramci komplexnich pozemkovych uprav. ZlepSeni prostupnosti krajiny, v€etné prostupnosti
pro faunu a fléru, je zajiSténa doplnénim pasul zelené podél komunikaci a dalSimi navrhy liniové
krajinné zelené. Prostupnost pro zZivocichy a rostliny je dale zajiStovana vymezenim sité prvku
USES.

5.5 Rekreace

Uzemni plan v FeSeném Gzemi stabilizuje tfi rozsahlé plochy staveb rodinné rekreace
v blizkosti toku feky Labe nebo jejich slepych ramen. V téchto plochach se nepfipousti nova
vystavba, nastavby ani pfistavby objektd. Pfipustna je udrzba staveb a stavebni Upravy pfi
dodrzeni pldorysného a vyskového usporadani.

5.6 Plochy tézby nerosti

Plochy t&Zby nerostti se v Uzemnim planu nevymezuiji ve stavu ani v navrhu.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpltisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného

vyumh—(—veetne—stanevem—ve—kteaﬂyeh—pleehaeh—je—vyleueene

v—§—180—edst.—5—sta¥ebmho—zékena), popripadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti jsou platné pro
plochy v zastavéném i nezastavéném uzemi a zastavitelnych plochach. Prfipousti-li to
podminky vyuziti, je na stavajicich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti umistovani staveb
mozné, pokud to v dané situaci pfipousti obecné zavazné predpisy (odstupy od sousednich
staveb, hranic pozemku atp.).

Jednotlivym plocham s rozdilnym zpldsobem vyuziti jsou pfidéleny kody, které
odpovidaji kédlim uvedenym ve vykresové Casti.

Indexy ploch zmén se zpravidla skladaji z Cisla rozvojové plochy v ramci dané plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti a kédu pfisluSné plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, k niz
jsou pfifazeny pfislusné podminky vyuziti. Pro jednotlivé plochy zmén plati podminky vyuZiti
stanovené pro danou plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz kéd v druhé €asti indexu).
Pokud je pro rozvojova plocha jedinou plochou daného vyuziti, nepfidéluje se ji Cislo rozvojové
plochy (plati pro RX-3).
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6.1 Plochy bydleni

BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Pripustné vyuziti

produkéni a okrasné zahrady a dvory;

stavby souvisejici s pé€i o zahradu ¢&i jejim rekreaCnim vyuzitim (napf. altany,
soukromé bazény, drobné vodni plochy atp.) a stavby technického zazemi rodinného
domu;

dopravni, technicka infrastruktura a s ni souvisejici stavby;
parkovisté a garaze osobnich automobill pro rezidenty;

prvky komeréniho obganského vybaveni — maloobchod do 100 m? prodejni plochy,
podnikatelské aktivity v ramci staveb pro bydleni, ubytovani v ramci staveb pro bydleni;

vefejné obCanské vybaveni mistniho vyznamu (stavby pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a cirkevni ucely)

vefejna prostranstvi v€éetné mobiliafe a détskych hfist, vefejna zelen, zpevnéné a
manipulaéni plochy;
objekty sportovist mistniho vyznamu.

Podminéné pfipustné vyuziti

drobna péstitelska a chovatelska Cinnost, pokud nema vyznamné negativni vlivy na
obytné prostfedi.

Nepfripustné vyuziti

stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pripustného vyuziti a stavby nesplfujici podminky prostorového vyuZiti;

objekty a provozy vyvolavajici zvySenou intenzitu dopravni obsluhy;

stavby a zafizeni snizujici vyznamnym zplasobem kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

Podminky prostorového usporadani

vySkova hladina zastavby na zastavitelnych plochach (vymezenych timto uzemnim
planem) nepfesahne jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim, pokud
regulacni plan nestanovi jinak;

minimalni velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu na navrhovych plochach
bydleni v rodinnych domech je 800 m? — celkova vyméra pozemku muze kromé ploch
bydleni zahrnovat i dal$i plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, pokud tvofi doplfikovou
funkci ploch bydleni;

vySkova hladina zastavby v zastavéném uzemi (vymezeném timto Uzemnim planem)
nepfesahne vySku okolnich staveb;

pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku ¢ini nejméné 0,7 pro pozemky do 1 000 m?, respektive 0,75 pro pozemky nad
1 000 m2.
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6.2 Plochy rekreace

RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuZiti
e plochy a objekty individualni rekreace.

Pripustné vyuziti

e klubova zafizeni, vefejna sportovis§té mistniho vyznamu;
¢ nezbytna technicka infrastruktura;
e dopravni infrastruktura véetné odstavnych ploch pro Ucely uzivatell ploch rekreace;
o dFive povolené stavby pro trvalé bydleni;
e produkéni a okrasné zahrady a dvory;
e stavby souvisejici s péCi o zahradu ¢i jejim rekreaCnim vyuzitim (napf. altany,
soukromé bazény, drobné vodni plochy atp.);
e verejna prostranstvi v€etné mobiliafe a détskych hfist, vefejna zelen.
Nepfipustné vyuZiti

o stavby a €innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuZiti a stavby
nesplfujici podminky prostoroveho vyuziti;

e Uzemni rozvoj staveb na plochach RI, pfistavby a nastavby — mozna je pouze udrzba
staveb a stavebni Upravy;

e objekty a provozy vyvolavajici zvySenou intenzitu dopravni obsluhy;
e zmeéna vyuziti rekreacnich objektl na objekty pro trvalé bydleni.

Podminky prostorového uspofadani
o vySkova hladina zastavby nepfesahne vySkovou hladinu staveb okolni zastavby;

e pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku je nejméné 0,8.

RX-1 — plochy rekreace se specifickym vyuzitim — koupalisté organizované

Hlavni vyuZiti
e koupalisté.

Pripustné vyuziti

e plochy zelené v€etné mobiliare;

e nezbytna technicka infrastruktura;

e dopravni infrastruktura v€etné odstavnych ploch pro ucely uzivatelt ploch rekreace;

e Uudrzba stavajici drobné komercni obCanské vybavenosti souvisejici s rekreacnim
vyuzitim plochy (ob&erstveni apod.)

e Udrzba staveb souvisejicich s péci o koupalisté €i jeho rekreacnim vyuziti (napf. altany,
pfevlékarny, socialni zafizeni atp.);

e hfisté a sportovisté pro potfeby uzivatell koupalisté.

Nepripustné vyuziti

e stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti;
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¢ umistovani novych budov.

RX-2 — plochy rekreace se specifickym vyuzitim — koupalisté neorganizované

Hlavni vyuziti
o koupalisté.

Pripustné vyuziti

e plochy zelené v€etné mobiliare;
e nezbytna technicka infrastruktura;
e dopravni infrastruktura — uéelové cesty;

Nepfripustné vyuziti

e stavby a ¢innosti, které nejsou souéasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti.

RX-3 — plochy rekreace se specifickym vyuZitim — agroturistika
Hlavni vyuZiti
e plochy a stavby uréené pro rekreaci formou aktivniho pobytu na farmach, hipoturistika.

Pripustné vyuziti

e objekty souvisejici zemédélské Cinnosti,

e objekty bydleni vlastnika a objekty pro ubytovani navstévniku;
e souvisejici administrativni objekty;

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

e souvisejici komer¢ni obanska vybavenost — stravovani, pfimy prodej produktl farmy
a suvenyra;

e produkéni a okrasné zahrady a dvory;

o stavby souvisejici s péCi o zahradu ¢&i jejim rekreaCnim vyuzitim (napf. altany,
soukromé bazény, drobné vodni plochy, sportovisté atp.) a stavby technického zazemi
rodinného domu;

e dopravni a technicka infrastruktura a s ni souvisejici stavby.

Nepfipustné vyuziti

o stavby a €innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti;

e stavby a Cinnosti, které by ohrozily nebo zastinily dochovanou pamatkové chranénou
sypku.

6.3 Plochy obéanského vybaveni
OV - vefejna infrastruktura

Hlavni vyuZiti
e stavby a plochy pro vefejnou spravu, vefejné sluzby (knihovna, posta, obecni dim,
klubovny atp.), vzdélani a vychovu, poskytovani socialnich a zdravotnickych sluzeb,
sluzeb neziskovych a pfispévkovych organizaci.
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Pripustné vyuziti

e administrativa;

e stavby a zafizeni pro cirkevni ucely;

e maloobchodni zafizeni do 100 m? prodejni plochy;

e stravovaci sluzby;

¢ bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech &i v byté vlastnika;

e vefejna prostranstvi a vefejna zelen s mobiliafem a stavbami pro Ucely udrzby plochy
Ci nepobytovou rekreaci;

o détska hiisté a sportovni zafizeni v uzavienych objektech;

e technicka a dopravni infrastruktura véetné parkovist pro potfeby navstévnik obcanské
vybavenosti;

o doplrikové stavby ke stavbé hlavni, zejména pro technické zazemi objektu.

Nepfripustné vyuziti

e vyuziti uzemi a Cinnosti, které by narusovaly hlavni vyuziti plochy nebo sniZovaly
bezpecCnost jeho provozovani;

o stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti a stavby
nespliujici podminky prostorového vyuziti.

Podminky prostorového usporadani

e parkovani vozidel souvisejici s hlavni i pfipustnym vyuziti bude feSeno na dané plose;
e hmotové FeSeni nové vystavby nesmi vyboCovat zasadnim zplsobem z kontextu
fedeni staveb v okolnim prostiedi

o vySkova hladina zastavby nepfesahne tfi nadzemni podlazi s vyuZiteinym podkrovim,
pokud regulacni plan nestanovi jinak;

e pomér vymeéry €asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku je nejméné 0,5.

OS - télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuZiti
e stavby a plochy pro sport a télovychovu.

Pripustné vyuziti

e pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy, parkovisté;
e souvisejici technicka infrastruktura;

e plochy zelené&, zejména ochranné a izolani zelené a vefejné zelenég, v€etné mobiliafe
a prvkl drobné parkové architektury;

e souvisejici socialni zafizeni, klubovny, tribuny;
o staveb komer¢niho charakteru — stravovani, ubytovani, bydleni v rozsahu pfiméfeném
k funkci hlavni.

Podminéné pripustné vyuziti

o sité technické infrastruktury v€etné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpUsobem nenarusi hlavni vyuziti.
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Nepripustné vyuziti

e stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pFipustného vyuziti.

OM — komeréni zafizeni mala a stfedni

Hlavni vyuZiti
e komeréni obsluzna zafizeni (maloobchodni zafizeni, penzion, stravovaci zafizeni
atd.).

Pripustné vyuziti

¢ plochy a objekty tvofici zazemi hlavnimu vyuziti, zejména pro skladovani zboZi;

e bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné v byté vlastnika zafizeni;

e vefejna prostranstvi a vefejna zeleri s mobiliarem;

o détska hfisté a sportovni zafizeni v uzavfenych objektech;

e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura v€éetné odstavnych ploch pro potfebu
plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

o sité technické infrastruktury véetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpUsobem nenarusi hlavni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti

o stavby a C&innosti, které nejsou souc€asti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZziti;

e UCelové stavby a provozy podnikani, které svym provozem vyznamnym zplsobem
negativné ovliviuji sousedni obytné zény.

Podminky prostorového usporadani

e parkovani vozidel souvisejici s hlavni i pfipustnym vyuZiti bude feSeno na dané plose;

e hmotové FeSeni nové vystavby nesmi vyboCovat zasadnim zpusobem z kontextu
feSeni staveb v okolnim prostfedi;

e vySkova hladina zastavby nepfesahne tfi nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim,
pokud regulaéni plan nestanovi jinak;

e pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku je nejméné 0,5.

OH - hrbitovy

Hlavni vyuZiti
e plochy pro umistovani hrobu, kolumbarii a rozptylovych loucek.

Pripustné vyuziti

e objekty udrzby a vybavenosti souvisejici vyhradné s hlavnim vyuzitim;
e vyhrazena zelen;
e drobna architektura (kfizky, pomniky, hrobky) a mobiliaF.

17



Nepripustné vyuziti

e stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti;
o jakékoliv Cinnosti, stavby &i objekty, které by snizovaly pietni vyznam mista.

6.4 Plochy dopravni infrastruktury
DS - silniéni doprava

Hlavni vyuZiti
¢ silnice, mistni a obsluzné komunikace, ucelové cesty.

Pripustné vyuziti

e sité a stavby technickeé infrastruktury.

e vefejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusu;

e souvisejici stavby nezbytné pro dopravni infrastrukturu (lavky, mosty, pfejezdy atp.)
e stavby a opatfeni pro odvedeni srazkovych vod;

e doprovodna zelen;

e vefejna prostranstvi;

o mobiliaf (laviCky, informacni cedule, dopravni znaceni atp.).

Nepfripustné vyuziti

o stavby a &innosti, které nejsou souéasti hlavniho, pfipustného vyuziti;
e stavby a &innosti, které by sniZzovali bezpeénost silni¢niho provozu.

DZ - zelezni¢ni doprava

Hlavni vyuZiti
o stavby a zafizeni nezbytné pro zeleznic¢ni dopravu.

Pripustné vyuziti

o sité a stavby technické infrastruktury;

e souvisejici dopravni infrastruktura, v€etné ZelezniCnich pfejezdl a zastavek;
e plochy zelenég;

e stavby a opatfeni pro odvedeni srazkovych vod;

e mobiliaf (lavicky, informaéni cedule, dopravni znaceni atp.).

Nepfipustné vyuziti

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného vyuZiti.

6.5 Plochy technické infrastruktury
Tl — inZenyrské sité
Hlavni vyuZiti

e plochy a stavby technické infrastruktury pro nakladani s vodami (pitna, zavlahova i
odpadni voda).
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Pripustné vyuziti

stavby pro technické zafizeni a stavby tvofici zazemi technického zafizeni;

nezbytna technicka infrastruktura, vodovodni fady, kanalizaéni stoky, zavlazovaci
potrubi;

zpevnéne plochy, manipulacni plochy a pfistupové komunikace;
ostatni sité technické infrastruktury;
ochranna a izolaéni zelen.

Nepfripustné vyuziti

jakékoliv vyuziti, které by ohrozilo kvalitu nebo objem pitné vody nebo kvalitu cisténi
odpadnich vod;

stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfripustného vyuZziti.

6.6 Plochy vyroby a skladovani

VZ - vyroba zemédélska

Hlavni vyuZiti

plochy a objekty zemédélské vyroby.

Pripustné vyuziti

plochy a stavby drobné komercni obCanské vybavenosti pro pfimy velkoobchodni i
maloobchodni prodej produktu;

plochy a stavby skladl pro uskladnéni produktd, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb;
skleniky a jiné doCasné stavby pro zemédélskou produkci;

parkovaci plochy pro zemédélskou techniku, osobni a nakladni automobily, pfistfesky
pro dlouhodobé stani zemédélskych stroj;

administrativni objekty a vyvojova pracovisté, stavby bydleni a stavby pro ubytovani
vyuzivané v souvislosti s vyrobni €innosti arealu (ubytovani spravce, ubytovna pro
zaméstnance atp.);

objekty pro zpracovani produktt zemédélské vyroby;

objekty a plochy pro drobnou vyrobni a opravarenskou ¢innost, skladovani a prode;j;
obsluzné komunikace a manipulaéni plochy;

ochranna a izola¢ni zelen, parkové upravena zelen.

technicka infrastruktura, v€etné solarnich elektraren na stfechach objektl hlavniho &i
pripustného vyuziti;

Nepfripustné vyuziti

stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti.
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VS — plochy smisené vyrobni

Hlavni vyuZiti

plochy a objekty primyslové, zemeédélske, femesliné Ci pfidruzené vyroby, zpracovani
zemeédélskych produkta.

Pripustné vyuziti

plochy a stavby skladu, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb;

velkoobchod, maloobchod;

vyvojova pracovisté, administrativa souvisejici s vyrobni cinnosti na ploSe, Skolici
zarizeni;

stravovaci zafizeni;

plochy a stavby u¢hovského Skolstvi;

zviteci utulky,

technicka infrastruktura, v€etné solarnich elektraren na stfechach objektd hlavniho ¢i
pripustného vyuziti;

sluzebni a pohotovostni byty, byty viastnik( provozoven;

plochy zelené, v€etné zelené ochranné a izolacni, a dvort v€éetné mobiliare.

Nepfripustné vyuziti

stavby a cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti a stavby
nespliujici podminky prostorového vyuziti.

Podminky prostorového usporadani

soucasti vyrobnich ploch sousedicich s obythou zastavbou musi byt ochranna a
izolacni zelen clonici vyrobu od obytnych ploch;

vySka a objem staveb nesmi vyraznym zpusobem pfesahovat okolni stavby a musi
respektovat méfitko a kontext okoli;

pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku €ini nejméné 0,35;

nadzemni objekty musi byt umistovany mimo zaplavové Uzemi, stavajici nadzemni
objekty v zaplavovém Uzemi nelze rozsifovat.

6-86.7Plochy verejnych prostranstvi

PV — vefejna prostranstvi

Hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi.

Pripustné vyuziti

obecni mobiliar;

drobné vodni plochy;

plochy zelené;

dopravni a technicka infrastruktura vefejného charakteru;

20



o stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vefejného prostranstvi
(altany, pfistfesky, sklad zahradni techniky);

e hfiSté, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi funkci vefejného prostranstvi
(prostorotvornou, komunikacni ani shromazdovaci);

e prvky komercni obCanské vybavenosti (zejm. stankovy prodej), které neznamenaji
funkéné ani prostorové podstatny ¢€i dlouhodobi zasah do vefejného prostranstvi.

Nepfripustné vyuziti

o stavby a &innosti, které nejsou souéasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti;
e jakékoliv vyuziti, které by ztiZilo i znemoznilo vefejné vyuzivani plochy.

ZV — verejna zelen

Hlavni vyuZiti
e parkové upravena zelen.

Pripustné vyuziti

o péSi a ucelové komunikace;

e obecni mobiliaf a stavby souvisejici s vyuZitim vefejného prostranstvi, vcetné
autobusovych zastavek, chodnik(, altana atp.;

e drobné vodni plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

e technicka infrastruktura vefejného charakteru pokud neni jeji umisténi racionalné
mozné na jinych plochach;
e oplocovani, pokud v jeho disledku nezanikne verejny charakter plochy.

Nepfripustné vyuziti

e stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.

6-96.8Plochy zelené

Z0 - zelen ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti
e stromova a kefova spoleCenstva s pozitivnim vlivem na okolni plochy (vysoka
mimolesni zelefi, doprovodna zeleri komunikaci).

Pripustné vyuziti

e stavby a opatreni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod.

Podminéné pfipustné vyuziti

e oplocovani, pokud je zfizovano pouze na dobu nezbytné nutnou pro péstebni ucely;

e mistni, obsluzné Ci uCelové komunikace, pokud je jejich vymezeni na ploSe dopravné
nezbytné a pokud budou tyto komunikace dopinény doprovodnou zeleni;

e docasné oploceni pozemku, pokud je nezbytné pro ochranu vysadby &i revitalizaci
krajiny, a neznamena vyznamné omezeni prostupnosti krajiny;
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e komunikace, pokud neomezi ochranny a izolaéni funkci a charakter plochy
v minimalnim nezbytném rozsahu (kfizeni atp.);
o technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti

e stavby a &innosti, které nejsou sougasti hlavniho, pFipustného nebo podminéné
pripustného vyuziti.

ZP — zelen prirodniho charakteru

Hlavni vyuZiti
e plochy zelené s pfevazujici krajinotvornou a ochrannou estetickou a hygienickou
funkci.

Pripustné vyuziti

e komunikace;
e technicka infrastruktura;
e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkim vod.

Podminéné pfipustné vyuziti

e oplocovani, pokud je zfizovano pouze na dobu nezbytné nutnou pro péstebni ucely.

Nepfripustné vyuziti

e stavby a C&innosti, které nejsou souc€asti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti.

6-106.9 Plochy vodni a vodohospodarské
VV - plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuZiti
e vodni plochy a toky a dalSi pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarskeé vyuziti.

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e doprovodna zelen;

e hraze a jejich zafizeni, obsluzné objekty;

e stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vodni plochy;

e technické i organiza¢ni upravy majici za ucel zdrZzeni vody v krajiné a jeho neSkodny
pritok zastavénym Ci zastavitelnym uzemim.

Nepfipustné vyuziti

e veskeré stavby a Cinnosti snizujici kvalitu zdroje podzemni Ci povrchové vody nebo
omezujici jeho vyuziti;

e oplocovani vodnich ploch a tokl s vyjimkou do¢asného oploceni za Uéelem revitalizace
krajiny;

o stavby a ¢innosti, které nejsou souéasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti.
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6-116.10Plochy zemédélské
NZ — plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti
e orna puda, travni porost.

Pripustné vyuziti

o pozemni komunikace;

e mimolesni zelen — vegetaéni doprovody silnic, péSich a ucelovych komunikaci i
vodnich toku, meze, remizy;

o sité a stavby technické infrastruktury;

e pastevni plochy, pristfeSky pro zvifata na pastevnich plochach;

e manipulacni zpevnéné plochy a pristfesky pro doCasné skladovani zemédélskych
plodin vyprodukovanych na dané plo3e;

e opatfeni omezujici Skodlivé ucinky pfivalovych vod (meliorani prilehy, poldry atp.);

e uzemni systém ekologické stability, protierozni opatfeni, rozptylena zeleh, meze a
remizky.

Podminéné pfipustné vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona &. 183/2006
Sh. v rozsahu nezbytné nutném, pokud je pfi zachovani efektivity nelze zfidit v ramci
zastavéného Uzemi a nenarusi-li vyznamnym zplisobem zvlasté chranéna uzemi;

e vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informaéni
tabule, turistické znacky) pokud vyraznym zplsobem neomezuiji hlavni vyuziti;

e oploceni pozemkd, pokud je nezbytné pro zajisténi zemédélské produkce (rostlinné i
zivocCisné) Ci revitalizaci krajiny, a neznamena vyznamné omezeni prostupnosti krajiny;

e Upravy vodnich tokl, pokud je jeho ucelem zvySeni ekologické stability a zdrzeni vody
v krajiné (revitalizace toku, reten¢ni nadrze, poldry).

Nepfripustné vyuziti

e ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych pfirodnich prvk, které by mélo vyznamny
negativni vliv na ekologickou stabilitu uzemi;

e stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pripustného vyuZziti.

NZx — plochy zemédélské - specifické

Hlavni vyuziti
e pozemky zemédélského pudniho fondu pro ekologické zpusoby péstovani specifickych
odrdd.

Pripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a zahradnictvi;
e pozemni komunikace, v€etné pésich stezek a cyklistickych tras;
e sité, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

o stromova a kefova spoleCenstva, doprovodna zeleri cest;
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e pristfeSky pro zvifata na pastevnich plochach;

e mimolesni zelen — vegetaéni doprovody silnic, péSich a ucelovych komunikaci i
vodnich toku, meze, remizy;

e oploceni pozemku pro zajisténi zemédélské produkce;

o vytvareni opatfeni omezujici Skodlivé ucinky pfivalovych vod, protierozni opatfeni,
rozptylena zelen, meze a remizky.

Podminéné pripustné vyuziti

o stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v § 18 odst. 5 — Stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb. v rozsahu nezbytné nutném, pokud je pfi zachovani efektivity nelze
zfidit vramci zastavéného Uzemi a nenaruS$i-li vyznamnym zplsobem zvlasté
chranéna uzemi;

o vyhlidkova mista, rozhledny, kulturni prvky v krajiné (kfizky, pomniky, informacéni
tabule, turistické znacky) pokud vyraznym zplsobem neomezuiji hlavni vyuziti;

e Upravy vodnich tokl za ucelem zvySeni ekologické stability a zdrzeni vody v krajiné
(revitalizace tok, retenéni nadrze, poldry).

Nepfipustné vyuziti

o stavby a cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZziti.

6-126.11Plochy lesni
NL — plochy lesni

Hlavni vyuZiti
¢ les a nelesni pozemky v ramci pozemkd plnicich funkci lesa.

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi, oplocenky, krmelce;

e souvisejici pozemni komunikace;

e nezbytné sité technické infrastruktury;

e uzemni systémy ekologické stability, protierozni opatfeni, vodni plochy;

e vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni
tabule, turistické znacky atp.).

Podminéné pfipustné vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v § 18 odst. 5 — Stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb. v rozsahu nezbytné nutném, pokud je pfi zachovani efektivity nelze
zfidit v ramci zastavéného Uuzemi nebo zastavitelnych ploch;

e oploceni pozemku, pokud je nezbytné pro zaji$téni obnovu lesnich porostl Ci
revitalizaci krajiny, a neznamena vyznamné omezeni prostupnosti krajiny;

e Upravy vodnich tokl, pokud je jeho u€elem zvySeni ekologickeé stability a zdrzeni vody
v krajiné (revitalizace tok, reten¢ni nadrze, poldry).
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Nepripustné vyuziti

e plochy, objekty a Cinnosti vyznamné omezujici produkéni €i mimoprodukéni funkce
lesa, zejména jeho retencni kapacitu;

e stavby a Cinnosti, které vyvolavaji rozsahly ubytek lesniho ptdniho fondu nebo vyrazné
snizuji ekologickou stabilitu ekosystému;

e stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pripustného vyuziti.

6-136.12Plochy pfirodni
NP - plochy pfirodni

Hlavni vyuZiti
o plochy zvl&$té chranénych Gzemi, nadregionalnich a regionalnich prvka USES.

Pripustni vyuziti

¢ vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informaéni
tabule, turistické znacky atp.).

e stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury v minimalnim nezbytném rozsahu,
které vyznamnym zpGsobem neomezi funkce USES nebo neposkodi zvlasté chranéna
uzemi.

Nepfipustné vyuziti

e jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zplsobem naruSovalo pfirodni prostfedi;
e stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti.

6-146.13Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

P¥i plo§ném prekryvu s jinymi plochami jsou regulativy ploch a koridort USES vzdy
nadfazené requlativim ostatnich ploch. Do realizace prvki USES je zachovano stavajici
vyuziti podle regulativi dané plochy. Pri prekryvu se zastavénym tzemim bude v plném
rozsahu umoznéno vyuZzivani této plochy k ptvodnimu ucelu.

Hlavni vyuZiti
o ekologicky stabilizujici prvky utvarejici USES s vyuzitim vyhradné domécich druh,
slouzici k zachovani a posileni biologické diverzity, pfirodnich hodnot a biotopu.

Pripustné vyuziti

e tvorba interakénich prvkd jako jedné ze skladebnych &asti USES na lokalni trovni.

Podminéné pfipustné vyuziti

« liniové stavby technické a dopravni infrastruktury, pokud nenarusi funkci USES a nelze
je umistit mimo USES;

e rekreacni vyuziti bez stavebni €innosti, nenarusujici svym dopadem kvalitu prostfedi
a krajinny raz;

e pési, cyklistické a turistické trasy, naucné stezky a hipotrasy s pfiméfenym vybavenim
(orientacni a informacni systém, odpocCivadla, drobna architektura apod.), pokud
nenarusi ekologicky stabiliza¢ni funkci zelené a funkci jednotlivych biotopu;
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e hospodarské vyuziti pozemkd, pokud dlouhodobé a vyznamné negativné neovlivni

biologickou funkci ekotopu, zejména jeho biologickou diverzitu.

Nepripustné vyuziti

e zmény kultury s vySSim stupném ekologické stability na kultury s nizSim stupném

ekologické stability;

e intenzivni hospodareni, téZba nerostl, umistovani skladek;

¢ umistovani jinych nez pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb;

e Uzemni rozvoj staveb na plochach RI, pfistavby a nastavby — mozna je pouze udrzba
staveb a stavebni upravy;

e oplocovani a ohrazovani pozemku z divodu oborového chovu zvére;

e odvodfiovani, Uprava vodnich tok( a nadrzi vyjma revitalizaci.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje v obci Ostra 8 vefejné prospé&snych staveb s moznosti
vyvlastnit prava k pozemkdm. Navrhova vefejné prospésna opatieni, plochy k zajistovani

obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci se v této kategorii nevymezuiji.

Vymezeni polohy vefejné prospésné stavby je urceno ve vykresu vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci. Omezeni vlastnického prava se vztahuje pouze na ¢ast pozemku,
ktera bude stavbou ¢i opatfenim dotéena. Toto vymezi podrobny projekt. Projekt vymezi i
pfesné vedeni vodovodnich fadd a kanalizaCnich stok, které jsou povazovany za vefejné
prospésnou stavbu, pro niz postaéi zfizeni vécného bfemene. Vymezené vodovodni Fady a
kanalizaéni stoky pfedstavuji smér napojeni. Pfesna trasa jejich vedeni, vymezena v projektu,
se muze od zakresu Uzemniho planu &aste¢né odchylovat, vefejn& prospé&sny charakter

téchto siti to nemeéni.

7.1 Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k poz. vyvlastnit

Oznaceni Katastralni Popis VPS
VPS uzemi
Plochy a koridory dopravnich staveb

4-DS Ostra Plocha pro parkovani u jezera Ostra

14-DS Ostra Plocha pro parkovani severné sidla Ostra u Zelezni¢ni zastavky

15-DS Ostra Plocha mostku pfi jizni hranici obce pfes Staré Labe (pfitok
jezera Ostra) u usti do Labe

D212 Ostra Zelezniéni trat umisté&na v ramci vymezeného koridoru

Plochy k vytvoreni podminek pro nezbytny pfistup k pozemkim

17-PV Ostra Pristup k pozemkim rozvojové plochy 58-BV a sousednim
zastavénym pozemkim

18-PV Ostra PFistup k pozemkam rozvojové plochy 55-BV

19-PV Ostra PFistup k pozemkam rozvojové plochy 53a-BV, 53b-BV a 54-BV

20-PV Ostra PFistup k pozemkuam rozvojové plochy 51-BV, 52-BV, 53a-BV,
53b-BV a 54-BV
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7.2 Vefejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim
vyvlastnit

Vefejné prospé&sna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim vyvlastnit, Uzemni plan
nevymezuije.

7.3 Opatireni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit

Opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkiim vyvlastnit, Uzemni plan nevymezuije.

8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

8.1 Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nestanovuje pro Zadnou z vefejné prospésnych staveb ani vefejnych
prostranstvi moznost uplatnit pfedkupni pravo.

8.2 Verejné prospésné stavby, pro které postaci zfizeni vécného
bfemene

Uzemni plan vymezuje v souladu s § 101 odst. 1 Stavebniho zakona 13 vefejné
prospésnych staveb, pro které postaci zfizeni vécného bfemene. Na tyto vefejné prospésné
stavby nelze uplatnit pfedkupni pravo. Vymezeny jsou jako linie, které pfedstavuji sméry
propojeni infrastruktury. Jejich pfesné umisténi vyplyne z podrobnéjSi dokumentace, s
vyjimkou zvlasté oduvodnénych pfipadl vSak budou vzdy umistovany v ramci ploch vefejnych
prostranstvi.

Oznaceni Katastralni Popis VPO
VPO uzemi
Prvky technické infrastruktury

V1 Ostra vodovodni Fad pro stavajici a budouci vystavbu na
zapadnim okraji Ostré

V2 Ostra vodovodni fad pro navrhovanou vystavbu na ploSe 58-BV

V3 Ostra vodovodni Fad pro navrhovanou vystavbu na plochach
51-BV, 52-BV, 53a-BV, 53b-BV a 54-BV

V4 Ostra vodovodni fad pro navrhovanou vystavbu na plochach
53a-BV a 54-BV

V5 Ostra vodovodni fad pro obsluhu plochy 55-BV

V6 Snepov vodovodni ptivadéé a patefni fad pro Snepov

V7 Snepov Vodovodni Fad pro vychodni &ast Snepova

K1 Ostra kanalizace pro stavajici a budouci vystavbu na zapadnim
okraji Ostré

K2 Ostra kanalizace navrhovanou vystavbu na ploSe 58-BV

K3 Ostra kanalizace pro navrhovanou vystavbu na plochach 51-BV,
52-BV, 53a-BV, 53b-BV a 54-BV
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Oznaceni Katastralni Popis VPO
VPO uzemi
K4 Ostra kanalizace pro navrhovanou vystavbu na plochach 53a-BV
a 54-BV
K5 Ostra kanalizace pro stavajici zastavbu v jizni ¢asti sidla
K6 Ostra kanalizace pro plochu 55-BV, resp. pro moznost jejiho
napojeni ze severu

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

V ramci zadani Uzemniho planu nebyl formulovan poZzadavek na vypracovani
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast. Navrhy Uzemniho planu
se kompenzacéni opatfeni se tudiz nestanovuiji.

10.Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické casti

10.1 Uplné znéni tzemniho planu Ostra

Textova ¢ast Uplného znéni uzemniho planu Ostra obsahuje 32 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu Ostra obsahuje nasledujici vykresy:

1. Vykres zakladniho &lenéni 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
4. Koncepce technické infrastruktury 1:5000
10.2 Uzemni plan Ostra

Textova €ast uzemniho planu Ostra obsahuje 32 stran.

Graficka €ast uzemniho planu Ostra obsahuje nasledujici vykresy:

1. Vykres zdkladniho €lenéni 1:5000
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2. Hlavni vykres 1:5000

3. Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

8. Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000

10.3 Zména ¢. 1 uzemniho planu Ostra

Textova ¢ast Zmény €. 1 Uzemniho planu Ostra obsahuje 5 stran.

Graficka ¢ast Zmény €. 1 uzemniho planu Ostra obsahuje nasledujici vykresy:

1. Vykres zakladniho élenéni 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

11.Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu

Zpracovani regulacniho planu je vyzadovano na rozvojovych plochach pro bydleni
oznacenych 51-BV, 53a-BV, 54-BV a 55-BV. Regulacni plany ve vSech téchto lokalitach budou
zpracovany na zadost. Regulaéni plany mohou byt zpracovany pro kazdou lokalitu zvlast nebo
pro nékolik lokalit najednou. Pro zpracovani regulaénich plana téchto ploch je stanoveno
nasledujici zadani.

11.1 Vymezeni feSeného uzemi

Regulaéni plan fesi celou rozvojovou plochu vymezenou Uzemnim planem, tedy
plochu 51-BV, 53a-BV, 54-BV nebo 55-BV. Resena plocha muze byt pfekroéena ve vztahu
k napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

11.2 Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Vyuziti pozemkU bude odpovidat hlavnimu, pfipadné pfipustnému a v odlivodnénych
pfipadech podmin&né pFipustnému vyuziti, formulovanému v Uzemnim planu. Pozemky
staveb pro bydleni (hlavni vyuziti) budou vymezeny v rozloze od 800 do 1 200 m?2. Ve
vyjimecnych odavodnénych pfipadech je mozné vymezit jednotlivy pozemek o odliSné rozloze.
Kazdy pozemek bude pfistupny z mistni komunikace.

11.3 Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro stavby bydleni a ob&anského vybaveni bude vymezena stavebni ¢ara. V ramci
pozemku bude vymezen prostor, v némz je mozné stavbu umistovat pfi sou€asném dodrzeni
stavebni ¢ary. Stanovena bude jednotna orientace objektl k vefejnému prostranstvi, a to pro
celou plochu nebo pro jeji jednotlivé ¢asti. Pfipustné jsou jednotlivé rodinné domy, pfipadné
dvojdomy. Podminky prostorového usporadani musi odpovidat pozadavkim Uzemniho planu.
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11.4 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Alespon 5 % feSeného uzemi bude ur€eno pro verfejna prostranstvi, do jejichz rozlohy
se nezapocitava plocha mistnich komunikaci. Vefejné prostranstvi bude navrZzeno v souladu
s podminkami vyuziti ploch vefejnych prostranstvi, formulovanych v Uzemnim planu.

V rdmci regulaéniho planu budou formulovany zakladni architektonické poZzadavky na
feSeni vystavby, které budou respektovat venkovsky charakter zastavby. Definovany budou
zejména zakladni parametry staveb (orientace, tvar stfechy, zakladni plidorysny ramec, vyska
objektu atd.) pro celé feSené uzemi nebo jeho ¢asti. Nepfipustné jsou ploché a pultové stfechy.
Zakladni padorysny tvar bude pravouhly.

11.5 Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura bude feSena v ramci feSeného uzemi. Pokud to bude situace
vyzadovat, mlze regulacni plan pfi feSeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytnych,
odlvodnénych pfipadech zasahnout i mimo feSené Uzemi.

Dopravni infrastruktura bude feSena pfevazné vymezenim mistnich komunikaci. Nové
mistni komunikace budou napojeny na mistni komunikace, zfizené na navrhovanych
vefejnych prostranstvich 19-PV a 20-PV (plochy 51-BV, 53a-BV a 54-BV), respektive 18-PV
(plocha 55-BV), vymezenych v Uzemnim planu. Parcelace bude fe$ena tak, aby plocha 20-
PV zustala v Sifi 10 metrd, plochy 18-PV a 19-PV v S$ifi 8 metrd. V feSeném uUzemi jsou
preferovany obousmérné priijezdné komunikace. Sitka komunikace musi vyhovovat
technickym pozadavkim pro obsluhu rodinnych dom( a obcanského vybaveni. Mistni
komunikace budou soucasti vefejného prostranstvi v Sifi alespori 8 metrd. Vymezena budou
vefejna odstavna parkovisté. Rezidentni parkovani se feSi v ramci pozemku rezidenta. Dale
je Zadouci vymezeni komunikaci pro pési, tvoficich prostupy v zastavbé.

Patefni sité technické infrastruktury budou feSeny v ramci vefejného prostranstvi,
respektive mistnich komunikaci. Napojeny budou na stavajici sité. V ramci feSeni mize byt
navrzena zména vedeni stavajicich siti, v€etné jejich pfelozeni. Pro feSeni pfelozky stavajici
infrastruktury (zejm. vedeni vysokého napéti) je mozné vyuzit i plochy mimo feSené uzemi,
pfedevdim vymezené plochy 18-PV, 19-PV a 20-PV. Obdobné pro ucely napojeni dopravni a
technické infrastruktury je pfipustné pfesahnout FeSenim regulaéniho planu vymezenou
plochu.

V ramci regula¢niho planu mohou byt v feSeném uzemi vymezeny plochy ob&anského
vybaveni.

11.6 Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna
opatreni

Uzemni plan v feSeném Gzemi vymezil veFejné prospésné stavby (vefejna prostranstvi
18-PV, 19-PV a 20-PV). V ramci regulaéniho planu bude upfesnéno umisténi dalSich vefejné
prospésnych staveb (dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi), a dale vedeni vefejné
prospésnych staveb siti, pro néz postaci zfizeni vécného bfemene.

11.7 Pozadavky na asanace

Uzemni plan v FfeSeném Gzemi nevymezil plochy asanace.
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11.8 Dalsi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu a ze
zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozadavky na ochranu
verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Pozarni ochrana

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné
pfedpisy pozarni ochrany, predevSim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem objektim a
dostatku vodnich zdroj pro pozarni ucely.

Civilni ochrana, obrana a bezpeénost statu

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy budou v ramci textové a grafické casti
regulac¢niho planu uveden vyc&et ploch uréenych pro potfeby civilni ochrany (zakon €. 380/2002
Sb., § 21).

Z hlediska civilni ochrany nejsou pfedpokladany v regulacnim planu zvlastni pozadavky
na FeSeni. ReSené Uzemi se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstvem obrany CR dle
ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona. V feSené lokalité se nebudou nachazet nové
planované stavby prevysujici vySkovou hladinu okolni stavajici zastavby, jejichz navrh by
musel byt pfedem projednan s Agenturou hospodareni s nemovitym majetkem (byvala VUSS).

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V FfeSeném uzemi nejsou zadné plochy v zajmu ochrany nerostného bohatstvi.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

V uzemi feSeném regulacnim planem nejsou stanovena zaplavova uzemi.

Archeologicka ochrana

V Uzemi je velka pravdépodobnost archeologickych nalezl. V pfipadé archeologickych
nalez( bude postupovano v souladu se zakonem o statni pamatkové péci a s Maltskou
umluvou. V ramci regulaéniho planu bude na tuto skute¢nost upozornéno.

Ochrana verejného zdravi

Severné od obce vede Zelezni¢ni trat’ Praha — Lysa nad Labem - Nymburk. U obytnych
staveb nejblize k trati uzemni plan Ostra vymezil opatfeni proti nepfiznivym vlivim. Tato
opatieni budou regulaénim planem respektovana, pfipadné dale posilovana.

Nakladani s odpady

Odstranéni odpadu ze stavebni €innosti bude probihat v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Nakladani s odpady, které budou vznikat nasledné provozem realizovanych staveb
rodinnych domu, se musi Fidit platnou vyhlaskou obce Ostra, a kazdy dim musi byt vybaven
vlastni popelnicovou nadobou. Regulaéni plan vymezi na feSené lokalité plochu pro sbér
separovaného odpadu.
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11.9 Vycet uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulacni plan nahradi:
e Uzemni rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi;
e Uzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkd;
e Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby.

11.10 Pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné urceni dalSiho
postupu, pokud se postupy posuzovani vlivll na zivotni prostredi a
pofizovani regulaéniho planu spojuji

Postupy posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu se
nespojuji.

11.11 Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Zadatel o vydani regulaéniho planu maze uzavfit dohodu o parcelaci i planovaci
smlouvu. V pfipadé€, Ze zamér klade nové naroky pouze na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu nebo na verejna prostranstvi, mize zadatel misto navrhu planovaci smlouvy
dolozit smlouvy s pfisluSnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury, které zajisti
vybudovani nebo upravu této infrastruktury v rozsahu a €asu potfebném pro uskute¢néni
zaméru, a smlouvu s obci o vybudovani verejnych prostranstvi.

11.12 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a
obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy
k reSeni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pozadavkim pfilohy €. 11 vyhlasky
€. 500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni. Mé&Fitko vykresu bude
1:1 000, popfipadé 1 : 500. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci se
zpracovava a vydava v meéfitku katastralni mapy. Vykres SirSich vztahl se zpracovava a
vydava v méfitku hlavniho vykresu Uuzemniho planu. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné
v daném méfitku. Ve vykresech se vyznaci hranice feSeného uzemi. K vydani bude zhotoveno
5 paré regulacniho planu. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni regulaéniho planu bude
datovy nosi¢ obsahujici textovou ¢ast a grafickou €ast, ktera bude v rastrové i vektorové
podobé véetné metadat.

32



