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SEZNAM ZMEN

oznaceni popis zmény
Zména funkéniho vyuZziti pro potfebu vymezeni nového verejného
Z3/01 .
prostranstvi (PU)
73/02 Zména funkéniho vyuZiti prevazné ¢asti pozemku p.¢. 26/1 a
pozemkl p.¢. 39 a 941 v k.U Stara Lysa
Zména funkéniho vyuZiti p.¢. 140/68 a 21/2 v Casti zastavitelné
Z3/03 plochy Z.11 pro potieby rozsifeni soucasného sportovisté v k.u.
Stard Lysa
73/04 Navrh mistni komunikace pro napojeni zastavitelné plochy Z11

Zména funkéniho vyuziti pozemkd p.¢. 917/9, 917/11,917/10 a
Z3/05 st.p. 415 z ploch verejnych prostranstvi na plochy bydleni
venkovské
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A. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU STARA LYSA

VyZaduje zdkon ¢ 500/2004 Sb.

Zmeénou &3 UP byla provedena nejdfive konverze Uplného znéni po Zméné ¢.2 UP dle vyhldsek
500/2006 Sh. a ¢.501/2006 Sb. Platného od 1.1.2023 a dle metodického pokynu MMR — Standard
vybranych ¢dsti tzemniho pldnu (2. vydadni, verze 2.1.2023). Ndsledné byla zpracovana Zména ¢. 3
UP dle schvdleného obsahu zaddni.

v

B. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU ZMENY C. 3 SPOLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJE

VyZaduje zdkon ¢. 183/2006 Sh., § 53 odst. 4 pism. a)

B.1. Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (déle jen PUR) je klicovy dokument v oblasti
Uzemniho rozvoje s celostatni plsobnosti, ktery usiluje o koordinovany a udrzitelny rozvoj Uzemi statu.
Vramci tohoto dokumentu jsou rdmcové stanoveny priority, cile a Ukoly s celostdtnim, popf.
mezinarodnim vyznamem, které ve vétsiné pripadd nemaji jasné definovany prostorovy priimét nebo
konkrétni opatfeni pro jejich naplnéni.

Politika Uzemniho rozvoje byla schvdlena usnesenim vlady ¢. 929 dne 20. ¢ervence 2009 a
ménéna:

— Aktualizaci €. 1, jez byla schvalena usnesenim vlady ¢. 276 dne 15. dubna 2015;

— Aktualizaci €. 2, jez byla schvalena usnesenim vlady ¢. 629 dne 2. zafi 2019;

— Aktualizaci €. 3, jeZ byla schvalena usnesenim vlady ¢. 630 dne 2. zafi 2019;

— Aktualizaci €. 5, jez byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 dne 17. srpna 2020;

— Aktualizaci €. 4, jeZ byla schvalena usnesenim vlady ¢. 618 dne 12. ¢ervence 2021;

— Aktualizaci €. 6, jeZ byla schvalena usnesenim vlady ¢. 542 dne 19. Cervence 2023.

Spolu s uvedenim poZadavkd PUR CR (kurzivou), je jsou Zménou &. 3 Uzemniho planu Stara Lysa
(dale jen Zména ¢. 3) pfimo dotceny, jsou nize uvedena i odlvodnéni, jak byly tyto dil¢i poZadavky
zohlednény a zapracovany do feseni Zmény ¢. 3.

REPUBLIKOVE PRIORITY

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvldstniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy pfistup k
vyvdzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.
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Ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi, v¢. urbanistického,

(14a)

Zména

(16)

architektonického a archeologického dédictvi je zakotvena v dil¢ich koncepcich platného UP,
které nejsou Zménou ¢. 3 ménény. Zména ¢. 3 vytvari naopak predpoklady pro urbanistické a
architektonické dédictvi v podobé rozsifeni sou¢asného verejného prostranstvi v centru obce.

Pri pldnovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

¢ 3 nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni. Uprava funkéniho vyuziti
zastavénych ploch, ktera vychazi z pfevodu ploch do souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. platnou
od 1.1. 2023. Orna pUda, vodni plochy a plochy PUPFL nejsou zménou dotceny.

Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli tuzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Urcitd mira polyfunkénosti Uzemi, ktera vyznamné pfispiva k jeho hospodarnému a udrzitelnému vyuziti,

(20a)

je deklarovana stanovenim pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Tyto podminky jsou Zménou ¢. 3 neménény.

Vytvdret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V' ramci uzemné pldnovaci ¢innosti
omezovat nezddouci srastdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatniovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentdlnich problémd.

Zménou ¢. 3 neni prostupnost krajiny pfimo dotcena. Zména ani nevytvari zadné predpoklady pro

(23)

zlep3eni prostupnosti krajiny, protoZe tyto predpoklady jsou zakotveny jiz v platném UP.

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
7 téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddinic,
kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirnovat vystaveni meéstskych oblasti nepriznivym ucinkim
tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v tzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro
novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro
nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné predchdzet
znepruchodnéni uzemi pro dopravni stavby i mozZnému neZddoucimu piasobeni negativnich
ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

V ramci Zmény €. 3 nejsou vymezeny nové vedeni dopravni a technické infrastruktury, které by mély za

(25)

nasledek snizovani prostupnosti krajiny a s tim spojenou zvysenou fragmentaci krajiny. V ramci
sidla bylo pouze zménéno vedeni mistni komunikace pro zpfistupnéni zastavitelné plochy Z.11.
Vedeni komunikace vychazi z mistnich podminek v Uzemi.

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofamiv tzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchdzet
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a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrfebnych pro
umistovdni staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v
tuzemi a vyuzivdni pfirodé blizkych opatreni pro zadrzovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde
je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni
v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemivytvdret podminky pro zadrzovadni, vsakovadni i vyuzivdni srazkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirriovdni ucink( povodni a sucha.

Pri vymezovadni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zakladni principy ochrany pred vznikem potencionadlnich rizik a pfirodnich katastrof je zakotvena v ramci
stanovenych podminek pro funkéni vyuZziti dzemi jednotnych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti. Zména €. 3 tyto podminky respektuje tak, aby ochrana Gzemi nebyla zhorsena.

Zménou ¢. 3 nejsou vytvareny podminky pro realizaci staveb ani opatfeni, které by svou vystavbou i
provozem zhorSovaly kvalitu prostredi, pfispivaly nebo podnécovaly vznik a trvani pfirodnich
rizik a katastrof.

Zménou ¢. 3 byly pouze upraveny podminky pro hospodareni s srazkovymi vodami, dle vyhlasky
501/2006 Sb.

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje uzemiv dlouhodobém horizontu
a ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejiného i soukromého
sektoru s verejnosti

Zména ¢. 3 vytvari pfedpoklady pro zlep$eni kvality Zivota v podobé vymezeni vefejného prostranstvi
v centralni ¢asti sidla.

(30)  Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnostii v budoucnosti.

| Zména €. 3 nema zadny vliv na droven technické infrastruktury.
ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY
(40) OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha

Vymezeni: Hlavni mésto Praha, uzemi obci ze sprdvnich obvodi obecnich urfadd obci s rozsifenou
plsobnosti (ddle ,ORP“) BeneSov (bez obci v zdpadni a jihovychodni ¢dsti), Beroun (jen obce ve
stfedni a severni ¢dsti), Brandys nad Labem-Stard Boleslav (bez obci v severni ¢dsti), Cernosice
(bez obci v jizni &dsti), Cesky Brod (bez obci v jihovychodni &dsti), DobFis (jen obce v severozdpadni
casti), Kladno (bez obci v jihozdpadni ¢dsti), Kralupy nad Vitavou (bez obci v severovychodni
&dsti), Lysd nad Labem, Neratovice (bez obci v severozdpadni &dsti), Rigany (bez obci ve vychodni
casti), Slany (jen obce v jizni a stfedni cdsti), Rakovnik (jen obce ve vychodni ¢dsti).

Divody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupisobeni
vedlejsich center, zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v
CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich, instituciondlnich, organizaénich, ekonomickych, vzdéldvacich
a védeckovyzkumnych aktivit, které maji z velké casti i mezindrodni vyznam; zdsadnim
rozvojovym predpokladem je pripojeni na ddlnice, dokonceni Ddlnice DO (PraZsky okruh, silnicni
okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory 1., Ill. a IV. (ddle jen TZK) a
vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy vietné letecké a

vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy.
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Ukoly pro tzemni plénovdni:

a) Koordinovat rozvoj a vyuziti uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje s dirazem na reseni
problému suburbanizace, véetné odpovidajici verejné infrastruktury.

b) Poridit uzemni studie resici zejména vzdjemné vazby verejné infrastruktury.

¢) Poridit ve vzdjemné koordinaci uzemni studie resici problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci
sidelni struktury a nekoncepcni rozvoj.

Zodpovidd: Ministerstvo pro mistni rozvoj, Hlavni mésto Praha, Stfedocesky kraj

Opatreni pro napliiovani tkold Gzemniho planovani stanovenych v ramci OB1 je zakotveno k dil¢ich
koncepcich platného UP. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 3 ménény ani dotéeny.

SPECIFICKE OBLASTI
(75b) SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni izemi suchem
Vymezeni: Uzemi obci z ORP: ..., Lysd nad Labem, ...

Duvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tuzemi republikového vyznamu.

b) Potieba resit problém sucha, které je zptisobeno nizkymi thrny sraZek a vysokym vyparem v kombinaci
s malou zdsobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich lécivych zdroji a zdroju
pfirodnich minerdlnich vod v obdobi sucha.

d) Potreba udrZovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZzadavky na odbéry vody
a pozadavky na minimdlini zistatkové pritoky a minimdlini hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, ldzerstvi a
sluzby.

f) Potreba zajistit vodohospoddrskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavki na odbéry vody s
ohledem na promeénlivé hydrologické podminky.

g) Potieba vénovat vetsi pozornost suchu (meteorologickému, pladnimu, hydrologickému) z divodu
vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovndni s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tizemi na zménu klimatu.
i) Potfeba zajistit ucinné zadrZeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovdni o zméndch v uzemi: Pri rozhodovdni a posuzovdni zameért na zmény
v uzemi prednostné sledovat:

a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné,
b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,
c) zajisténi rovnovdhy mezi uzivdnim vodnich zdroji a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovdni a odstrariovdni znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavk( na doddvky vody v
promeénlivych hydrologickych podminkdch (zejm. pfi nedostatku srdzek, zmensSeni pritoki ve
vodnich tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny podzemnich vod),
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f) branit zhorSovdni stavu vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi piady, degradaci a
desertifikaci pddy,

g) prohloubeni koordinace uzemniho pldnovadni, krajinného pldnovdni, vodohospoddrského planovadni a
pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a ndslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni sprdvni urady:

a) proverit moznosti rozvoje vodohospoddrské infrastruktury pro zabezpeceni pozadavki na doddvky
vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, v¢. mozZnosti budovdni novych, zejm.
povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatreni ke zvysovdni retencnich schopnosti krajiny i
urbanizovanych uzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné, zejména
vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdéldvdni pidy,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatreni vedouci ke zmensovadni velikosti ptdnich blokd,
zejména orné pudy, jako dulezitého faktoru ovlivriujiciho odtokové poméry v uzemi, zejména
rychlost odtoku vody z krajiny a padni erozi.

Zodpovidd: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostfedi,
Ministerstvo zdravotnictvi

v

Termin: prubézné

Ukoly pro tzemni plénovdni:

V rdmci tzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné pldnovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovdni jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovdni odolné stabilni vyvdZzené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptady (zejm. velké plochy orné p(dy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajiné,

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbdt
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovdni a zasakovdni vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zaklddanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich
pdsi a prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddriské infrastruktury, pro zabezpeleni
poZadavkt na doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s
ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,
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f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (prip. navrhovat i
dalsi vhodnd opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajin€) vyuZivat zejména
uzemni studie krajiny.

Zodpovidd: Hlavni mésto Praha, Stfedocesky kraj, Plzefisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj, Liberecky
kraj, Krdlovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Viysocina, Jihocesky kraj, Olomoucky kraj, Zlinsky
kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prubézné

Zakladnim predpokladem pro hospodateni s destovou vodou je stanoveni odpovidajicich podminek pro
funkéni vyuziti Uzemi a pro prostorové usporadani. Ty byly Zménou ¢. 3 upraveny do souladu s
vyhldskou 501/2006 Sh. Platnou od 1.1.2023.

B.2. Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje

Zasady Uzemniho rozvoje kraje (dale jen ,ZUR“) jsou nejvy$éim stupném tzemné planovaci
dokumentace, jeZ usiluje o zajisténi koordinovaného a udrzitelného Uzemni rozvoje na Urovni kraje.
Tento dokument navazuje a prebira priority, cile a Ukoly z PUR, jeZ jsou zde zpfesnény. Mnohdy
abstraktni a obecné pozadavky PUR jsou v rémci ZUR konkretizovany a specifikovany. Tyto pozadavky se
v Urovni ZUR do Gzem{ propisuji v podobé riznych forem ploch a koridord s jasnym tzemnim primétem.

Regené Uzemi je fedeno v ramci ZUR Stfedoceského kraje (dale jen ZUR SK), jeZ byly vydany
Zastupitelstvem Stifedoceského kraje dne 7.2.2012 usnesenim &. 4-20/2011/SK. ZUR SK byly ménény:

— Aktualizaci ¢. 1, jeZ byla vydana dne 26. 8. 2015 usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK;

v

— Aktualizaci €. 2; jez byla vydana dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK.
— Aktualizaci ¢. 7; jeZ byla vydana dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK.
— Aktualizaci ¢. 6; jeZ byla vydana dne 3. 11. 2022 usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK
— Aktualizaci ¢. 3; jez byla vydana dne 26. 6. 2023 usnesenim ¢. 035-26/2023/ZK
— Aktualizaci ¢. 10; jeZ byla vydana dne 26. 6. 2023 usnesenim ¢. 036-26/2023/ZK

Do ndvrhu Zmény ¢. 3 byla zanesena nova lokalizace nadregiondiniho biokoridoru NK67, ktera
je FeSena v ramci probihajici aktualizace ¢. 3 ZUR SK. Tato zména lokalizace nebude mit na USES negativni
vliv, protozZe nova lokalizace je vedena soucasnymi lesnimi pozemky ve vychodni ¢asti k.U. Stard Lysa a
nenarusuje nijak charakter krajiny.

Spolu s uvedenim poZadavkd ZUR SK (kurzivou), je? jsou Zménou €. 3 pfimo dotéeny, jsou nize
uvedena i odlvodnéni, jak byly tyto dil¢i poZadavky zohlednény a zapracovany do feseni Zmény €. 3.

PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE

(01)  Pomoci ndstroju uzemniho pldnovani vytvdaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
StfedocCeského kraje, zaloZeny na vyvdZeném vztahu uzemnich podminek pro hospoddrsky
rozvoj, socidlni soudrZnost obyvatel a priznivé Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené
v nasledujicich cldncich jsou zdkladnim vychodiskem pro zpracovadni uzemni dokumentace a
uzemné pldnovacich podkladt — na trovni kraje i obci — a pro vytvdreni izemnich podminek pro
jejich realizaci pri rozhodovdni o zméndch v uzemi.

Predpoklady pro naplfiovani principu trvale udrzitelného rozvoje, jez je zaloZzen na vzajemné rovnovaze
pfirodniho, ekonomického a socidlniho pilife prostrfedi, jsou zakotveny v ramci dil¢ich koncepci
platného UP. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 3 ménény ani dotéeny
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(04a)

Zména

(06)

Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovdni stavu sloZek Zivotniho prostredi zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Viytvdret uzemni podminky pro postupné sniZzovdni zatéZe obytného
a rekreacniho uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich procesi. Plochy pro umisténf
chrdnénych staveb nevymezovat v uzemi, ve kterém lze v budoucnu predpokladat prekroceni
platnych hygienickych limitt v disledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

v

¢. 3 navrhuje opatfeni proti zatizeni obce tézkou dopravou pri budoucim vyuZiti lozZiska

Stérkopisk ¢. 3003400, aby nedoslo ke zhorseni Zivotniho prostfedi v sidlech Stard Lysa a
Cihadla.

Vytvdaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi. Pfitom se soustredit
zejména na:

a) zachovadni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici km udrZeni a zachovdni
nejvyraznéjsich jevi a znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru tizemi;

¢) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke sristdni sidel a
zvyseni neprichodnosti uzemi a snizeni prostupnosti krajiny v migracnich trasdch volné Zijicich
Zivocichd.

d) ochranu a dalsi vyuzivani zdroji nerostnych surovin (zejména vdpenct a stavebnich surovin)
s ohledem na prirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

Zména ¢. 3 nenavrhuje plochy ani koridory, v ramci nichZ by byly vytvafeny podminky pro realizaci staveb

(07)

a zarizeni, které by mély negativni vliv na funkcni a vizualni charakter Uzemi a zastavby, na
prichodnost Uzemi a migracni trasy.

Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddfskych cinnosti na tzemi kraje se
zamérenim na:

a) zkvalitiovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spddovych center osidleni

b) ochranu, zkvalitriovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi's odpovidajicim
zastoupenim vefejnych prostranstvi, ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou
infrastrukturou;

c) vyvdzené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovadni funkiéni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na:

- pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekt( a
aredll pavodni zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

- vzdjemnou koordinaci tizemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot tuzemi jako atraktivit cestovniho ruchu
pfi respektovdni jejich nezbytné ochrany

- pro rozvoj pésich a cyklistickych tras s vazbou na prilehld tzemi hl. m. Prahy a sousednich kraju

- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podpuirné vybavenosti a infrastruktury, zejména:
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Zmeéna

Uprava

e podél reky Sdazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky
e vevazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu
e v /okalitach a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody

e v izemich s potencidlem pro krdtkodobou rekreaci a v zdzemi vyznamnych center
osidleni

e vzdzemia v okrajovych ¢dstech CHKO Brdy

e) podporu hospodadrského rozvoje a vznik novych pracovnich prileZitosti s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych
sluZeb (znalostni ekonomika)

f) doplnéni krajinnych prvk( zvySujicich ekologickou stabilitu tzemi a podporujici dalsi
mimoprodukéni funkce  zemédélstvi  (pldoochrannou,  protierozni,  vodoochrannou,
krajinotvornou)

g) stabilizaci a rozvoj zdsobovdni tuzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech

h) podporu opatieni k ochrané a obnové jakosti vod, prirozeného vodniho kolobéhu a schopnosti
uzemi zadrzovat vodu (infiltrace, retence)

i) preventivni ochranu uzemi pred soucasnymi predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
prirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moZnych
mimorddnych uddlosti a krizovych situaci na chrdnéné zdjmy na uzemi kraje, pficemz za
chranéné zdjmy jsou povaZovany pfedevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostiedi a majetek.

¢. 3 vytvafi predpoklady pro zvySeni kvality Zivota obyvatel v sidle v podobé rozsifenim
soucasného vefejného prostranstvi v centralni ¢asti sidla a ploch pro bydleni namisto
nevyuzivaného zemédélského arealu

hranice zastavitelné plochy Z.11 je v dUsledku rozsiteni ploch sportu (OS) na Ukor ploch obytnych
a nového umisténi mistni komunikace pro zpfistupnéni této plochy. Jiné hranice zastavitelnych
ploch v rdmci zmény nebyly feseny.

Rozvoj turistického ruchu mlze byt akcelerovan v podobé rozsiteni a revitalizace verejného prostranstvi

v kombinaci s cyklostezkami a cyklotrasami, které jsou navrzeny v platném UP a v ZUR SK.

V Uzemf je upfesnén mistni a nadmistni USES a doplnén systém navazujicich krajinotvornych prvkd.

Pro rozvoj hospodafskych cinnosti jsou zachovany vsechny vyrobni plochy a je zachovan plné

zemédélsky potencial Uzemi.

Nové je stanoven rozsah a napln hlavniho vefejného prostranstvi obce — navsi.

Vramci vypracovani Zmény ¢. 3 byly provéfeny stadvajici kapacity a naplnénost vymezenych

zastavitelnych ploch a vnitfni stavebni rezervy zastavénych uUzemi sidel. Na zdakladé
demografickych progndz a aktualniho tempa vystavby byly vymezené plochy pro rozvoj
vyhodnoceny jako dostacujici. Spolu s provérenim kapacit pro rozvoj bydleni byly provéreny i
kapacity vefejné infrastruktury

Odlvodnéni | Textova ¢ast — Priloha ¢. 1 16



(10)

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

ZUR zpfesriuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha na Uzemi Stfedoceského kraje tak, Ze do
této oblasti jsou zahrnuty ndsledujici obce (katastrdini uzemi):

e) ve spravnim obvodu ORP Lysd nad Labem: Lysd nad Labem (Litol), Milovice (Bendteckd Vrutce,
Milovice nad Labem), Prerov nad Labem (Prerov nad Labem), Stard Lysa (Stard Lysad), Stary
Vestec (Stary Vestec);

PLOCHY A KORIDORY USES

(192) ZUR vymezuji na NADREGIONALN/ trovni:

K 67: nadregiondlni biokoridor Vidrholec — K68 (mezofilni hdjovy, borovy)

K 68: nadregiondlini biokoridor Repinsky diil — Zehuriskd obora (vodni, nivni)

Jiz Zména ¢&. 2 nadregionalni skladebné prvky USES pievzala, zapracovala a zpFfesnila. Navrh Zmény ¢. 3

platny dzemni plan respektuje a nema na néj zadny vliv. Do navrhu Zmény €. 3 byla zanesena
nova lokalizace nadregionalniho biokoridoru NK67 a Uprava hranic nadregionalniho biokoridoru
NK 68.

(193) ZUR vymezuji na REGIONALNI trovni:

1851: regiondlIni biocentrum Hladky Bor

1915: regiondlIni biocentrum Rastice

Ji Zména &. 2 regionalni skladebné prvky USES prevzala, zapracovala a zptesnila. Navrh Zmény ¢. 3

(194)

platny Uzemni plan respektuje a nema na néj zadny vliv.
ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) chrdnit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuZiti tzemi, jejich?
dasledkem je:

- sniZeni stupné ekologické stability téchto ploch

- znemoznéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné &dsti USES nebo naruseni kontinuity USES
v pozadovanych parametrech

- z4nik skladebné &dsti USES

b) pfi reseni stietli skladebnych cdsti USES s ochranou a vyuZivdnim loZisek nerostnych surovin
uplatriovat tyto zdsady:

- skladebné &dsti USES pfednostné uprfesriovat mimo plochy zjisténych a pfedpoklddanych loZisek
nerostd

- pfipadné upresnéni biocentra nebo biokoridoru v plose loZiska nerostné suroviny neni
prekdzkou vyuZiti loZiska za podminky soucasného zajisténi funkénosti skladebnych édsti USES
béhem téZebni ¢innosti nebo obnoveni jejich funkcnosti v ramci rekultivace téZbou dotcenych
ploch

Zasady pro usmérriovani izemniho rozvoje v ramci ploch a koridor(i USES jsou zakotveny v platném UP,

zejm. podminky funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a koncepce krajiny. Zména
¢. 3 tyto zasady respektuje.
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(195)  ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) v plochdch a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vioZenych lokdinich
biocenter, a biokoridory; pfi upfesfiovdni vymezeni biocenter a biokoridor( USES v rémci UP
dotcenych obci zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridor( tak, aby byla zachovdna
funkcénost systému

b) vymezeni biocenter a biokoridort USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim na
navazujici izemi sousednich obci a kraji

c) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridori USES dle stanovenych cilovych
ekosystému

d) biocentra a biokoridory USES prednostné vymezovat mimo zastavénd a zastavitelnd tuzemi
sidel je-li to vzhledem k charakteru pfislusné skladebném cdsti a jejimu cilovému ekosystému
mozZné

e) pri upfesriovani biocenter a biokoridor( preferovat reseni, kterd budou minimalizovat strety
s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury; provddét vzdjemnou koordinaci USES a
ploch Ci koridort liniové dopravni a technické infrastruktury

f) vymezovdni a stanovovdni podminek pro vyuZiti ploch a koridorii v UOP s pfekryvnou funkci
USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych ¢dsti USES; pfi vyloudeni negativnich
vlivii na funkcnost biocenter a biokoridori neni vyuZiti uzemi pro liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury divodem pro nefunkénost skladebné &dsti USES

g) v zastavénych uzemich pro biokoridory a biocentra vyhledat maximum vhodnych ploch pro
zafazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moZnosti i prostorové parametry;
v zastavénych uzemich Ize vyuZit ploch sidelni zelené

h) pfi zpresriovdni USES v nezastavitelném tzemi zohledriovat pfirodni i antropogenni hrany a
linie v krajiné

Zpresnéni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord probéhlo jiz ve Zméné €. 2. Na platny
Uzemni pldn nemd Zména &. 3 Zadny vliv a navrh prvkd USES respektuje.

STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VEETNEUZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVAN(
NEBO DOSAZEN(

ZUR SK zafazuje spravni Uzemi Stara Lysa do 2 typd cilovych kvalit krajiny:
e Zdapadni ¢ast do Krajiny vodarenské W02
e Vychodni ¢ast do Krajiny vyrazné polyfunkéni NO7

Hranici tvofi ve sméru sever — jih priblizné komunikace Ill. tfidy 111/3314 a vychodni hranice sidel Stara
Lysa a Cihadla.

(216)  ZUR vymezuji voddrenské krajiny v ¢dstech tuzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) krajina s vysokym pfirodnim potencidlem akumulace povrchovych nebo podzemnich vod
vhodnych pro zdsobovdni pitnou vodou, zpravidla s vyznamnym zastoupenim lesnich porosti

| Zména €. 3 charakteristiku respektuje.

(217)  ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tizemi:
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a) zachovdni a ochrana pfirodnich podminek, zajistujici potfebnou kvalitu a kvantitu vodniho
zdroje;

b) zmény ve vyuziti uzemi nesmi ohrozit kvalitu nebo vydatnost vodniho zdroje.

Zména ¢. 3 nevymezuje plochy ani koridory, které by vytvarely podminky pro realizaci staveb a zafizeni
vedoucich k ohrozeni potencidlu kvalitnich vodnich zdrojd.

(218)  ZUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunkéni v Edstech tzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:
a pestrad skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou pozemkd snizujicich ekologickou stabilitu krajiny
b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny
c) vyznamné zastoupeni zemédeélské pudy prevdziné nizsi kvality
| Zmén . 3 charakteristiku respektuje a doplfiuje Uzemi krajinnou zelni.
(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi:
a) zvyseni podilu ploch s vyssim stupném ekologické stability

b) plosné rozsdhlé zmény ve podmiriovat realizaci kompenzacnich opatieni k posileni
ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zeler)

Zména ¢. 3 nevymezuje plochy ani koridory, které by vytvarely podminky pro realizaci staveb a zafizeni
vedoucich ke zhorseni stavajici ekologické stability.

Zména ¢. 3 je v souladu s PUR CR a nadfazenou (zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
(ZUR SK). Svym Fedenim respektuje obecné platné principy Gzemniho rozvoje a v Gzemi vytvaFi podminky
pro naplriovan{ stanovenych cild a priorit.
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C. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU ZMENY C. 3 SCILI A UKOLY

UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARTCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

(1)

VyZaduje zékon ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 4 pism. b)

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou definovdany § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006, Sh.

C.1. Cile uzemniho planovani

Cilem uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Pfedpoklady pro naplfiovani principu trvale udrZitelného rozvoje, jez je zaloZen na vzdjemné rovnovaze

(2)

pfirodniho, ekonomického a socidlniho pilife prostredi, jsou zakotveny v ramci dil¢ich koncepci
platného UP. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 3 ménény ani dotéeny.

Uzemni pldnovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
resenim ucelného vyuZiti a prostorového usporaddni tizemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajma na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospoddarsky potencidl rozvoje.

Dosazeni pfedmétného cile vychazi z provérfeni a zapracovani pozadavkl obsazenych v rozhodnuti

(4)

zastupitelstva obce o obsahu zmény, jeZ reflektuje aktudlni potfeby a poZadavky obce jako
administrativniho celku a jejich obyvatel.

Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
tuzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na
to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi, v¢. urbanistického, architektonického a

archeologického dédictvi je zakotvena v dil¢ich koncepcich platného UP. Tyto koncepce nejsou
Zménou ¢. 3 ménény ani dotceny.

V ramci ndvrhu Zmény ¢. 3 byla provérena potieba zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje

(5)

uzemi. Na zékladé naplnénosti zastavitelnych ploch a kapacit vnitfnich stavebnich rezerv Zména
¢. 3 nevymezuje nové zastavitelné plochy do volné krajiny.

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind
opatreni pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostt, pro ochranu prirody
a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich disledkd, a ddle takova technickd
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v
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nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné pldnovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Zména €. 3 nenavrhuje 7adnd opatreni, které by mély vliv na nezastavéné Uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Nezastavitelné pozemky nejsou soucasti feSeného Uzemi.
C.2. Ukoly Gzemniho planovani
(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zména €. 3 svym fesenim reflektuje soucasny stav Uzemi a nema na néj Zadny negativni vliv.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi,

Koncepce rozvoje Uzemi, v¢. urbanistické koncepce je stanovena platnym UP. Tato koncepce neni
Zménou ¢. 3 ménéna ani dotéena.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou
stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivani,

Zména ¢. 3 vychazi ze skute¢ného stavu Uzemi a z pozadavk( a potfeb na jeho zmény, které jsou uvedeny
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény. Zapracovani dil¢ich pozadavk( predchazelo
jejich provéreni a posouzeni z hlediska dopadd a prinost na vizualni, hygienicky, socialni,
hospodarsky, funkeni aj. charakter feSeného Gzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
usporaddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordaddni a reseni staveb,

Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZziti a prostorové usporadani a jeho zmény
jsou stanoveny zejm. v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti, popf. v ramci dil¢ich koncepci
platného UP — zména tyto pozadavky respektuje a svym fe$enim na né navazuje.

Y

Zménami ¢. Z3/01 a Z3/02 je upraveno centrum obce pro lepsi funkéni vyuZiti a hlavné usporadani
vefejného prostranstvi.

Soucasné jsou zménou stanoveny nové plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti — ,zelen sidelni (ZS),
,nakladani s odpady (TO)“ a ,zelen ochrannd a izola¢ni (ZO) v dUsledku uvedeni platného
Uzemniho planu do souladu svyhlaskou 501/2006 SB. Podminky funkéniho wvyuZiti a
prostorového usporadani jsou stanoveny sohledem na stavajici charakter zastavby a
urbanistickou strukturu sidla.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty tzemi,

Podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejm. pro umistovani a usporadani staveb s ohledem na kontext
Uzemi, jsou stanoveny v ramci diléich koncepci platného UP. Tyto koncepce Zména &. 3
respektuje.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

| Vzhledem k rozsahu Zmény €. 3 neni poradi provedeni zmén v Uzemi (etapizace) stanoveno.
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g) vytvdret v izemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledku, a to prirodé blizkym zplisobem,

Opatfeni pro snizovani nebezpeci a rizik vzniku ekologickych a pfirodnich katastrof jsou zakotvena
v dil¢ich koncepcich platného UP, popt. stanovenim podminek pro funkéni vyuZiti a prostorové
usporadani ploch srozdilnym zpUsobem vyuzZiti. Tyto koncepce a podminky dil¢ich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou Zménou ¢. 3 respektovany.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovdni disledki ndhlych hospoddrskych zmén,

Zména €. 3 nevytvari v Uzemi nové podminky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmén.
Navrh Zmény €. 3 provéfil mozné dlsledky, a i na zdkladé zaddni od zastupitelstva obce
neshledal potfebu nové podminky pro odstraniovani ddsledkd hospodarskych zmén vytvaret.
Zména plné respektuje platny UP.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni jsou stanoveny dil¢imi koncepcemi
platného UP. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 3 ménény ani dotéeny — zména je respektuje a
svym feSenim na né navazuje.

Potencidlem pro rozvoj sidleni struktury a kvalitu bydleni jsou zastavitelné plochy k tomu urcené.
V ramci pofizeni zmény byl provéren jejich odpovidajici a dostacujici rozsah.

j) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostiredki z verejnych
rozpoctl na zmény v uzemi,

| Zména €. 3 nevymezuje plochy ani koridory, jez by pro fungovani obce byly nerentabilni.
k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Podminky pro zajisténi civilni ochrany jsou stanoveny dil¢imi koncepcemi platného UP. Tyto koncepce
nejsou Zménou ¢. 3 ménény ani dotéeny.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do tuzemi,
| Zména €. 3 nenavrhuje asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zésahy.

m) vytvdaret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich pravnich predpisd, pred negativnimi
vlivy zamért na tzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,

| Zména ¢. 3 nevymezuje plochy ani koridory, jez by podnécovaly navrzeni kompenzacnich opatreni.
n) requlovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroju,

Podminky pro vyuziti p¥irodnich zdrojd jsou stanoveny platnym UP. Tyto podminky nejsou Zménou ¢&. 3
meénény ani dotceny.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii politiky uzemniho rozvoje, zdsad tzemniho
rozvoje nebo uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto
posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi s ndleZitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zdkonu,
vcéetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Na zakladé stanoviska DOSS neni Zména €. 3 posuzovana z hlediska vlivi na udrzZitelna rozvoj Uzemi ani
vlivu na Zivotni prostfedi (SEA)
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D. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU ZMENY C. 3 SPOZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

VyZaduje zdkon ¢. 183/2006 Sh., § 53 odst. 4 pism. c)

Zména UP je zpracovén v souladu s poZadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich vyhladek
v mire, kterd odpovida ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zakona. Pfi projednavani a vydani navrhu
zmény UP se postupuje podle platného stavebniho zékona. Zména UP je tak svym Ucelem, obsahem,
procesnim pribéhem pofizeni a zplsobem zpracovani v souladu s vyse uvedenymi pozadavky.

Navrhovana zména UP je rovnéz v souladu s ustanovenimi § 3 a § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence lUzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd a s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

Zména UP naplfiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména z platného UP,
charakteru feSeného Gzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby
a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani ptirodni prostiedi.

Zména UP v&etné tohoto odlvodnéni je zpracovéana v souladu s platnym stavebnim zadkonem a
jeho prislusnymi provadécimi vyhlaskami nasledujicim zplsobem:

— byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky
stavebniho zdkona i zdkona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych
architekt a vykonu povolani autorizovanych inZzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé,
ve znéni pozdéjsich predpisU;

— o pofizenirozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, pism. d) stavebniho zdkona;

— zpracovand zména UP vychazi z dopliujicich prdzkum@, z Uzemné analytickych
podkladd a jinych dostupnych materiald;

—  obsahova struktura UP navazuje na § 43-55 zakona & 183/2006 Sb. a na pfilohu ¢&. 7
vyhl. &. 500/2006 Sb. a na platny UP;

— proces potizeni vychazi z § 55 zdkona ¢. 183/2006 Sb.;

—  obsahova struktura oddvodnéni UP navazuje na § 53 odst. 4 zékona ¢&. 183/2006 Sb., na
§ 53 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., na pfilohu €&, 7 vyhl. & 500/2006 Sb. a na platny UP.

Grafické zpracovani izemniho planu je provedeno dle poZadavk( vyhlasky 501/2006 Sb.

Podkladem pro zpracovani Zmény &.3 UP je konverze UP do souladu s vyhl. & 500/2006 Sb. A 501/2006
Sb. v platném znéni k 1.1.2023

V ramci uvedeni Zmény ¢.3 UP Stard Lysa do souladu s vyhlagkou &. 500/2006 Sb. a 501/2006
Sb. byly zménény u vétiiny ploch formalni ndzvy a oznaceni ploch RZV v ramci UP. U vétsiny ploch tyto
zmény nemaji vliv na zplisoby vyuZiti, které je stanoveno platnym UP. Pfehled ménénych ploch je
zndzornén v porovnavaci tabulce mezi plochami RZV ve Zméné ¢.2 z roku 2022 a plochami RZV v ramci
Zmény ¢.3 z roku 2023 (pfiloha ¢.3).

U casti ploch vlivem konverze nedoslo pouze ke zméné znaceni a ndzvu. Plocha Tl — technicka
infrastruktura je nahrazena plochami TW — vodni hospodaistvi a TO — nakladani s odpady, jeZ vice
zpresnuji a vystihuji vyuziti danych ploch. Déle byly pro tyto plochy stanoveny konkrétni zplsoby vyuZiti,
které vychazeji z mistnich poméra.
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Dalsi plochou, u které doslo spole¢né s novym formalnim nazvem ke zméné podminek vyuziti je
plocha NP — plochy piirodni. Cast téchto ploch byla pouze formalné pfejmenovana na plochu MU —
smisené nezastavéného Uzemi, kde jejich podminky vyuziti byly nezménény. Cast ploch NP (plochy
v okoli hrbitova) byly pfevedeny do plochy s funkénim vyuzitim ZS — zelen sidelni ostatni. Pro plochu ZS
byly stanoveny nové podminky vyuziti, které vychazeji z mistnimu stavu a charakteru uzivani daného
Uzemi.

Kolem sbérného mista doslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy K.11 ZP — zelen pfirodni na
plochu ZO — zeler ochranna a izolacni, ktera vice zpfestiuje skutecné vyuziti plochy. Pro tuto nové
vzniklou plochu byly stanoveny podminky zplsobu vyuziti.

Na zavér praci byla dokumentace zaslana na Ministerstvo pro mistni rozvoj, které pisemné
potvrdilo, 7e Zména & 3 Uzemniho pldnu je v souladu s pozadavky jednotného standardu Uzemné
pldnovaci dokumentace viz Priloha ¢. 4 tohoto textu.

E. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDEKEM RESEN(
ROZPORU

VyZaduje zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 4

E.1. Vysledek prezkoumani souladu s poZadavky zvlastnich predpist

Zména ¢. 3 je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist dle zdkon(

v

uvedenych v § 4 zdkona ¢. 183/2006 Sh. v platném znéni, resp. uvedenych v pozndmce k tomuto
paragrafu se zpresnénim dle stanovisek a pozadavk( DOSS urcenych k ochrané verejnych zajm(0 podle
téchto zvlastnich predpisl.

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 3 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd Ize deklarovat
v jednotlivych podkapitolach kapitoly I. Komplexni zdGvodnéni pfijatého reseni.

E.2. Soulad se stanovisky dot¢enych organli podle zvlastnich pravnich
predpisu, popripadé s vysledkem Feseni rozporu

Bude doplnéno v ramci procesu projedndni zmény.

F. ZPRAVA O VYHODNOCEN( VLIVUO NA UDRZITELNYC ROzVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTRED

VWZaduje zdkon ¢. 182/2006 Sh., § 53 odst. 5, pism. b)

Vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (§ 45i zak. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist)
nebylo zpracovano, protoZe Krajsky Urad Stfedoceského kraje, pfislusny organ ochrany ptirody vyloudil
vyznamny vliv Zmény €. 3 UP samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (EVL) nebo ptaci oblasti soustavy Natura 2000.
Zaroven Krajsky Urad Stfedoceského kraje, organ posuzovani vlivli na Zivotni prostredi (§ 10i zak. ¢.
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100/2001 Sb. v platném znéni) nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivd Zmény ¢. 3 UP na Zivotni
prostfedi — SEA.

Navazné nebylo vyzadovano ani Viyhodnoceni predpokladanych vlivii Zmény ¢. 3 UP na
udrzitelny rozvoj Gzemi (pfiloha €. 5 vyhl. ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd).

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

VyZaduje zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 50

Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. 2 pism. d) nebo e) nevyplynula potfeba zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotn{ prostiedi. Vyhodnoceni vlivii Zmény ¢&. 3 Uzemniho plénu Stard Lysa na
udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano, v souladu s § 55a odst. 5 stavebniho zdkona. Stanovisko
podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona, resp. stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona, tedy
nebylo vydano.

H. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

VyZaduje zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 50

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona, resp. stanovisko podle § 55b odst. 5
stavebniho zdkona, nebylo vyddno. Viyhodnoceni viivii Zmény ¢ 3 Uzemniho pldnu Stard Lysd na
udrZzitelny rozvoj uzemi neni zpracovdno, v souladu s § 55a odst. 5 stavebniho zdkona.

|. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

VyZaduje zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. e)

Zména €. 3 na zakladé provéreni skuteéného stavu Uzemi stabilizovala plochy, popf. jejich ¢asti,
u kterych bylo zajisténo naplnéni jejich navrhované funkce. Typicky se jednd o plochy bydleni a plochy
zelené ve vazbé na urbanizované ¢asti Uzemi.

Déle jsou zménou v pavodnim UP opraveny formalni nepfesnosti, vzniklé vyvojem tGzemi. Tyto
Upravy se nepromitaji do koncepci UP, ani do jejich dil¢ich &asti. Typicky se jedna napt. o jevy z UAP,
aktualizaci vybranych Udajd nebo upfesnéni hranic pozemkd dle katastru nemovitosti (stfed sidla
Cihadla)

1.1. Odulvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

v

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. v podrobnosti platné
katastralni mapy ke dni 1.1.2023. Svazbou na zdkon ¢. 256/2013 Sh. jsou do zastavéného Uzemi
zahrnuty vSechny pozemky intravildnu (zastavéna Uzemi do roku 1966) a dale pozemky, které jsou v KN
vedeny jako ,zastavéna plocha a nadvori“ nebo ,ostatni plocha” (stavebni bloky).

Ke stavebni bloklm pfrilehlé pozemky, u kterych lIze jednoznacné dolozit jakoukoliv vzajemnou
vazbu (napf. funkcni, majetkopravni ¢i prostorovou napf. ve formé spolecného oploceni), jsou do
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zastavéného Uzemi zapocteny rovnéz. V tadé takovych ptipad( zavisi na kvalifikovaném odhadu
zpracovatele UP, je? vychazi z detailniho terénniho prizkumu. Hranice zastavéného tUzemi je vyznacena
modrou plnou ¢arou viz vykresy 1. Zakladni ¢lenéni Uzemi, 2. Hlavni vykres, 4. Koordinac¢ni vykres.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s metodickym pokynem Vymezeni zastavéného
Uzemi (MMR, 2013).

1.2. Odavodnéni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Pfedmétnd koncepce neniZménou ¢. 3 ménéna ani dotcena. Zména koncepci respektuje a svym
feSenim na ni navazuje.

1.3. Oduvodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1.3.1. Oddvodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce Zménou ¢&. 3 dodrzuje platny UP a vychézi ze sougasného stavu a jeho
dosavadniho rozvoje.

1.3.2. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

V rdmci navrhu Zmény €. 3 byly provéreny potieby vymezovani zastavitelnych ploch na zakladé
kapacit zastavitelnych ploch v platném UP a sidelnich proluk. Ndvrh Zmény ¢&. 3 nevymezuje nové
zastavitelné plochy. Pouze upravuje hranice zastavitelné plochy Z.11 pro potfeby nového umisténi
napojeni této plochy mistni komunikaci. (Z3/04)

Obr.: uprava hranice zastavitelné plochy Z.11 a vymezeni mistni komunikace (PU) (Z3/04)
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Ddle bylo na zakladé podnétu zastupitelstva obce v ¢asti zastavitelné plochy Z.11 zménéno
funkéni vyuziti pro potreby rozsiteni sportovniho areélu (OS). (2Z3/04)

Obr.: zména funkéniho vyuZiti v Cdsti zastavitelné plochy Z.11 (Z3/03)

Upravou hranic zastavitelné plochy je celkové plocha zastavitelnych ploch redukovéna
z plvodnich 18,06 ha na 17,68 ha.

1.3.3. Odavodnéni ploch pfestavby

Na zdkladé konkrétnich zamér( byly vymezeny plochy prestavby P.4 a P.5. U obou ploch bylo
provéreno, ze zménou funkce nebude narusen charakter a funkce Gzemi.

Obr.: vymezeni plochy P.4 a P.5

Plocha pfestavby P.4 byla vymezena na zdkladé zdméru zastupitelstva revitalizovat vefejné
prostranstvi v centralni C¢asti sidla k.U. Stard Lysa. Vyméra plochy prestavby P.4 cini 3,94 ha
s navrhovanym funkénim vyuzitim ,PU — vefejné prostranstvi vSeobecné”. Na severni strané je vefejné
prostranstvi doplnéno stabilizaci ploch zelené sidelni ZS.51 jako vyznamného prvku zelené uprostred
obce, které dotvafi prostor ndvsi — vefejného prostranstvi PU.

Plocha prestavby P.5 byla vymezena na zdkladé konkrétniho zaméru prestavby soucasné
zemédélské vyroby (VZ) na plochy pro bydleni. Zména zohlednila zejména umisténi a charakter okolni
zastavby, kde umisténi sou¢asného areadlu je nevhodné. Aredl se nachdzi v centralni ¢asti sidla, priléha
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k plochdm pro bydleni a hlavnimu vefejnému prostranstvi obce. S provozem aredlu jsou spojeny i
negativni vlivy smérem k zastavbé (hluk, kvalita ovzdusi, vibrace). Zména UP zde vymezuje plochu
s funkénim vyuZitim ,smiSené obytné venkovské — SV, kterd vychazi z charakteru okolni zastavby.

Plocha bude mit i kladny esteticky vliv smérem k zaméru revitalizace vefejného prostranstvi,
které k této ploSe pfiléha. Vyméra plochy ¢ini 4,23 ha.

Déle v ramci Zmény ¢&.3 UP bylo zmé&néno funkéni vyuZiti u pozemkd p.¢. 917/9, 917/11, 917/10
a st.p. 415 z ploch verejnych prostranstvi (PU) na plochy bydleni venkovské (BV). Tato zména reflektuje
soucasnou situaci v Uzemi.

1.3.4. Oduavodnéni systému sidelni zelené

V rdmci Zmény €. 3 byla z ddvodu uvedeni platného Uzemniho planu do souladu s vyhlaskou
501/2006 Sh. ¢ast ploch NP — plochy prirodni v tésné blizkosti zastavéného Uzemi pfevedena do ploch
s funkénim vyuzitim ZS — zelen sidelni ostatni, u kterych bylo upraveny podminky vyuziti ploch. Zaroven
byla upravena hranice zastavéného Uzemi, ktera tyto plochy do zastavéného Uzemi zarazuje.

Jedna se o stavajici plochy zelené (¢astecné sadového charakteru). Pozemky jsou ve vlastnictvi
obce (az na jednu vyjimku).

Uvedené zmény maji partikuldrni charakter — dotykaji se pouze ¢asti feSeného Gzemi bez Sirsich
zemnich pramétd ¢i dopadl na celkové koncepéni feseni Gzemi. Systém sidelni zelené neni Zménou ¢.
3 ménén ani dotcen.

1.4. Oduavodnéni koncepce verejné infrastruktury a podminek pro jeji
umistovani
Nize uvedené zmény maji partikularni charakter — dotykaji se pouze ¢asti feSeného Uzemi bez
SirSich Gzemnich prdmétl ¢i dopadl na celkové koncepcni feSeni Gzemi. Diléi koncepce vefejné
infrastruktury nejsou Zménou ¢. 3 ménény ani dotfeny — zména koncepce respektuje a svym feSenim
na né navazuje.

1.4.1. Oduavodnéni dopravni infrastruktury

Zména ¢&. Z3/04 vznikla pfi zpracovani zmény UP, protoZe pficlenénim parcely &. 21/2 k.. Stard
Lysa z plochy Z.11/SV k plose OS by nebyl zajistén pfistup na plochu Z.11/SV z vefejného prostranstvi.
TotéZ plati pro trasy technické infrastruktury. Je navrZeno nové dopravni napojeni jako PU — vefejné
prostranstvi véeobecné (zména Z3/04)

Obr.: uprava hranice napojeni zastavitelné plochy Z.11 mistni komunikaci
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1.4.2. Oddavodnéni technické infrastruktury

Zména ¢. 3 méa nepatrny vliv na trasu vedeni technické infrastruktury z divodu zmény umisténi
dopravniho napojeni zastavitelné plochy Z.11. Nova trasa technické infrastruktury bude piné
respektovat trasu nového dopravniho napojeni. Jiné trasy technické infrastruktury nejsou Zménou ¢.3
meénény.

1.4.3. Oduvodnéni verejnych prostranstvi

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény — 73/01, bylo provéreno rozsiteni
soucasného verejného prostranstvi pro potfeby revitalizace soucasného vefejného prostranstvi.
Rozsiteni vefejného prostranstvi probéhne na Ukor ¢asti ploch OV — obcanské vybaveni verejné a ¢asti
plochy zemédélského aredlu (v platném Gzemnim planu VZ), u kterého dojde v rdmci Zmény &. 3 UP ke
zméné funkéniho vyuZziti na ,smisené obytné venkovské — SV“. Zména zohlednila zejm. stav Uzemi, kdy
v soucasné chvili tyto plochy funkci vefejného prostranstvi plni a navrh uvadi UP do souladu se
skutec¢nym stavem.

Obr.: rozsifeni plochy verejného prostrastvi v ramci plochy prestavby P.4
1.4.4. Oduvodnéni ochrany obyvatel

Ochrana obyvatel je zakotvena v dil¢ich koncepcich platného UP. Tato koncepce neni Zménou
¢. 3 ménéna ani dotcéena.

Zménou nejsou plochy slouZici k ochrané obyvatel ménény.
l.5. Odulvodnéni koncepce usporadani krajiny

Nize uvedené zmény maji partikularni charakter — dotykaji se pouze asti feSeného Uzemi bez
SirSich Uzemnich primét ¢i dopadd na celkové koncepéni feseni krajiny. Celkova koncepce usporadani
krajiny neni Zménou €. 3 ménéna ani dotlena.
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1.5.1. Oddavodnéni usporadadni krajiny a vyuZiti ploch
Zménou €. 3 neni uporadani krajiny ani vyuziti ploch dotceno.

1.5.2. Oduvodnéni vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény vyuZiti
Zménou ¢. 3 neni ménéno vyuZiti ploch. UP vychdzi z platného Gzemniho planu.

1.5.3. Oduvodnéni vymezeni ploch zmény v krajiné a stanoveni podminek pro

jejich vyuZiti

Zména C. 3 nevymezuje zadné nové plochy zmén v krajiné.

1.5.4. Oddvodnéni Uzemniho systému ekologické stability

Zménou &. 3 neni nijak dotéen Uzemni systém ekologické stability, ktery je vymezen v platném
UP. Do navrhu Zmény ¢ 3 byla zanesena nové lokalizace nadregionélniho biokoridoru NK67, ktera
vychézi z aktualizace &. 3 ZUR SK. Tato zména lokalizace nebude mit na USES negativni vliv, protoze nova
lokalizace je vedena soucasnymi lesnimi pozemky ve vychodni ¢asti k.U. Stara Lysa.

I.5.5. Oduavodnéni prostupnosti krajiny

Prostupnost krajiny Zménou ¢. 3 neni nijak ménéna. Stavajici prostupnost Uzemi je ve
véech piipadech zachovéna dle platného UP.

1.5.6. Oduvodnéni ochrany pred povodnémi

Zakladni prfedpoklady pro ochranu Uzemi prfed povodnémi jsou zakotveny ve stanoveni
podminek funkéniho vyuziti a prostorového usporadani dil¢ich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tyto
podminky, je? jsou stanoveny platnym UP, jsou Zmé&nou ¢. 3 respektovany.

Zména €. 3 nevymezuje nové plochy ¢i opatieni pro ochranu tdzemi pred povodnémi.
1.5.7. Oduvodnéni loZiska nerosnych surovin a jejich vyuZiti

Podminky pro vyuziti loZisek nerostnych surovin nejsou Zménou ¢. 3 ménény.
1.5.8. Oduavodnéni protieroznich opatreni

Zména ¢&. 3 UP nenavrhuje 74dnd nova protierozni opatieni. Protierozni opatteni jsou fedena
v ramci platného UP, ktery Zména ¢&. 3 respektuje.

1.5.9. Oduvodnéni hygieny Zivotniho prostredi
Hygienické standardy Zivotniho prostredi nejsou soucasti reseni Zmény ¢. 3.
1.5.10. Oddavodnéni ochrany krajinného rdzu

Zakladni predpoklady pro ochranu krajinného razu jsou zakotveny ve stanoveni podminek
funkéniho vyuZziti a prostorového usporadani dil¢ich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Tyto podminky,
jez jsou stanoveny platnym UP, jsou Zménou ¢&. 3 respektovany.

.6. Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti

V ramci uvedeni UP do souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. vznikly nové plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, které vice charakterizuji skutecné vyuziti plochy:
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Zelen ochrannd a izolaéni (ZO)

vymezeni izolaéni zelené sbérného mista, vyrobnich a skladovych aredld, kterd slouzi
jako protihlukové a estetické opareni

- umoznéni pésich a cyklistickych tras

Zelen sidelni ostatni (ZS)

umoznéni umistovani drobné architektury, prvkd méstského mobiliafe, pésich a
cyklistickych stezek

1.7. Odavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatieni k zajisténi obrany a bezpec€nosti statu a ploch
pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zména noveé vymezuje nasledujici verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury,
jejichz vymezeni je odlvodnéno v tabulce nize:

ozn. popis odlGvodnéni vymezeni

Nové umisténi mistni komunikace, kterd zpfistupriuje
VD.10 | Mistni komunikace zastavitelnou plochu Z.11. Umisténi vychazi z mistnich pomeérd
a potreb rozsifeni sportovniho arealu.
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1.8. Odavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho Uzemi pfipadné dalSich ddajd podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Zména ¢. 3 navrhuje rozsifeni stavajiciho verejného prostranstvi pro uplatnéni predkupniho

prava.
ozn. popis odivodnéni vymezeni
Vetejnym zdjmem zameéru je posilovani a zkvalitiovani verejné
. . , | vybavenosti Uzemi, jeZz ma pozitivni primeét na zlepSovani
PP.1 Verejné prostranstvi v.y , .,J P P wiy P
Zivotnich  standardd obyvatel obce. Rozsifenim plochy
verejného prostranstvi tento zdjem mlzeme naplnit.
1.9. Odavodnéni stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6

stavebniho zakona

S ohledem na charakter pofizovanych zmén nejsou Zménou €. 3 stanovena kompenzalni
opatreni.
1.10. Oduvodnéni vymezeni plocha a koridor( Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zména €. 3 nevymezuje zadné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

1.11. Odlvodnéni stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

S ohledem na partikularni charakter a méfitko jednotlivych pofizovanych zmén neni Zménou ¢.
3 stanoveno jejich poradi — etapizace. Zména respektuje etapizaci, je? je stanovena platnym UP.

l.12. Oduvodnéni vymezeni plocha a koridor(, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani
regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu
z podnétu stanoveni primérené lhaty pro jeho vydani

Zména €. 3 nevymezuje plochy, jejichZ vyuZiti by bylo podminéno vydanim regulac¢niho planu.

1.13. Oduivodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro vloZeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Zména C. 3 respektuje platny dzemni plan a nevymezuje nové plochy, které jsou podminéné
zpracovanim Uzemni studie.
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1.14. Odavodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které mUze vypracovat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Zména ¢. 3 nevymezuje plochy, vramci, nichz by byla ukldddna podminka vypracovani
architektonické casti projektové dokumentace pouze autorizovanym architektem.

J. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

VyZaduje zékon ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5 pism. f)

Vymezovani novych zastavitelnych ploch je jednim ze zédkladnich predpokladd pro zajisténi
vhodnych podminek pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi, mezi které patfi i pokryti potfeb pro
zkvalitiovani a rozvoj bydleni. Na vymezeni dostatecnych kapacit pro rozvoj se nevdze pouze rozvoj
bydleni, ale i rozvoj dalSich funkénich sloZek dzemi jako rozvoj vyrobnich aktivit, rozvoj turistickych a
rekreacnich moZnosti aj.

Rozvoj urbanizovanych &asti Uzemi je podminén zastavovanim volné krajiny kolem sidel.
S ohledem na zachovani estetickych i funkénich hodnot Zivotniho prostfedi jako jsou ekologicka stabilita,
zachovani hydrologickych a morfologickych pomérd, zajisténi prostupnosti krajiny aj. je obecnou snahou
navrhovat vyméru zastavitelnych ploch Umérnou predpokladanému rozvoji Uzemi. Timto zplsobem se
snazit optimalizovat vztah mezi plosnymi pozadavky na rozvoj Uzemi a ochrnou krajinné slozky prostredi.

Zména €. 3 na zakladé provéreni skute¢ného stavu Uzemi stabilizovala plochy, popf. jejich ¢asti,
u kterych bylo zajisténo naplnéni jejich navrhované funkce. Typicky se jedna o plochy bydleni a plochy
zelené ve vazbé na urbanizované ¢asti Uzemi.

Platny UP vymezuje 18,005 ha zastavitelnych plocha a 7,85 ha ploch ptestavby — celkem 25,85
ha rozvojovych ploch. Z celkové vyméry rozvojovych ploch je celkem 21,03 (81,35 %) urceno pro bydleni.

S pfihlédnutim na vySe uvedenou bilanci, n demograficky vyvoj a vyvoj bytové vystavby (viz.
grafy niZe) je celkovy vyméra zastavitelnych ploch dostacujici. Zména €. 3 nevymezuje nové zastavitelné
plochy pro bydleni.
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Graf: demograficky vyvoj obyvatel obce Stard Lysd — 1997 aZ 2021 (zdroj: CSU)
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Graf: vyvoj poctu dokoncenych byti obce Stard Lysd — 1997 aZ 2021 (zdroj: CSU)
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K. VYHODNOCENI KOORIDNACE VYUZITi UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

VyZaduje vyhldska ¢. 500/2006 Sb., priloha ¢. 7 odst. 1a)

Zména ¢.3 UP nemd zadny vliv na krajinu a prilehlé Gzemf{ okolnich obci. Je zachovadna navaznost
na nadfazenou dopravni sit i technické sité.

L. VYHODNOCENI SPLNEN{ POZADAVKU NAVRHU OBSAHU ZMENY

VyZaduje vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., priloha ¢. 7 odst. 1 pism. b)

Zména C¢. 3 je porizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzv.
zkrdcenym postupem dle § 55 zak. ¢. 183/2006 Sb.

Pozadavky vyplyvajici z rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény jsou uvedeny nize (kurzivou)
spolu s uvedenim, jak byly promitnuty do FeSeni ndvrhu zmény.

1. Zména vyuZiti ¢dsti pozemku st. 26/1 v k.u. Stard Lysd na plochu verejného prostranstvi (stdvajici
zelen v sousedstvi s pozemkem parc. ¢ 43 a 885/3 v k.u. Stard Lysd

Zména C. 3 poZadavek provéfila a zapracovala — vefejné prostranstvi bylo rozsifeno o pfiléhajici plochy
a byla vymezena plocha prestavby P.4. mimo ¢asti parc. ¢. 26/1, kterd byla vymezena jako zelen
sidelni ZS.51 z dlivodu zachovani zelené v centru obce u navsi.

[ STARA LYSA

Obr: vystrizek z HLV Zmény ¢. 3

2. Zmeéna vyuZiti prevazné cdsti pozemku st. p. 26/1 v k.u. Stard Lysd z plochy zemédelské vyroby
na plochu smiSenou obytnou a pozemku parc. ¢.941 v k.u. Stard Lysd z plochy obcanského
vybaveni na plochu smiSené obytnou

Zména ¢. 3 pozadavek provérila a zapracovala — plocha zemédélské vyroby — VZ, parcela ¢. 26/1, byla
v rozsahu pozemku zrusena a soucasné v rozsahu plochy prestavby P.5 byla stabilizovana plocha
smisené obytné venkovska (SV) mimo ¢asti ZS.51 viz vySe. Parcela ¢. 941 byla vymezena jako
zelen sidelni z ddvodu zachovani vzrostlé zelené uprostfed obce u navsi.
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Obr: vystrizek z HLV Zmény ¢.3

3. Zmeéna vyuZiti pozemku parc .¢. 926 v k.u. Stard Lysd na plochu vefejného prostranstvi a Casti
pozemku parc. ¢. 887/5 v k.u. Stard Lysd na plochu verejného prostranstvi

Zména ¢. 3 pozadavek provérila a zapracovala — verejné prostranstvi bylo rozsifeno o priléhajici plochy
a byla vymezena plocha prestavby P.4.

Obr: vystrizek z HLV Zmény ¢. 3

4, Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 140/68 a 21/2 v k.u. Stard Lysd na plochy OS —obcanské vybaveni
—sport

Zména €. 3 pozadavek provéfila a zapracovala — v ramci Casti zastavitelné plochy doslo ke zméné
funkéniho vyuZiti pro obéanské vybaveni—sport. S ohledem na napojeni zastavitelné plochy 7.11
byla provedena zména ¢. Z3/04 — oddvodnéni viz kapitola 1.4.1. Odlvodnéni dopravni
infrastruktury.
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Obr: vystrizek z HLV Zmény ¢. 3

5. Zména vyuZiti pozemks parc. ¢ . 917/9, 917/11 917/10 a st.p. 415 v k.u. Stard Lysd z ploch
verejnych prostranstvi na BV — bydleni venkovské

Zména ¢. 3 poZadavek provéfila a zapracovala — plochy vefejnych prostranstvi byly zruseny a nahradily

Obr: vystfizek z HLV Zmény ¢. 3

6. Uvedeni zaméru do souladu se Zdsadami tuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Do navrhu Zmény €. 3 byla zanesena nova lokalizace nadregionalniho biokoridoru NK67, ktera byla
vyfe$ena v rdmci aktualizace €. 3 ZUR SK. Tato zména lokalizace nema na USES negativni vliv,
protoze nova lokalizace je vedena soucasnymi lesnimi pozemky ve vychodni ¢asti k.U. Stard Lysa.
Proto byla vypusténa ze Zm. €. 3 UP
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Obr: vystrizek z Koordinacniho vykresu Zmény ¢. 3

M.VYCET NALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN(

VyZaduje vyhldska ¢. 500/2006 Sb., priloha 7 odst. 1 pism. c)

Zména €. 3 nenavrhuje Zadné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu.

N. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

VyZaduje vyhldska ¢. 500/2006 Sb., priloha ¢. 7 odst. 1 pism. d)

N.1. Zemédélsky ptdni fond

Zménou ¢. 3 UP nedochazi k zddnym zméndm v plochach ZPF. Viechny zmény UP se nachazi
v zastavéné &asti FeSeného Uzemi. Zména respektuje platny UP.

N.2. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zménou €. 3 UP nedochézi k 24dnym zménam v plochach PUPFL. Zména respektuje platny UP.
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0. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN(

PISEMNE NAMITKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podle § 55b odst. (2) stavebniho
zdkona:

1) Ministerstvo priumyslu a obchodu stanovisko C.j.: MPO 55941/2023 ze dne 30. 5. 2023 —
souhlasi — pofizovatel vzal na védomi

2) Obvodni bdrisky urad pro uzemi hl. mésta Prahy a kraje Stredoceského, souhlasné
stanovisko &j.: SBS 24084/2023/0BU-02/1 ze dne 31. 5. 2023 — pofizovatel vzal na védomi

3) Krajskd hygienickd stanice stanovisko C.j.: KHSSC 27050/2023 ze dne 12. 6. 2023 —
souhlasi — pofizovatel vzal na védomi

4) Krajsky urad Stredoceského kraje koordinované stanovisko ¢.j.: 068757/2023/KUSK ze
dne 20. 6. 2023 — nemd pfipominky — pofizovatel vzal na védomi

5) GasNet s.r.o., stanovisko C.j.: 5002842706 ze dne 16. 6. 2023 — Zdadné ndmitky —
porizovatel vzal na védomi

6) Statni pozemkovy urad, stanovisko ¢.j.: SPU 255891/2023 ze dne 22. 6. 2023 — bez
pripominek (upozornuji na melioracni stavby v uzemi) — pofizovatel vzal na védomi

7) CR — Hasi¢sky zdchranny sbor Stfedoceského kraje, tzemni odbor Nymburk, ¢,j.: HSKL-
5171-2/2023-NY ze dne 22. 6. 2023 — souhlasné stanovisko — pofizovatel vzal na védomi

8) Sekce majetkovd Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zdjm( a stdtniho
odborného dozoru, ¢.j.: 515788/2023-1322 ze dne 28. 6., 2023 — bez pripominek — pofizovatel bere
na védomi (poZadované limity a zdjmy MO jsou v tizemnim pldnu zapracovadny)

9) Ndmitka Vladimir Hradecky, viastnik pozemka mimo jiné st. 26/1, parc. ¢. 941 a 887/5 v
k.u. Stard Lysd; ¢j.: MULNL-SU/46010/2023/Ku¢ ze dne 30. 6. 2023; ¢&j: MULNL-SU
48048/2023/Kuc ze dne 12. 7. 2023 a C.j.: MULNL-SU/48571/2023/Kuc ze dne 14. 7. 2023:

1. Ndmitka &. 1: Ndvrh zmény ¢. 3 tzemniho pldnu Stard Lysd oznaluje uzemi dotéené
ndmitkou jako zménu ¢. Z3/01 — zména funkcniho vyuZiti pro potfebu vymezeni nového verejného
prostranstvi PU.

Ndmitka ¢. 1 se vztahuje k pozemku st. p. 26/1 v katastrdinim uzemi Stard Lysd: Podatel
26/1 v k.u. Staré Lysd ndvrhem zmény ¢. 3 tuzemniho pldanu obce zahrnuta do plochy ,zelen”,
konkrétné ,zeleri vseobecnd” dle ustanoveni § 7a pism. a) vyhldsky, a to v rozsahu mimo primét
koruny vzrostlého dubu do plochy pfedmétného pozemku, to je v rozsahu cca jedné poloviny
vzddlenosti mezi silnici a stdvajicim eternitovym oplocenim pozemku st. p. 26/1, respektive
plechovou vjezdovou brdnou, tedy v rozsahu zndzornéném v tomto zdkresu do katastrdini ortofoto
mapy.

Oddvodnéni: podatel souhlasi, aby ¢dst pozemku st. p. 26/1 v katastrdlnim uzemi Stard Lysd
byla zafazena do plochy ,zelené vSeobecné”, ale nesouhlasi se zafazenim do ,ploch verejnych
prostranstvi”.

Ndmitce se ¢dstecné vyhovuje

Odudvodnéni: Dle namitky ¢. 1 je poZadovdno zmensit o néco plochu verejného prostranstvi
PU, vyuZit ast st. p. 26/1 v katastrdinim tzemi Stard Lysa pro zeler, kde nemusi byt vyZadovdno
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pfedkupni prdvo. Plocha zelené nebude zahrnuta do ploch vefejnych prostranstvi vymezenych
uzemnim pldnem.

Projektant zmény uzemniho pldnu po konzultaci s pofizovatelem doporucuji plochu zelené
sidelni. Dle definic ploch zelené uvedenych v novém jednotném standardu odpovida ,Zeleri sidelni

y

ostatni (ZS)“ postaveni a funkci zelené v sidle mnohem vice nez “Zelen vseobecnd (ZU)”.

Dle standardu vybranych casti uzemniho pldnu (Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni
rozvoj, 2. vyddni) je Zelen vseobecnd definovand ndsledovné: ,Plochy s prevazujicim zastoupenim
nelesni vegetace, jeZ pozitivné ovlivriuje obytny standard sidla, mikroklimatické a hygienické
podminky i vodni rezim v uzemi. Na plose zelené nesmi jeji dalsi pfipustné vyuZiti vyraznéji sniZit jeji
hlavni zplsob vyuZiti a zhorsit podminky pro existenci vegetace.”

Zeleri sidelni ostatni: ,Plochy zelené v sidle, které se vymezuji jako samostatnd plocha,
pokud je potreba stabilizovat diuleZitou tlohu zelené v zastavéném tzemi ¢i zastavitelné plose a neni
mozné i ucelné pouZit jinou kategorii plochy zelené. Na plose zelené nesmi jeji dalsi pripustné vyuZziti
vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuZiti, zhorsit podminky pro existenci vegetace nebo omezit
koncepcni pfistup k reseni zelené v dané plose.”

(Pro srovndni definice Verejna prostranstvi vSeobecnd (PU): , Plochy verejnych prostranstvi
obvykle s prostorotvornou i dopravni funkci — se zpevnénym povrchem (napf. ndmeésti, trZisté,
vyznamné komunikace, bulvdry, ndbrezZi, korza a promenddy), ale i s nezpevnénymi plochami
pfirodni i cilené zaloZené plochy zelené véetné malych vodnich ploch a tok( (napf. verejné pristupné
parky a zahrady), s predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

Plochy zelené sidelni tedy vyzdvihuji zeleri v sidle, s tim Ze umisténi chodniku ¢i lavicky je tam
také mozné, kdezto plochy verejnych prostranstvi fadi plochy pojizdné a pochozi i plochy zelené na
stejnou uroven. Zménou na plochy zelené sidelni bude vice podporfena funkce sidelni zelené v obci.
Zeleri sideini by méla mit rekreacni a reprezentativni funkci, coZz v tomto pripadé plati. Zeleri se
nachdzi v jednom z lokdlInich center obce, kde je autobusovd zastdvka a obchod, tudiZ zde dochdzi
k vétsimu shromaZdovdni lidi. Zeleri vseobecnd by dle uvddéné definice méla spise podporit
ekologickou funkci a stabilitu v uzemi. Zdmérem tuzemniho pldnu je zelefi v tomto misté podpofit i
do budoucnosti.

Ndvrhem ploch zelené sideini ostatni tak zlstane pIné zachovdn plvodni zamér stabilizace
zelené v centru obce a jeji nezastavitelnost. Na plose sidelni zelené nesmi jeji vyuZiti vyraznéji snizit
jeji hlavni zpuisob vyuZiti, zhorsit podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncepcni pristup k
feseni zelené (muze tam byt napr. chodnik, lavicky, informacni tabule, podminéné podzemni vedeni
siti, které nesmi znemozZnit vysadbu zelené atp.).

Cdst pozemku st. p. 26/1 v katastrdinim tzemi Stard Lysd tedy bude zménéna na ZS - zeleri
sidelni ostatni, a nebude zafazena do ploch verejnych prostranstvi a do ploch s predkupnim pravem.
Navic novy stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sb., institut predkupniho prdva jiZ neobsahuje. Dalsi zménou
uzemniho planu by tudiz bylo nutné predkupni pravo z tizemniho pldnu vypustit.

2. Ndmitka ¢. 2: Ndvrh zmény ¢. 3 uzemniho planu Stard Lysd oznacuje tzemi dotcené
ndmitkou jako zménu ¢ Z3/01 — zména funkcniho vyuZiti pro potfebu vymezeni nového verejiného
prostranstvi PU.

Ndmitka ¢. 2 se vztahuje k pozemku parc. ¢. 941 v katastrdinim uzemi Stard Lysd: Podatel
zada, aby v souladu s drivéjsi dohodou mezi podatelem a obci byla predmétnd cdst pozemku parc.
¢. 941 v k.u. Stard Lysd zahrnuta do plochy ,zeleri”, a to , zeleri vSeobecnd” dle ustanoveni § 7a pism.
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a) vyhldsky, a to v rozsahu v jakém je predmétnd cast dotéeného pozemku ndvrhem zmény ¢. 3
uzemniho planu obce navrhovdna do ploch verejnych prostranstvi.

Oddvodnéni: podatel souhlasi, aby ¢dst pozemku parc. ¢. 941 v katastrdlnim tizemi Stard
Lysa byla zarazena do plochy ,zelené vseobecné”, ale nesouhlasi se zarazenim do ,,ploch verejnych
prostranstvi”.

Ndmitka se Edste¢né vyhovuje

Oduvodnéni: Dle namitky ¢. 2 je poZadovdno zmensit o néco plochu verejného prostranstvi
PU, a vyuzit pozemek 941 pro zeleri sidelni, kde nemusi byt vyZadovdno predkupni prdvo.

Vzhledem k tomu, Ze navrhovand plocha SV je rozSifena aZ za autobusovou zastdvku,
nezbyva tam jiZ dostatecné velkd plocha pro umisténi zelené.

Podle § 3 vyhldasky ¢ 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisd, k uplatriovani cilt a ukolt uzemniho planovdni (§ 18 a 19 stavebniho zdkona)
a s ohledem na rozdilné ndroky na prostredi se tzemi ¢leni tzemnim pldnem na plochy, které se s
pfihlédnutim k tcelu a podrobnosti popisu a zobrazovdni v tuzemnim pldnu vymezuji zpravidla o
rozloze vétsi nez 2 000 m2.

Stavajici plocha zelené za autobusovou zastdvkou md vyméru cca 120 m2. Zelen se tedy
bude dle tzemniho pldnu nachdzet v plose SV — smiseném obytném tzemi. Uzemni pldn stanovil pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti hlavni, pfipustné, nepripustné vyuZiti a podminky prostorového
usporddani, pfipadné dalsi podminky vyuZiti. Mezi pripustnym vyuZitim ploch SV dzemni pldn uvddi
mimo jiné ,verejnad prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci.”

Stavajici vzrostlou zeleri by bylo vhodné u autobusové zastdvky zachovat, i kdyZz bude
soucdsti plochy SV. Zeleri v plochdch SV je dle uzemniho pldnu pripustnd.

Na zdkladé poZadavku viastnika pozemku, tato plocha zelené nebude zahrnuta do ploch
vefejnych prostranstvi vymezenych tuzemnim pldnem, a nebude zarazena do ploch s pfedkupnim
prdvem. Navic novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., institut predkupniho prava jiZ neobsahuje. Dalsi
zménou uzemniho planu by tudiZ bylo nutné predkupni pravo z uzemniho planu vypustit.

3. Ndmitka ¢. 3: Ndvrh zmény ¢. 3 uzemniho pldnu Stard Lysd oznacuje uzemi dotiené
ndmitkou jako zménu ¢. Z3/01 — zména funkcniho vyuZiti pro potfebu vymezeni nového verejného
prostranstvi PU.

Ndmitka ¢. 3 se vztahuje k pozemku parc. ¢. 887/5 v katastrdinim tzemi Stard Lysd: Podatel
Zddd, aby v souladu s pfedbéZnym souhlasem zdstupcl obce, jak byl podateli ddn osobné pri
verejiném projednadni ndvrhu zmény ¢. 3 uzemniho pldnu dne 28. 6. 2023, byla do plochy verejnych
prostranstvi dle ustanoveni § 7 vyhldsky zahrnuta pouze ¢dst pozemku parc. ¢. 887/5 v katastrdlnim
uzemi Stard Lysd v rozsahu zndzornéném na pfiloZené situaci. Tedy tak, aby podateli bylo bez
omezeni umoznéno uzivani cesty na pozemku v jeho vlastnictvi pro pristup na jim vlastnéné
navazujici pozemky druhu ornd pida.

Odavodnéni: Nad rémec dohody podatele a odpovédnych zdstupct obce, jak je popsdna v
ndmitkdch ¢. 1 a ¢. 2 vyse, a bez prfedbéZného projedndni ¢i upozornéni podatele navrhuje obec v
navrhu zmény ¢. 3 uzemniho pldnu zaradit i ¢dst pozemku parc. ¢. 887/5 ve vlastnictvi podatele do
,Plochy verejnych prostranstvi” dle ustanoveni § 7 vyhldasky.
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Na zdkladé predbéiné dohody mezi podatelem a obci, k niz dospéli osobné pfi vefejném
projedndni ndvrhu zmény ¢. 3 uzemniho pldnu dne 28. 6. 2023, navrhuje podatel upresnit hranici
plochy vefejnych prostranstvi dle ustanoveni § 7 vyhldsky, jak je uvedeno v ndmitce ¢. 3 vyse s tim,
Ze dojde-li v rdmci schvalovdni zmény ¢. 3 uzemniho planu obce k vyhoveéni této ndmitce podatele ¢.
3, je podatel pripraven jednat s obci o sméné/prodeji/daru Cdsti pozemku parc. ¢. 887/5 v
katastrdlnim uzemi Stard Lysd, ktery je dosud v celém svém rozsahu ve viastnictvi podatele, a to
takové jeho Cdsti, kterd by obci umoznila viastnit pozemek pod chodnikem, jehoZ rekonstrukce je
aktudlné pldnovdna (podél verejné silnicni komunikace umisténé na pozemku parc. ¢. 887/3 v
katastrdinim uzemi Stard Lysd).

Ndmitce se vyhovuje

Ndmitka ¢. 3 se vzhledem k minimdinimu zdsahu do velikosti vefejného prostranstvi dd akceptovat.
Podminkou je, Ze musi byt plné zachovdn stavajici viezd na pozemek st. p. 178 v katastrdInim tuzemf
Stard Lysd bez omezeni.

P. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

PISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podle § 55b odst. (2)
stavebniho zdkona: Nebyly uplatnény Zadné.

Q. UDAJE 0 POCTU LISTU A VYKRESU ZMENY C. 3 UP STARA LYSA

Textova ¢ast odlvodnéni Zmény €. 3 obsahuje 2 titulni listy, 34 Cislovanych stran a 3 prilohy

Soucasti Odlvodnéni Zmény ¢. 3 je Srovnavaci text obsahujici 39 stran a 2 titulnf listy.
Graficka ¢ast Odlvodnéni Zmény ¢. 3 obsahuje:

— 2.3/ Koordinacni vykres (1 : 5 000)

POUCENI:

Proti zméné ¢. 3 Uzemniho planu Stard Lysa, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle §
173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu, podat opravny prostredek.

Petr Curych Petr Vancik
mistostarosta obce starosta obce
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PRILOHA C. 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BD bytovy dlim

cov &istirna odpadnich vod

DP dobyvaci prostor

k.U. katastralni Uzemf

KUSK Krajsky urad Stfedoceského kraje

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalIni biokoridor

MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi

NATURA Soustava chranénych Uzemi a stanovist evropského vyznamu
NRBK nadregiondlni biokoridor

OB rozvojova oblast CR

OoP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou pravomoci

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa (drive LPF)

PUR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢.1,2,3,5a 4
RBC regiondlni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny ddm

SK Stfedocesky kraj

SOB specificka oblast

STL stfedotlaky plynovod

SEA vyhodnoceni vlivii UP na Zivotn{ prostfedi

SZ platny Stavebni zakon v pIném znéni

UAP Uzemné analytické podklady

up Gzemni plan zpracovany dle zakona ¢. 183/2006 Sbh. v platném znéni
UPD Uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny krajinny prvek

VPO vefejné prospésna opatreni

VPS verejné prospésné stavby

ZPF zemédélsky pldni fond

ZU zastavéné Uzem

ZUR SK Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace 1 a 2
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PRILOHA C. 2: VYKLAD POJMU PRO UCELY UZEMNIHO PLANU

Aredl

Bytovy diim

Dopravni vybavenost

Drobna stavba

Extenzivni zplsob vyuZiti

Charakter zastavby

Koridor

Nezastavéné Uzemi

Plocha prestavby

Plocha zmény v krajiné

funkcné propojeni soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici ke
konkrétnimu vyuzitf

bytovy dim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu
uréena (definice vychéazi z § 2 pism. a) bod 1. vyhlasky 501/2006
Sb.)

plochy, stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktura, jez jsou
nezbytné pro dopravni obslouzeni feSeného Uzemi a zajisténi
funkcnich a dopravnich vazeb z hlediska sirsich Uzemnich vztah(
(jako plochy podzemich komunikaci, plochy pro zasobovani a pro
parkovani, plochy letecké a vodni dopravy)

stavba s jednim nadzemnim podlaZzim do vysky 5 m a zastavénou
plochou do 25 m? (jako kalny, pfistfesky pro nddoby na odpadky,
energetické pilite, stavby pro chov drobného zvifectva, sauny,
kryté bazény, samostatné gardze, stavby s vyrobnim a
technologickym zafizenim, ale i prodejni stanky, altany, sklady
zahradniho nabytku a dalsi obdobné stavby) (definice vychaziz §
2 pism. m) zdkona 256/2013 Sb.)

takovy zpUsob vyuZiti plochy, ktery neni podminén néaroky na
infrastrukturu stavebni povahy a nebude tak narusovat pfirodni
charakter okolniho prostfedi (jako pobytové louky, piknikova
mista, vodni hfisté aj.)

vychdzi z kombinace struktury zastavby a architektonického
vyrazu jednotlivych staveb, jejich soubor( a nezastavénych ploch

plocha, u které jednoznalné pfevazuje rozmeér délky nad zbylymi;
v ramci koridoru jsou vytvareny, popfr. zajistény podminky pro
realizaci konkrétniho zaméru, zejm. liniové stavby a opatfeni, pro
které v dobé potizeni UP nebyly zpracovany podrobnéjsi stupné
projektové dokumentace a tedy nebylo mozné urcit jejich presné
trasovani, je by se do UP promitlo vymezenim plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti; pro realizaci konkrétniho zaméru
je obvykle vyuZita pouze cast koridoru (definice vyplyva z § 2
odst. 1 pism. i) zak. 183/2006 Sb.)

Cast rfeSeného Uzemi mimo vymezené zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy (definice vyplyva z § 2 odst. 1 pism. f) vyhl.
183/2006 Sh.)

plocha zmény v Uzemi v rdmci urbanizovaného (zastavéného)
Uzemi — méni se zplsob funkéniho vyuziti (definice vyplyva z § 2
odst. 1 pism. ) zak. 183/2006 Sb.)

plocha zmény v Uzemi se zachovanim nestavebniho charakteru —
charakter nezastavéného Uzemi zlstava zachovan (definice
vyplyva z § 2 odst. 1 pism. k) zdk. 183/2006 Sb.)
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Podkrovi

Rodinny dim

Rozvojova plocha

Souvisejici infrastruktura

Struktura zastavby

Stavajici vyuziti Gzemi

Stavba

Technicka vybavenost

pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim spoluvytvareny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ktery je
urceny k ucelovému vyuziti; s ohledem na nemoznost dodrzeni
platnych stavebnich pozadavk( v celé plose (jako na proslunéni,
na svétlé vysky aj.) nemlze byt typickym podlazim; vyuZitelné
prostory podkrovi nepfesahnou 75 % pUdorysné plochy
predchoziho (nizsiho) nadzemniho podlazi a soucasné objem,
vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem
pfedchoziho (nizsiho) nadzemniho podlaZzi bez nadezdivek

stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy
odpovidd pozadavklm na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
Ucelu uréena; ma max. 3 bytové jednotky, 2 nadzemni podlazi a
1 podzemni podlazi (podkrovi se pfipousti);

souhrnné oznaceni ploch zmén zahrnujici zastavitelné plochy,
plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné

infrastruktura primarné zajistujici funkci a provoz hlavniho vyuziti
predmétné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

pldorysna a prostorova charakteristika vyuziti daného Uzemi;
odviji se napfiklad od umisténi a plidorysného feseni zastavby ve
vztahu kverejnému prostoru, uliéni sité, intenzity zastavéni
pozemkl, podlaznosti aj.; je vysledkem dlouhodobého
historického vyvoje a oproti charakteru zastavby se vyznacuje
vys$si stabilitou v ¢ase; rozliSujeme nasledujici struktury zastavby:

— kompaktni (seviend): centraini ¢asti sidel vyznacujici se
vysokou intenzitou vyuZziti

— volna: vefejny prostor je tvofen samostatnymi domy,
popt. dvojdomy

— jednotnad: typizované soubory staveb

— rozvolnéna: samostatné stojici stavby, jez nevytvareji
kompaktni uli¢ni profil

— rozptylena: solitérni stavby umisténé do volné krajiny

— plosna: monotdnni kobercova zastavba (sidelni kase)

— arealova: monofunkéni mnohdy typizovana zastavba

vyuZiti ploch v dobé pofizeni a vydani izemniho planu

stavebni dilo vzniklé stavebni Cinnosti ¢i montazi za urcitym
Ucelem na urcitou dobu vyuZiti, jehoZ prostor je obvykle vymezen
obvodovym plastém a stfesni konstrukci (definice vyplyva z § 2
odst. 3 S7)

plochy, stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury, jez
jsou nezbytné pro provoz feseného Uzemi a zajisténi funkcnich
vazeb z hlediska Sirsich Uzemnich vztahl (jako energeticka a
telekomunikacni vedeni &i plochy staveb a zafizeni pro zajisténi
funkce sytému technické infrastruktury)
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Terénni Upravy a opérné zdi

Venkovsky charakter

Verejna infrastruktura

Verejna prostranstvi

Volna krajina

Zastavéna plocha pozemku

Zastavéné uzemi

Zastavitelna plocha

Zpevnéné plochy

lokdIni zména morfologickych pomérld Uzemi souvisejici
s realizaci konkrétniho zaméru (nasypy, zarezy, zemni prace aj.)
(definice vyplyva z § 3 zak. 183/2006 Sh.)

typicky individudlni zastavba domd; obdobné hmotové reseni
zastavby s niz8i podloZenosti a typicky sedlovymi, popf.
polovalbovymi a valbovymi stfechami; forma vefejnych
prostranstvi je méné formalizovdna, vysoky podil vefejné zelené
s neformalnim charakterem; na obytné ¢asti domd mnohdy
navazuje hospodarskd zdzemi; zdstavba plynule prechazi do
okolni krajiny formou soukromych zahrad; vazba zdstavby a
krajiny je zajisténa prvky liniové zelené vybihajici ze sidla a
plynulym pfechodem ve formé soukromych zahrad po odvodu
sidla

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi (definice vyplyva z
§ 2 odst. 1 pism. m) zak. 183/2006 Sb.)

nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni slouzici obecnému
uzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (definice
vyplyva z § 34 zak. 128/2000 Sbh.)

¢ast Uzemi nachazejici se mi urbanizované (zastavéné) Uzemi

soucet zastavénych ploch jednotlivych staveb (tj. plocha
vymezena pravouhlym priimétem vnéjsiho plasté obvodovych
podzemnich i nadzemnich konstrukci do vodorovné roviny);
zapocitavaji se drobné stavby, zastfeSené bazény a télesa
bazénl; nezapocitavaji se zpevnéné plochy; soucet zastavénych
a zpevnénych plochy musi respektovat minimalni podil zelené
(definice vyplyvé z § 2 odst. 7 zak. 183/2006 Sb)

Uzem{ vymezeni UP nebo samostatnym postupme; vymezeni
zastavéného Uzemi vychdzi z vymezeni intravildnu a odpovida
skute¢nému stavu Uzemi — urbanizovany charakter Uzemi
(definice vyplyva z § 2 odst. 1 pism. d) zak. 183/2006 Sb)

plocha zmény v Uzemi ucena pro rozvoj zastavby — zastavéni
(definice vyplyvé z § 2 odst. 1 pism. j) zak. 183/2006 Sbh.)

Cast pozemku se zpevnénym povrchem bez svislé nosné
konstrukce (jako pfijezdové komunikace, chodnicky, povrch
kolem bazénu aj.); zapocitavaji se nezastresena télésa bazény, jez
jsou z vice jak 40 % obvodovych stén na terénu; soucet zastavéné
a zpevnéné plochy musi respektovat minimalni podil zelené
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PRILOHA C.3: Porovnani zmén ploch RZV mezi Zmé&nou &.2 UP a Zménou &.3 UP

Plochy s rozdilngm zptlisobem vyuZiti ve Zméné &. 2 UP z roku 2022

nath

saw i

Plochy = rozdilnym zplisobem vyuZiti ve Zméné &, 3 UP z roku 2023

BV - ydieni - v rodinmych domech venkoveke

| o

Byolenl venkDwske

B - bydizni - v roginnych domeach mstsks 3 plimestske

Dycient indniduaing

B - byglen] - v bylowyen domech

Byoleni hromadng

CA - opéanske vybaveni - vefgna Infrasirukiura

=N
| o« W

abdanshe vyoaven! velens

O - obanske vybanni - Hovyehouna a sportownl Zafzend

B

abdanshe vphaven) - spat

OH - pbéasnke vybaven] - hiofovy

oblanske vybaven/ - hbkovy

PV - weleind prostranstyl

vefeing prostransty vieobeons

2V - zelef - na vefemyeh prostranstyich

el - parky & parkove LDrEvenS Diochy

25 - zelef - soUkOma 3 whrazena

zeief - zafwady @ sady

i

Zeiefl achrannd 3 zoiadni

MP - plochy pfiroan]

:

g L

Zeiefi shdeini ostami

lHaa&;a HHEEEH o (Ml

ZP - zeleft - phimdniho charakisn it 7K zeied krgfinng

SV - plochTy SM%ené cayine - verkovske III |T| smifens coyme venkousks

045 - dopravl Infrasirukiura doprena sk

Tl - technicia Infrastruura | ™ | voon! hospodafsi
EI nakiadan 5 odpady

WD - w003 3 sKIadovan! - drobna 3 femesing viroba III vjroba drotnd 8 siudhy

WZ - vjroia 3 skladovan| - Zemediska wrooa |T| viroba zemEadisks & lesnichd

W - plochy vodn| 3 vodohospodarske Voo 3 vodnich tokd

MZ - plochy Zemacsiske

poie a nale fravni porosy

-REED

ML - piochy lesn [T —
e NP - plochy plirodni MU smifena nezastavinans czami vieabecns
Nz N - plochy smisané nazastavansha (z=ml [ wup | | wup | smidiend nazastavinano dzemi phirodnl prisry

NT - plochy té2ty nerostl

Bl

fedna nenosll - dobyvan 3 Dorava
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PRILOHA C.4: Potvrzeni souladu ZM 3 UP Stard Lysd s jednotnym
standardem
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