Zprava o uplatnovani uzemniho planu
Lysa nad Labem



Uvodem:

Uzemni plan Lysa nad Labem byl pofizen podle stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni do 31. 12.
2023 (dale jen "stavebni zakon"). Navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Lysa nad Labem za obdobi
2018 — 2023 vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni do 31. 12. 2023 (déle jen
"stavebni zakon"), ve spojeni s § 334a zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisi, a § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen
»Vyhlaska®“). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi.
Uzemni plan Lysa nad Labem byl zastupitelstvem mésta Lysa nad Labem vydan dne 14. 5. 2014 a uginnosti
nabyl dne 18. 6. 2014.

Pro mésto Lysa nad Labem byly zpracovany a vydany dvé zmény uzemniho planu. Zména ¢. 1A a 1 nabyly
ucinnosti dne 9. 8. 2018. Zmény €. 2, 5, a 6 byly zastupitelstvem zastaveny, respektive u zmény &. 6 nebylo
zastupitelstvem schvaleno projednané zadani. Zmény €. 3 a 4 jsou stale ve stadiu projednavani. Zmeéna ¢.
3 obsahuje vice rliznych zmén, zména €. 4 fesi jen jednu plochu pro komeréni vyuziti.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Lysa nad Labem za obdobi 2014 - 2018 byla schvalena
zastupitelstvem mésta dne 20. 6. 2018, a neobsahovala zadani zmény uzemniho planu.

Toto je druha zprava o uplatiiovani tzemniho planu Lysa nad Labem, a je za obdobi 2018 - 2023. Tato
zprava o uplathovani uzemniho planu obsahuje navrh zadani zmény Uzemniho planu. Uréenym
zastupitelem pro Uuzemni planovani byla zvolena mistostarostka Mgr. Radka Blahova.

a) vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu

Uzemni plan Lysa nad Labem nabyl G&innosti dne 18. 6. 2014. Zmé&na &. 1A Gzemniho planu Lysa nad
Labem FeSila zejména aktualizaci hranice zastavéného uzemi, vymezeni jedné malé plochy pro individualni
rekreaci v souvislosti s planovanym obchvatem mésta, a vymezeni nové zastavitelné plochy pro zelezni¢ni
dopravu mezi kolejemi na Prahu a na Usti nad Labem.

Zména ¢&. 1 uzemniho planu feSila zejména vymezeni plochy pro dopravu vodni (planovany pfistav na
Labi), plochu pro kompostarnu u dostihového zavodisté a plochy pro sportovisté v Litoli. Dale byla
predmétem FeSeni zména vyuziti ploch pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby. Zmény &. 1a a 1 mély
zhotoveny spole¢né uplné znéni a nabyly ucinnosti dne 9. 8. 2018.

Pofizeni zmény €. 3 uzemniho planu Lysa nad Labem bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Lysa nad
Labem dne 26. 6. 2019. Projektant zpracoval navrh a probéhlo vefejné projednani. Pofizovani této zmény
stale probiha (vypofadani pfipominek a namitek), coz je problematické pro zadani dalSi vétSi zmény
Uzemniho planu. Z toho dudvodu je Zadani zmény vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani uzemniho planu,
pojato v minimalnim rozsahu, obsahuje pfedev§im zmény plynoucich ze zmén pravnich predpist a
z aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Zména ¢. 3 je pofizovana zkracenym postupem. Zastupitelstvo mésta schvalilo nasledujici obsah zmény

€. 3 uzemniho planu Lysa nad Labem:

Uprava regulativii ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

1. Provéfeni pfevedeni ploch VD v ulici Podébradova na plochy VL.

2. Provéfit upravu regulativd pro plochy VL (v souvislosti se zafazenim ploch VD podél ulice Podébradova
do ploch VL)

3. Provéfit snizeni koeficientu zelené KZ u stavajicich ploch vyroby VT a VL z 0,2 na 0,1

4. Proveéfit Gpravu regulativi u ploch vyroby VD, VL, VT a VZ — nepfipustné vyuziti ,ubytovani sezénnich
délnikl, podminéné pfipustné ,pobytové a obytné mistnosti v omezené mife, napfiklad 10% zastavéné
plochy v§ech budov v provoznim arealu®.

5. Provéfit stanoveni Upravy koeficientll zelené u vSech ploch, kde je stanoveno rozmezi tak, aby byla

stanovena jasné jednim Cislem pro dany typ plochy — pro vétsi srozumitelnost

Provéfit upravu koeficientu zelené KZ u ploch Bl na 0,6

Provéfit pozemek parc. €. 688/1 v k. U. Lysa nad Labem — zména regulativii — zda je mozné umoznit i

komeré&ni ob&anskou vybavenost (indexaci této plochy) — ulice Capkova u Vystavi§té

Navrh nebyl pfijat.

. Provéfit potfebnost 2 parkovacich stani na 1 byt u stavajicich rodinnych doma, pfipadné provést tpravu

tohoto pozadavku uzemniho planu.

No

© @

Zmény funkéniho vyuZiti

10. Provéfit zménu vyuziti pozemku st. 295 z plochy Bl (bydleni individualni) na SC (smiSena centralni) —
jedna se o pozemek na hranici téchto funk&nich ploch (roh ulic U Brarky — Raisova)

11. Provéfit stavaji zemédélsky vyrobné-obchodni areal firmy ZZN Polabi (u nadrazi), pozemky st. p. 698/1,
698/2, 731, 2081, parc. ¢. 610/3, 610/55, 610/86 v. k. 0. Lysa nad Labem, jizné od Zelezni¢ni trati,
pfevedeni z ploch ZO. 1 sidelni zelené ochranné do ploch VZ — plochy zemédélské vyroby, lesnictvi

12. Provéfit plochu VL 20 — vyroba lehka za obchvatem — pfevést na NZ (zemédélska plda)




13. Navrh nebyl pfijat.

Nové zastavitelné plochy

14. Provéfit vybudovani nové propojovaci komunikace mezi planovanym obchvatem mésta Lysa nad
Labem a silnici na Stratov, ktera bude obchvatem prerusena

15. Provéfit pfevedeni pozemku parc. €. 2890/1 ze ZO - zeleh ochranna na Bl — bydleni individualni
(navazuje na stavajici zastavbu) — Za Pavem

Dvé zmény Uzemniho planu nemohou fesit stejné problémy. Z toho dlvodu je zatim navrhovana jen
minimalni zména uzemniho planu.

Zmeéna €. 4 uzemniho planu fesi jen jednu plochu, ktera ma byt ur€ena pro komeréni vyuziti.

Uzemni plan bude nasledné potfebovat i dalsi zmény, protoze po deseti letech jiz v mnohém prekonany.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii:

V UAP Lyséa nad Labem z roku 2020 jsou v kapitole 5.3 ,Konkrétni problémy, uvadéné pro jednotlivé obce

k Feseni v UPD, resp. zmény UPD v obci“ uvedeny nasledujici problémy k feseni:

e Pretizenost obce dopravou (vedeni silnice I. nebo Il. tfidy zastavénym uzemim mésta) - Prdchod silnice
11/1272 a 11/331 zastavénym Uzemim mésta — jsou navrzeny obchvaty mésta v Zasadach uzemniho
rozvoje i v uzemnim planu

e absence cyklostezek nebo jejich nevyhodny povrch — Absence cyklostezky Lysa nad Labem — Milovice
— Benatky nad Jizerou, nevyhovujici povrch cyklostezky (cyklotrasy) podél Labe; Do uzemniho planu
bude zapracovana aktualni cyklokoncepce dle Stfedoeského kraje

e Absence kanalizace a COV v mistni ¢asti BySicky — Kanalizace v By$i¢kach jiz byla realizovana

e piekroceni imisniho limitu pro BaP benzo(a)pyren, rocni primér za pétileté obdobi — pfekroceni limitd
je témé&f na cca 2/3 plochy CR. Takika vyhradnim zdrojem BaP v CR je lokalni vytapé&ni domacnosti
(vznika pfi nedokonalém spalovani dfeva a uhli). NejlepSim feSenim pro oblasti, kde neni mozné vyuzit
centralniho vytapéni, je topeni automatickym kotlem s co nejlepSi emisni tfidou, ¢€i vyuziti tepelného
Cerpadla. Zpusob vytapéni rodinnych doma je pfiliSna podrobnost, kterou neni mozné fesit Uzemnim
planem.

e hlukova zatéz obyvatel ze silnic Il. tfidy - Velka hlukova zatéz, (prekroceni hlukovych limit()
v prjezdnim useku silnice 11/272 méstem - v Uzemnim planu i Zasadach uzemniho rozvoje navrzen
obchvat mésta

e Hlukova zatéz obyvatel z Zelezni¢ni dopravy - Velka hlukova zatéz, (pfekro€eni hlukovych limitd)
v prijezdnim Useku Zelezni¢ni trati €. 231 méstem — pfipravuje se modernizace trati, jejichZ souéasti
by mély byt i protihlukové stény

e pfitomnost brownfields, opusténych (vyrobnich) aredll a staveb - Beniesova vila — opusténa
a chatrajici architektonicky cenna stavba; vila je pamatkové chranéna a je v soukromém vlastnictvi

e Nedostate€nd nebo nekapacitni ob&anska vybavenost - NedostateCnd ob&anskd vybavenost
predevsim v oblasti sportu a socialni péce; byla vybudovana sportovni hala u Skoly, dal8i sportovni
plochy vymezeny v izemnim planu, i plochy pro umisténi obfanské vybavenosti

e Nizky koeficient ekologické stability - Potfeba zvySeni podilu ekologicky stabilnich ploch — bude feSeno
v navaznosti na probihajici komplexni pozemkové Upravy; v textové €asti uzemniho planu bude
vyslovena podpora komplexnich pozemkovych Uprav a nasledné zapracovani navrhu spole€nych
opatieni do uzemniho planu

e Nesoulad ve vymezeni koridoru ze ZUR a UPD - silnice 11/331 — SZ obchvat mésta — bude uvedeno do
souladu

e Staré zatéZe uzemi - Na uzemi obce vymezeno 6 starych ekologickych zatézi, navrh asanacniho
opatfeni — je pod urovni FeSitelnou Uzemnim planem — v iGzemnim planu jako limit uzemi

e Zaplavova uzemi a vysoké povodiiove riziko - Aktivni zéna zaplavového uzemi a zény vysokého rizika
z map povodniovych rizik v mistni &asti Litol — limit v Gzemnim planu; Labe zpravidla vybfeZuje zejména
v chatové oblasti Rehacka



c) vyhodnoceni souladu izemniho planu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci a politikou
uzemniho rozvoje:

Dle Politiky uzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7, tedy ve znéni s platnosti od
1. 3. 2024, se uzemi obci ORP Lysa nad Labem nachazi dle bodu (75b) ve specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Dlivody pro vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci
s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich léCivych zdroja a zdroju
pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, pozadavky na odbéry vody
a pozadavky na minimalni zGstatkové prdtoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zaijistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédeélstvi, primysl, lazenstvi a sluzby.
f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry vody s ohledem
na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pUdnimu, hydrologickému) z davodu
vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Gzemi na zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Ukoly pro izemni planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkd v krajiné,

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tuzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptdy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamU, mezi, zasakovacich past a
pfikopu,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k

pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dal§i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uuzemni studie
krajiny.

Politika Uzemniho rozvoje vymezila koridory zelezni€ni dopravy, mimo jiné:

e dle bodu (88) ZD12 Vymezeni: Trat Usek D&&in-Usti nad Labem Stfekov—Lysa nad Labem—Kolin—
Havlickav Brod, v€etné Libické spojky. Davody vymezeni: ZvySeni rychlosti a kapacity trati. Soucast
TEN-T. Jedna se o trat D&&in-Usti nad Labem-Stiekov—Lysa nad Labem—Kolin— Havligk(v Brod a
Libicka spojka, ktera pfedstavuje nové uspofadané kapacitn&jSi napojeni celostatni trati od Hradce
Kralové na fedeny koridor.

o dle bodu (95a) ZD19 Vymezeni: Trat Usek (Zawidéw—) hranice Polsko/CR— Liberec—(Turnov)-Mlada
Boleslav a vybrana spojeni v Useku Mlada Boleslav—Praha. Divody vymezeni: Vytvofit podminky pro
zvySeni rychlosti, zlepSeni spojeni a elektrifikaci trati: a) na Useku stavajici trati Praha—VSetaty, a b) s
vyuzitim useku trati Praha—Lysa nad Labem (sou€ast TEN-T) a trati do Milovic, s novou spojkou &asti
trati Nymburk—Mlada Boleslav. Provéfeni useku trati Mlada Boleslav— (Turnov)-Liberec—hranice
CR/Polsko (—Zawidéw). Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Gfady: PFipravit podklady pro
vymezeni koridoru Zelezniéniho spojeni v Useku Mlada Boleslav-Liberec—hranice CR/Polsko (-
Zawidow)

Ukoly pro Gzemni planovani: Na zé&klad& vybranych variant Ministerstvem dopravy vymezit koridor
Zelezniéniho spojeni v Useku Praha—Mlada Boleslav— Liberec—hranice CR/Polsko (~Zawidéw).

Politika uzemniho rozvoje vymezila rozvojové oblasti a rozvojové osy, mezi nimi pod bodem (40) OB1
Metropolitni rozvojovou oblast Praha OB1, do které Politika Gzemniho rozvoje zahrnula celé uzemi ORP
Lysa nad Labem.



V Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje v Uplném znéni po jejich posledni aktualizaci

(zméné €. 1, 2, 3,6,7, 10, 11 a 8), s u€innosti od 26. 4. 2024:

e doslo ke zpfesnéni vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha na Gzemi Stfedoceského kraje.
Katastralni uzemi Lysa nad Labem a Litol jsou ale i po zpfesnéni soucasti této oblasti.

e (11) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi:
a) vytvaret podminky pro rozvoj kooperacnich vazeb blizkych mést Beroun a KralGv Dvdr, Lysa
nad Labem a Milovice, Nové Stradeci a Stochov;
e (12) ZUR stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:
g) v obcich s nedostate¢nou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich

opatfeni povodnové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomér na uzemi obci podél vodnich tokda,
coz plati i pro Lysou nad Labem a vodni tok Labe

e vbodé (64) a (74) je Lysa nad Labem zafazena mezi niz$i centra vyznamna; (75) ZUR stanovuji tyto
zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi: a) rozvijet podminky
pro bydleni a obsluzné funkce v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro sva spadové tzemi;

e (123) ZUR zpfeshuji koridory konvenéni Zelezniéni dopravy pro modernizaci trati Usti nad Labem-
Stfekov — Lysa nad Labem — Kolin, vCetné Libickeé spojky (vymezené v PUR jako soucast koridord
ZD12 a ZD22):

a) koridor D212 — pro Zelezniéni trat . 232 Lysa n. L. — Milovice — Cachovice, prelozky trati a nové
propojeni (VSejanska spojka), v€etné prelozky silnice 111/3325 a novy usek silnice lll. tfidy;

b) koridor D322 — pro Zelezni¢ni traté €. 231 a €. 072 Kolin — Lysa nad Labem — Lib&chov (hranice
kraje), v€etné Libické spojky (trat €. 020), modernizace.

e (124) ZUR vymezuiji koridor trati & 231 Praha Vyso&any — Lysa nad Labem jako koridor D207 a trat &.
071 Nymburk — Mlada Boleslav jako koridor D213.

e (128) ZUR stanovuji pro uzemni planovani kol zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridori pro
zelezniéni dopravni stavby v Sifce 600 m, neuvadi-li se u konkrétnich koridor( jinak:

— koridor D322 trati €. 231 a €. 072 Kolin — Lysa nad Labem — Libéchov (- D&&in), modernizace se
vymezuje v Sifce 60 m, s vyjimkou: ¢ pfelozky v useku Nymburk — Kamenné Zbozi, ktera se vymezuje
v 8ifce 200 m, - Libické spojky, ktera se vymezuje v proménné Sifce 60 — 180 m;

e (130) ZUR zpteshuji vymezeni koridord vodni dopravy vymezené v PUR pod ozn. VD1 a VD2 takto: a)
VD1 - koridor stavajici vodni cesty na Labi, Useku na uzemi StfedoCeského kraje (Horni Pocaply —
Tynec nad Labem), v€etné staveb souvisejicich;

e (142) ZUR vymezuiji na vybrané silniéni siti tyto koridory nadmistniho vyznamu pro umisténi pielozek
a obchvat(: 88) D159 — silnice 11/331: Lysa nad Labem, obchvat;

e (143) ZUR stanovuji pro vymezené plochy a koridory silniéni dopravy nadmistniho vyznamu (vybrané
silnice Il. tfidy) specifické pozadavky na vyuZiti Uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych
variantach zmén v izemi a ukoly pro Uzemni planovani takto:

k) koridor D141 (silnice 11/272) — vymezeni koridoru zpfesnit v rdmci zpracovani navazujici Uzemné
planovaci dokumentace s cilem minimalizovat vlivy na obyvatelstvo (hlukovou a imisni zatéz z dopravy)
a kvalitu stavajiciho obytného prostredi ve mésté Lysa nad Labem,

e (199) Kulturnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi pamatkové chranéna uzemi a objekty: méstska
pamatkova zéna Lysa nad Labem

e (202) Za vyznamné civilizacni hodnoty StfedoCeskeho kraje jsou povazovany: Zeleznicni traté
celostatnich drah Praha — Plzen, Praha — Usti nad Labem, I?raha — Pardubice, Praha — BeneSov, Praha
— Lysa nad Labem, MéInik — Lysa nad Labem — Kolin — Caslav (dvoukolejné, elektrifikované traté s
dokonCenou ¢i pfipravovanou modernizaci), Praha — Kolin v Useku Praha-Béchovice — Pofi¢any
(tfikolejna, elektrifikovana);

e (230) ZUR vymezuiji tyto koridory pro umisténi vefejné prosp&snych staveb dopravni infrastruktury:

D 141 Koridor silnice 11/272: Lysa nad Labem, obchvat

D 142 Koridor silnice 11/272: Uprava trasy na levém bfehu Labe

D 158 Koridor silnice 11/331: obchvat Sojovic a nové pfemosténi Jizery

D 159 Koridor silnice 11/331: obchvat Lysé nad Labem

D 160 Koridor silnice 11/331: nové vedeni trasy v prostoru Dvorec

D 162 Koridor silnice 11/332: obchvat Milovic, v&. napojeni sidla

D 207 Koridor Zelezniéni traté &. 231: Mstétice, Celakovice, prelozky, rekonstrukce

D 212 Koridor Zelezniéni trati .231 Lysa n. L. — Milovice - Cachovice: pfelozky trati a nové
propojeni (VSejanska spojka), preloZzka silnice 111/3325 + novy Usek silnice lll. tfidy

c O O 0O 0o O O O



o D 322 Koridor zelezni¢ni traté €. 231, 072: Kolin — Libéchov (- Dé¢&in), véetné Libické spojky,
modernizace
o VD1 koridor vodni dopravy
e (237) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES, v rdmci nichZ jsou vefejn& prospé&sna opatfeni
navrzena pro nefunkéni biocentra a biokoridory, vefejné prospésna opatfeni Ize také navrhnout jen
pro nefunkéni ¢asti biocenter a biokoridoru.

NK 67 Vidrholec — K68

RC 349 Niva Labe u Lysé nad Labem

RC 368 Niva Labe u Celakovic

RC 1021 Hrabanovska Cernava

o RK 1231 Hrabanovska Cernava - Niva Labe u Lysé nad Labem

e (240) Ve vzajemné koordinaci vytvaiet uzemni podminky v€etné vymezovani ploch pro zajisténi
ochrany pfed povodnémi a pro umistovani staveb pro regulaci odtokovych pomérli na tzemi obci podél
vodnich tokd: Lysa nad Labem

e (240a) Ve vzajemné koordinaci vytvaret uzemni podminky véetné vymezovani ploch pro vytvareni
zelenych pasl v krajiné na Uzemi obci a ve vybranych katastralnich tzemich: Lysa nad Labem, Litol.
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d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch (podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona):

V Lysé nad Labem se zatim postupné zaplfuji volné pozemky k zastavbé. Jiz zcela zastavéné, vyuzité

jsou nasledujici plochy: 39, P34, 31, P18, 159, 2, P33b, 38, TO1, 37, P25a

Rozestavéné plochy:
P42, P72, P35, 29, P17a, 3, P14

Nasledujici plochy nejsou dosud zastavéné:

36, 22a, 122, 21a, 15, 16, 11, 53, 7, 8, 52, 6a, 1a, 1b, 1c, 104, 51a, 51c. 51d, P31, 46, 47a, 47b, 44, 45,
57, 28, 19, 20, 71, P32, P12

Uzemnim planem Lysé nad Labem je stale jest& vymezen dostateény pocet ploch pro bydleni v rodinnych
domech a zatim neni potfebné ani divodné vymezovat nové. V lokalité Hrabanov je zastavba limitovana

Pro lokality 51c a 51d je také nejdfive nutné doplnit technickou infrastrukturu a upravit Sitku komunikace.
Lokality V Drazkach (29) a Vysoka Mez (regulaéni plan Lysa nad Labem - Vysoka Mez) se postupné
zapliuji.

Rozvoj Lysé nad Labem je omezen zejména ze severni strany planovanym severozapadni obchvatem
mésta a NPP Hrabanovskou Cernavou, ze severovychodni strany ochrannym pasmem vodniho zdroje,
z vychodni strany pak planovanou modernizaci Zelezni¢nich trati, jejich mimouroviiovym kfizenim a
kiizenim s vychodnim obchvatem mésta, z jiZni strany fekou Labe a jejim zaplavovym uzemim, ze zdpadni
strany mésta se ¢aste¢né nachazi zemédeélské pldy v I. tfidé ochrany viz https://bpej.vumop.cz/25600, a
registrovany prognézni zdroj nevyhrazeného nerostu - Stérkopisku €. 9370037 Lysa nad Labem, na
severozapadé vysokotlaky plynovod a opét severozapadni obchvat mésta.



https://bpej.vumop.cz/25600

Na obrazku nize zemédélské pady v I. tf ochrany:
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Lysa nad Labem

e) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi vyplyvajicich z uplatiovani izemniho planu
z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadi, véetné potieby opatfeni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

Na uzemi Lysé nad Labem budou mit vliv zejména dlouhodobé pfipravované dopravni stavby, a to
modernizace Zelezni¢nich trati vedoucich stfedem mésta, zvySeni poctu koleji, a mimouroviiové kfizeni
s planovanym vychodnim obchvatem mésta.

Zameéry jsou obsazeny v Zasadach Uuzemniho rozvoje, uzemni plan bude tfeba uvést do souladu se
zgsadami Uzemniho rozvoje.

f)  vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tzemniho planu nebo nového uzemniho planu

Vzhledem k novym pozadavkim na jednotny standard uzemnich pland, je tfeba pofidit zménu uzemniho
planu, ktera preklopi stavajici Uzemni plan na novy standard. Zaroveri doslo v priibéhu let k nékolika
aktualizacim Zasad uzemniho rozvoje.

Navrhl vlastnikl pozemkud na pofizeni zmény uzemniho planu, které obec eviduje, budou zafazeny do
dalsi, vécné zmény uzemniho planu. Téz samotné meésto Lysa nad Labem pozaduje projednani nékterych
zmén uzemniho planu.



g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény uzemniho
planu nebo zadani tzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné:

Ze zpravy o uplatiiovani tzemniho planu vyplynula nutnost pofizeni zmény tzemniho planu. Nize

jsou uvedeny pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 7 tzemniho planu Lysa nad Labem:

1) Uzemni plan bude pteveden do jednotného standardu v souladu s § 20a odst. 2 zakona &. 183/2006
Sb., ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen "stavebni zakon") ve spojeni s § 334a zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl a pfislusnymi vyhlaskami

2) Navrh zmény uzemniho planu bude zpracovan nad aktudlni katastralni mapou.

3) Zména uzemniho planu bude vychazet z aktualnich uzemné analytickych podkladu.

4) Navrh zmény Uzemniho planu provéfi soulad Uzemniho planu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci; zmé&na musi prokazovat soulad se Zasadami tzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
v uplném znéni a s Politkou Uzemniho rozvoje CR, v Uplném znéni a v souvislostech a
podrobnostech Uzemi obce zpfesfiovat a rozvijet cile a ukoly uzemniho planovani z nich vzeslé.
Zmeénou uzemniho planu bude zajisténa koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sirsi
Uzemni vztahy a s ohledem na platné uzemné planovaci dokumentace sousednich obci. ZpUsob,
jakym se zména UGzemniho planu vyporadava s konkrétnimi jevy PUR a ZUR, které se tykaji
feSeného Uzemi, musi byt zcela zfejmy z odivodnéni zmény uzemniho planu.

5) Soucasti zmény tzemniho planu bude aktualizace hranice zastavéného Uzemi, pfiéemz je nezbytné
vyhodnotit vyuziti jizZ vymezenych zastavitelnych ploch a v pfipadé jejich zastavéni je zahrnout do
zastavéného uzemi.

6) Provéreni zapracovani do textové ¢asti do Odavodnéni, kapitoly zvlastni zajmy Ministerstva obrany

7 Provéreni trasovani cyklotras a cyklostezek dle Cyklokoncepce StfedoCeského kraje, uvedené na
stankach Stfedoceského kraje. https://qgis.kr-stredocesky.cz/js/dop_cyklokoncepce/

8) Zménou uzemniho planu bude zajisténa koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sirsi
vztahy a s ohledem na platné uzemné planovaci dokumentace sousednich obci.

9) Na uzemi meésta Lysa nad Labem zasahuji prvky ochrany biotopu vybranych zvlasté chranénych
druh. Jedna se o relativng nové jevy UAP. V daném pFipadé se v feSeném Gzemi nachazi nékolik
vymezenych lokalit vyskytu zvlasté chranénych druh rostlin a Zivogicht (jevy 36a UAP) a vymezeny
migraéni koridor chranénych druht velkych savct (jev 36b UAP). Organ ochrany pfirody pozaduje v
ramci pofizované zmény Uzemniho planu zapracovat prvky biotopu chranénych druhl do tzemniho
planu jako limit vyuziti tzemi v souladu s pozadavky metodiky ,,Ochrana biotopu vybranych zviasté
chranénych druh( v Gzemnim planovani, Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky, 2021,
ISBN 978-80-7620-084-5".

10) Na Gzemi mésta Lysa nad Labem se nachéazeji zvla$té chranéna Gzemi (dale jen ZCHU) a jejich
ochrannd pasma v gesci Krajského organu ochrany pfirody“ a to: pfirodni rezervace Kérany —
Hrbackovy tliné, a jeji ochranné pasmo a pfirodni pamatka Pis€ina u Bysicek a jeji ochranné pasmo,
ochranné pasmo pfirodni rezervace Vrt. Organ ochrany pfirody poZaduje, aby v ramci pofizované
zmény Gzemniho planu byla uvedena ZCHU a jejich ochranna pasma zanesena do Gzemniho planu
jako limit vyuZiti uzemi.

11) Do feSeného Uzemi zasahuji tyto EVL v gesci Krajského organu ochrany pfirody: EVL Karany-
Hrbackovy tané a EVL PisCina u Bysi¢ek. Organ ochrany pfirody pozaduje jejich zaneseni do
uzemné planovaci dokumentace.

12) Vfe$eném Uzemi se nachazeji prvky Gzemniho systému ekologické stability (dale jen USES), véetné
prvkd nadregionalni a regionalni urovné. Organ ochrany pfirody pozaduje provéfit zaneseni prvkud
USES v Gzemné planovaci dokumentaci obce a pfi pofizované zméné uzemniho planu zajistit jejich
zaneseni do Uzemniho planu v souladu se Zasadami izemniho rozvoje StfedoCeského kraje a téz
provéfit a zajistit navaznost USES na &asti, které jsou jiz Fadné zaneseny v Uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

13) V feSeném uzemi se nachazeji registrované vyznamné krajinné prvky (dale jen VKP) a pamatné
stromy. Organ ochrany pfirody pozaduje v ramci pofizované zmény Uzemniho planu aktualizovat
jejich zaneseni v izemné planovaci dokumentaci.

14) Organ ochrany pfirody pozaduje, aby pfi zaneseni pokynl pro zménu Uzemniho planu byly
respektovany zajmy chranéné zakonem ¢. 114/1992 Sb. v gesci Krajského organu ochrany pfirody,
zejména pak ochrana ZCHU, USES, VKP, zvla$té chranénych organismd.

15) Orgén ochrany pfirody poZaduje, aby pfi zaneseni cyklotras a cyklostezek z Cyklokoncepce

Stfedocekého kraje, byla realizace konkrétnich zamérd na tzemi EVL podminéna jejich pfedlozenim
ke stanovisku § dle ust. 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb.

16) Sprava Zeleznic poZaduje v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona zachovani mozZnosti
umistovani staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném tzemi.



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-500#f4842498
https://gis.kr-stredocesky.cz/js/dop_cyklokoncepce/

17) V nové vymezenych rozvojovych &i pfestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy Sprava
Zeleznic pozaduje zafadit objekty a zafizeni, pro které nejsou stanoveny hygienické hlukové limity,
do funkéniho vyuZiti podminéné pfipustného. Podminka bude znit, Ze v dalSim stupni projektové
pripravy bude prokazano neprekro€eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

18) Organ ochrany ZPF pozaduje, aby v pfedlozeném navrhu zmény tzemniho planu Lysa nad Labem
byly nové navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti doloZzeny konkrétnimi udaji o vymére,
kultufe, a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach.

19) Organ statni spravy lesa pozaduje dbat maximalni ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
tak, aby nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v sou¢asné dobé velmi dullezité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajiné jejim zasakovanim. Spravni organ pozaduje, aby bylo
v navrhu uzemniho planu konkretizovano pfipadné dotceni pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa
a nalezité zdlvodnény pozadavky na zménu funk&niho vyuziti Uzemi vedoucich k zaboru pozemkd,
i jejich 50 m ochranného pasma.

Dle stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje &.j.: 047435/2024/KUSK ze dne 18. 4. 2024 Ize
vylougit vyznamny vliv pfedlozeného Navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Lysa nad Labem
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmé&t ochrany nebo celistvosti evropsky
vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti v gesci Krajského uUfadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi.

Dle stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje €.j.: 043075/2024/KUSK ze dne 26. 4. 2024 organ
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény €. 7 tzemniho planu
Lysa nad Labem na Zzivotni prostfedi (SEA).

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje:
V Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje:

- vkapitole B.1 Rozvojové oblast dle PUR CR (10) d) je uvedeno, Ze Lysa nad Labem (Lys& nad Labem)
se nachazi ve spravnim obvodu ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav. Pfitom Lysa nad Labem
se nachazi v ORP Lysa nad Labem, spravné ma byt uvedeno v bodé (10) e).

Zavérem:

Tento navrh zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Lysa nad Labem za uplynulé obdobi 2018 — 2023 byl
ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho pfedlozenim zastupitelstvu mésta Lysa nad Labem
projednan s dotéenymi organy, krajskym Ufadem a sousednimi obcemi. V této dobé byl zaroven navrh
zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Lysa nad Labem zvefejnén vefejnou vyhladkou na ufedni desce a
na internetovych strankach Mésta Lysé nad Labem, aby se s timto navrhem mohla seznamit i vefejnost.
Obdrzené pfipominky byly do zpravy o uplatfiovani zapracovany.

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Lysa nad Labem byla schvalena zastupitelstvem mésta Lysa nad

Labem usnesenim ¢.: 77/2024 dne: 19. 6. 2024
Mgr. Radka Blahova Mgr. Karel Marek
mistostarosta starosta

otisk uredniho razitka



