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ZPRAVA
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU STARY VESTEC

Méstsky Ufad Lysa nad Labem, odbor vystavby a (zemnfho planovani (déle jen "pofizovatel"), jako Gfad
Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakeona &. 183/2006 Sb., ¢ zemnim plénovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen "stavebni zakon"), ve spojeni s § 334a zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozd&jsich pfedpish, pfedkiada zastupitelstvu obce ke schvaleni
podie § 55 odst. 1 ve spojeni s § 47 stavebniho zdkona a § 15 wyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., zpravu
0 uplathovani dzemniho planu Stary Vestec, za obdobf 2020 - 2023.

Zprava o uplatfiovéni Gzemniho pléanu obsahuje

a) vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho plénu,

b) problémy k FeSeni v izemnim planu vypiyvajici z Gzemné analytickych podklada,

¢) vyhodnoceni souladu dzemniho pldnu s nadiazenou Gzemné planovaci dokumentaci a politikou
uzemniho rozvgje,

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podie § 55 odst. 4 stavebniho zékona,

&) vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tzemi vyplyvajicich z upiatfiovani dzemniho planu z hlediska
jefich moznych nepfedvidanych dopadd, véetné potieby opatfeni na jejich odvraceni, zmiméni nebo
kompenzaci,

f) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény tzemniho planu nebo nového tzemniho planu,

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu nebo nového (zemniho planu v rozsahu zadéani
zmény uzemniho plénu nebo zadéani Gzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladng,

h) navrhy na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje.



Uvodem:

Uzemni plan Stary Vestec byl potizen podile zdkona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
Fadu. Navrh zpravy o uplatiiovani izemnfho planu Stary Vestec za obdobi 2020 — 2023 vychézi z § 55
odst. 1 stavebniho zékona, ve znéni k 31. 12 2023 (dale jen ,stavebni zékon"), ve spojeni s § 334a zakona
¢. 283/2021Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, a § 15 Vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné plénovaci ¢innosti, ve znéni do
31. 12. 2023 (dale jen Vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho zékona je stanoveno, Ze pofizovatel predlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemnihe plénu zpravu o uplatiiovani tzemniho planu
v uplynulém obdobi. Uzemni plén Stary Vestec byl zastupitelstvem cbce vydén dne 5. 2. 2020. Uréenym
zastupitelem Starého Vestee pro Uzemni planovani pro toto volebni obdobi byl zvolen Zdenék Moc.

a) vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu

Uzemni plén Stary Vestec nabyl Géinnosti dne 20. 2. 2020. Spravni lzemi obce Stary Vestec se nachazi

v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1, vymezené v Politice (zemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace

€. 1,2, 3,5, 4286, tedy ve znéni zdvazném od 1. 9. 2023. Rozvoj zastavby Gzem! je zaméfen na stabilizaci

a narist poétu obyvatel, coz predpokladé rozéifeni ploch pro bydleni. Uzemnim planem je vymezen

dostatek ploch pro bydleni. Zastavitelné plochy nebyly dosud vyuzZity.

Zastupiteistvo obce schvaiilo pofizeni zmény €. 1 Gzemniho planu Stary Vestec zkrécenym

postupem a obsah zmény dne 8. 11. 2023 usnesenim &. 32/2023. Obsahem zmény je provéfeni:
zmeény vyuziti pozemku st. p. 3/1 a parc. & 14/2 v katastrélinim Gzemi Stary Vestec ze smienych
venkovskych pioch SO1 na bydieni v bytovych domech B2

- prevedeni dzemniho planu na jednotny standard tzemné pianovaci dokumentace

- aktualizaci hranice zastavéného Uzemi

- trasy budouci cyklostezky od kfiZovatky plvodni komunikace H/272 se silnici [1/611, déle vpravo podél
stavajici komunikace {1/272 k asfaltové poini cesté, odboéujici do Semic, jako vefejné prospésnou
stavbu, a to v ramci projedndvané koncepce cykiodopravy Stiedo&eského kraje.

b) preblémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkiadi:

V UAP Lysa nad Labem z roku 2020 jsou uvedeny nasledujici problémy k fedeni v Uzemné planovaci

dokumentaci Starém Vestci:

- Prietizenost obce dopravou (vedeni silnice . nebo II. tfidy zastavénym Uzemim obce) - Priichod sitnice
/611 zastavénym Uzemim obce — SoubéZné se silnici iI/611 vede dalnice D11, kterd miFe sloufif
Jjako objizdna trasa; v obci byl umistén radar, nabadajici fidite ke sniZeni rychiosti;

- Absence cykiostezek {(bezpetnych cyklotras) - Chybi bezpetné cyklistické trasy ve sméru na Lysou
nad Labem a Bfistvi — Smérem na Lysou nad Labem vede pouze silnice il. tfidy, a vzhledem
k jedinému pfemosténi Labe neni momentainé mozné jiné trasovéni; do Bifstvi je tfeba se dostat pod
télesem dalnice, pfipadné lavkou pfes dalnici; cyklodoprava je mimo hiavni siiniéni Fady v zemédélisky
vyuZivané krafiné velmi omezena; ndvrh na provéieni cykiotrasy smérem do Semic je souldsti
pofizované zmeny &. 1 Uzemniho pldnu Stary Vestec, smérem na Biistvi je tfeba fedit v koordinaci
s obci Bifstvi, které provéiuje lavku pro péSi a cykiisty pfes délnici
prekroeni imisniho limitu pro BaP (benzo(a)pyren, roéni primér za pétileté obdobi 2014 — 2018 —
benzopyren - pfekrodeni limitd je témér na cca 2/3 plochy CR. Takika vyhradnim zdrojem BaP v CR
Jje lokaini vytapéni domécnosti (vzniké pii nedokonalém spalovéni dieva a uhli). Nejlepsim fe§enim
pro oblasti, kde neni mozné vyuiit centréinfho vytépéni, je fopeni automatickym kotlern s co nejflepsf
emisni tfidou, & vyuiiti tepelného Serpadia. Zpiisob vytdpéni rodinnych domi je piilisna podrobnost,
kterou nenf mozné fesit Gzemnim planem.

- Hiukova zatéz obyvatel ze silnic vy3sf tFidy - Vysoka hlukové z4&téZ obyvatel obce ze silnice 11/610 a
dainice D11 — domy jsou umnistény z obou stran sinice 11/611, vét§inou na uliéni &afe — Feeno snizenou
rychiosti v obci, pedpofeno umisténim radaru

- Nizky koeficient ekologické stability - Potfeba zvy$eni podilu ekologicky stabilnich ploch - bude moZné
vy&lenit pozemky a realizovat v ramci pozemkovych dprav

- Vysoky index stéff - Index stafi nad primérem ORP i CR - realizacf vystavby rodinnych domi by mohlo
dojit k nastéhovéni miad$ich obyvatel a ke sniZeni primérného véku obyvatel

- staré zétéZe Uzemi — na Gzem/ vymezena 1 stard ekologické z4t&Z - evidovana v uzemné analytickych
podkladech jako problém v dzemi, je pod drovni feSeni Uzemnim planem.

Obec Stary Vestec povazuje za velky probiém pritah silnice ii/611 obci. Je nezbyiné nutné vénovat
pozornost pistizenosti dopravou véetné nakiadnf na komunikaci /611 se véemi dsledky (nadmérny hiuk,
emise, prach). Cbec na vlastni naklady po dohodé s krajskym Feditelstvim SUS nechala vypracovat studii
rekonstrukce prutahu silnice 111611 sméfujici ke komplexnimu vyfe$eni eliminace vlivi negativnich jevl
dopravy, pfedeviim jejimu zpomaleni a zlepSeni pristupnosti jednotlivych pfiléhajicich nemovitosti,



vybudovani soubéZného chodniku ke zvySeni bezpetnosti chodcl a daldi. Méfeni rychiosti v obci je
neefektivni, vzhledsm k nastavené&mu rychlostnimu limitu.

Plocha pro silniéni dopravu je uzemnim plénem vymezend, a vzhledem Kk ulicové zastavbé, nelze plochu
dopravy silniéni dost dobfe rozsifit. Pfipadné stavebni Gpravy stévajici komunikace ve stavajici ploée
dopravni jsou mozné, a z hlediska tzemniho planu piipustné, nebot’ vyuzm plochy dopravni se neméni,
Chodniky i protihfukova opatfeni jsou v pfedmétné ploée piipustné jiz die platného tzemniho planu.
Rekonstrukee pritahu obel & zpomaleni rychiosti v obci neni v mozZnostech feseni Gzemnim planem, jedné
se o velkou podrobnost, kterou dzemni plan nefeéi.

Z UAP by vyplynula potfeba reseni cyklodopravy, ale to uz je feSeno probihajici zménou €. 1 Gzemniho
ptéanu Starého Vestce.

¢) vyhodnoceni souladu Gzemniho plénu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentac a politikou
tzemniho rozvoje:

1. ZPolitiky tzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace & 1, kterou schvdlila viada dne 15. 4. 2015
usnesenim &. 276, nevyplyvaji pro katastralni Gzemi Starého Vestce Zadné konkrétni pozadavky.
Stary Vestec se nachazi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha.

2. Dle zpiesnéni provedeném v Zasadéch Uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje se Stary Vestec
nachézi v OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha

3. Znadmistnich zajm0 uvedenych v Zésadach Gzemniho rozvoje Stfedoteského kraje v uplném
znéni po jejich posledni 11. aktualizaci (zméné €. 1, 2, 3, 6, 7, 10 a 11), s Udinnosti od 4. 1. 2024:
se katastrainiho Uzemi Starého Vestce dotyka predevsim:

e vrt CHMU &. 0516 a ochranné pasmo vriu CHMU

» (142) ZUR vymezuji na vybrané silniénf siti tyto koridory nadmisiniho vyznamu pro umistén{
pfeloZek a obchvath: D143 - silnice I1/272: Stary Vestec, pfelozka. Pielozka smérem na Lysou nad Labem
jiz byla realizovana.

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastaviteinych ploch podie § 55 odst. 4 stavebniho
zakona:

Ve Starém Vestci se postupné zaplfiuji plochy pro vystavbu rodinnych doma. V jizni &asti problha vystavba
v plo$e Z5 pro nizkopodlazni bydleni, kde byly zatim zastavény 2 pozemky ze $esti. V severni éasti probiha
vystavba ve smiSenych plochéch bydleni Z3 a Z4. Nevyuzita zatim zistava smisena venkovskd plocha Z8.

Uzemnim planem Stary Vestec tedy jiz neni vymezen dostateény pocst ploch pro bydleni, a na zakladé
podnétu obce se navrhuje rozéifeni ploch pro bydleni.

Bydieni je navrhovano na vychodnim okraji obce mezi stavajicimi komunikacemi a ochrannym pésmem
elektrického vedenl, v navaznosti na stavajici zastavbu.

e) vyhodnoceni viivi na udrziteiny rozvoj Gzemi vyplyvajicich z upiatiovani dzemnfho planu
z hlediska jejich moZnych nepfedvidanych dopadi, véetné potfeby opatfeni na jejich
odvréceni, zmimé&ni nebo koampenzaci:

Od nabyti U&innosti Gzemniho planu Starého Vestce doposud, nejsou znamy 2adné nové

nepfedpokiadané zésadni negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi. Ve vyhodnoceni uplathovani

Uzemniho planu nebyly z;tsteny pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich

dopadu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Rekonstrukce silnice /611 je pod Grovni podrobnosti fesiteiné Gzemnim piénem.

Ve stanovisku Krajského Ufadu StfedoZeského kraje &.j.: 033771/2024/KUSK je uvedeno, Ze Ize vyloudit
vyznamny viiv pfedioZzeného navrhu samostatne i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
piedmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnych lokaiit nebo ptadich oblasti stanovenych
piisludnymi vtadnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského Gfadu. Krajsky Urad ve svém
stanovisku &.j.: 033328/2024/KUSK ze dne 2. 4. 2024nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni viivl Gzemniho
planu obce Stary Vestec ne Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

f) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Gzemniho pldnu nebo nového Gzemniho planu

Ze zprévy o uplathovani Uzemniho planu vyplynul poZadavek na pofizeni zmény &. 2 izemniho planu Stary
Vestec. Zména & 2 by méla fesit rozsSifeni nabidky zastaviteinych ploch pro rodinné bydieni, a to
vychodnim smérem, jizné od silnice /611 po ochranné péasmo elektrického vedeni.



g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, v rozsahu zadani zmény Gzemniho
planu nebo zadani izemniho planu, je-li vyhodnoceni podie pismene f) kladné:
Ze zpravy o uplathovani tzemniho piénu vyplynul poZadavek na pofizeni zmény &. 2 Gzemniho planu
Stary Vestec.
Qbsahem zmény &. 2 bude:
» provéieni rozsifeni zastaviteinych ploch pro bydleni vychodnim smérem, jizné od silnice /611 po
ochranné pasmo elektrického vedeni
* provéfeni aktualizace hranice zastavéného Gzemi
»  provéfeni souladu tzemniho pidnu s aktuainimi zasadami Gzemniho rozvoje a politikou Gzemniho
rozvoje
= provéfeni navaznosti na okolni katastralni dzemi
» dotextove i vykresové Casti budou dopinény poZadavky Ministerstva cbrany z hiediska ochranného
pasma radiolokaéniho zafizeni a posuzovani staveb podie ustanoveni § 175 stavebniho zkona
s nové navrZené plochy pro nezemédéiské vyuZiti budou doloZeny konkrétnimi Gidaji o vyméfe,
kultufe a bonitovanych pldné ekologickych jednotkéch; pozadované podkiady musi byt
zZpracovany ve smysiu zésad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zékona & 334 /1992 Sb.,
0 ochrané zemédg&lského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich pFedpist, a dle ustanoveni § 3 a 4
vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuiji nékteré podrobnosti zakona; névrh fedeni bude fadné
zdivodnén
= spravni organ ochrany lesd poZaduje v souladu s e zékonem &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zménén
a doplnéni nekterych zakond, ve znéni pozdéjSich zakonl, pozaduje dbat maximaini ochrany
pozemki uréenych k pinéni funkei lesa, a doporuéuje ve vykresové &asti Gzemniho planu vyznadit
ochranné pasmo esa a v textové ¢asti Gzemniho pldnu v piislugnych plochéach, které se nachézeji
v tomto pasmu uveést text, ktery bude upozorfiovat investory staveb na nutnost souhlasu organu
statni spravy dle ustanoveni § 14 odst. 2 zékona s umisténim stavby v tomto ochranném, pasmu.

h) navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje:
PfeloZka silnice il/272: Stary Vestec (D143) smérem na Lysou nad Labem jiz byla realizovana.

Zéavérem:

Tento navrh zpravy o uplatfiovéani tizemniho planu Stary Vestec za uplynulé obdobi 2019 — 2023 byl ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zékona pfed jeho pfedioZenim zastupitelstvu obce Stary Vestec projednan
s dotéenymi organy, krajskym Gfadem a sousednimi obcemi. V této dob& byl zarover navrh Zprévy
0 uplatiiovani uzemniho planu Stary Vestec zvefejndn vefgjnou vyhladkou na ufedni desce a na
internetovych strankach Mésta Lysé nad Labem, aby se s timto navrhem mohla seznamit i vefgjnost.
Obdrzené piipominky byly podkladem pro doplnéni zpravy o uplatiiovdni. Upraveny navrh zpravy byl
vsouladu s § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zékona pfedioZen zastupitelstvu obce Stary Vestec ke
schvaleni.

Schvalovaci dofoZzka: zprévu o uplatiovani Gzemniho planu obce Stary Vestec za obdobi 2020 — 2023
projednaio a schvalilo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 26.6.2024 usnesenim &. 11/2024.
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